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1. PODSTAWY FORMALNE ORAZ PRAWNE | ZAKRES
WYCENY

1.1 Podstawa formalna

Podstawe formalng stanowi zlecenie z dnia 26.10.2023r. Zleceniodawca wyceny
jest Syndyk Masy Upadtosci Adam Siedlaczek.

1.2 Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem wyceny jest udzial 2 czesci w:
» nieruchomosciach gruntowych niezabudowanych : dzialce nr ew. 389 o
powierzchni 0,0922 ha, dzialce nr ew 385 o powierzchni 0,161ha oraz
dzialce nr ew 705 o powierzchni 0,1244 ha stanowiacej las, polozonych

w Swiecanach gm Skotyszyn.

Dla wycenianych nieruchomosci zostaly zalozone ksiegi wieczyste nr
KS1J/00017771/9 oraz KS1J/00036685/8 prowadzone przez Sad Rejonowy
w Jasle, V Wydzial Ksiag Wieczystych.

Zakres wyceny obejmuje prawo wtasnosci w/w nieruchomosci.

1.3 Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej udziatu '2 czesci w
nieruchomosciach stanowiacych wspotwlasnos¢ Ryszarda Koziot do sprzedazy
w postepowaniu upadtosciowym.

1.4 Podstawy prawne

1.Ustawa Kodeks Cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 (Dz. U. 1964 Nr 16
poz. 93), Dz.U.z2023 r. poz. 1610, 1615.



2.Ustawa Kodeks postepowania cywilnego z dnia 17 listopada 1964 roku (Dz.
U. 1964 Nr 43 poz. 296 ) Dz. U. z 2023 r. poz. 1550, 1429, 1606, 1615, 1667.

3. Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku (Dz. U.
1997 Nr 115 poz. 741 ) Dz. U. z 2023 poz 344, 1113, 1463.

4. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii w sprawie wyceny
nieruchomosci Dz.U. 2023 poz 1832.

5. Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych przyjete przez Rade Krajowa Polskiej Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majatkowych

6. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.,
Dz. U. 22023 r. poz. 1688.

7. Ustawa prawo upadtosciowe z dnia 28-02-2003r Dz. U. 2003 Nr 60 poz. 535,
Dz. U. z 2022 r. poz. 1520, z 2023 r. poz. 825, 1723, 1843, 1860.

6. Ustawa o lasach z 28 wrzesnia 1991 r., Dz. U. z 2023 r. poz. 1356, 1688,
1933.

7. Ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 03 lutego 1995 r. / Dz.
U. 22022 r. poz. 2409, z 2023 r. poz. 1597, 1688.

1.5 Zrédla informacji i wykorzystane materialy

1) Zrodla informacji

I. Starostwo Powiatowe w Jasle — dane zawarte w aktach notarialnych,
dotyczace transakcji nieruchomosciami porownywalnymi.

2. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego gminy Skolyszyn wraz z
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowani przestrzennego

3. Dane uzyskane w biurach posrednictwa w obrocie nieruchomosciami
w Jasle — przeglad transakcji.

(2) _Literatura fachowa
I. Wycena nieruchomosci — Zasady i procedury — R. Cymerman i A. Hopper —
Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych, Warszawa 2005

rok.



2. Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego — M.
Prystupa — Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych,
Warszawa 2003 rok.

3. Wycena nieruchomosci — Z. J. Boczek — Currenda Sp. Z.0.0., Sopot 2001 rok.
4. Wycena mienia — M. Prystupa — Centrum Informacji Menadzera, Warszawa
2000 rok.

5. Nieruchomos¢ a rynek — E. Kucharska- Stasiak — Wydawnictwo Naukowe
PWN, Warszawa 2000 rok.

6. Operat szacunkowy w praktyce — Bogustaw Wieczorek — Wydawnictwo
REM, Lodz 2018 rok.

1.6 Materialy pomocnicze

» Wiyniki ogledzin

» Informacje i dokumenty udostepnione przez Zleceniodawce

» Kopie map terenu

» Informacje uzyskane w Starostwie Powiatowym w Jasle w zakresie
transakcji nieruchomosciami

» Informacje wuzyskane w Urzedzie Gminy Solyszyn, na temat

przeznaczenia terenu w planie zagospodarowania przestrzennego

1.7 Okreslenie istotnych dat dla wyceny

Data sporzadzenia wyceny 27.12.2023 1.

Data, na ktora okreslono wartosé przedmiotu wyceny 27.12.2023 1.
Ustalona w wycenie wartos¢ nieruchomosci nie

uwzglednia podatkow i optlat, jakie potencjalny

nabywca nieruchomosci bedzie zobowiazany zaptacic

w zwiazku z jej nabyciem.

Data, na ktora okreslono i uwzgledniono w operacie 18.12.2023 r.
stan przedmiotu wyceny

Data dokonania ogledzin nieruchomosci 18.12.2023 r.



2.0PIS PRZEDMIOTU WYCENY

2.1 Stan prawny nieruchomosci

Nieruchomosci podlegajace wycenie polozone sa w miejscowosci Swiecany gm
Skolyszyn i maja uregulowany stan prawny w ksiegach wieczystych KW Nr
KS1J/00017771/9 oraz KS1J/00036685/8, ktora sa prowadzone przez V
Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Jasle:

1) Jak wynika z zapiséw w ksiedze wieczystej KW Nr KS1J/00017771/9
wiascicielem dziatki nr ew. 389 o pow. 0,1000 ha poloznej w Swiecanach
jest w Mieczyslaw Koziot s. Piotra i Bronistawy.

Dzial 111 — brak wpisow

Dzial IV hipoteki — brak wpisow

Jednoczesnie nalezy dodac, iz doktadna tres¢ zapisow dokonanych w ksiedze
wieczyste] zawiera wydruk z Centralnej Bazy Ksiag Wieczystych KW Nr
RZ1D/00017771/9 z dnia 02 listopada 2023 r., ktérego kopia stanowi zalacznik
do niniejszego operatu.

2) Jak wynika z zapisow w ksiedze wieczyste] KW Nr KS1J/00036685/8
wiascicielem dziatki nr ew. 706 i 385 o tacznej powierzchni 0,2505 ha
poloznej w Swiecanach jest w 4 czesci Stanistaw Koziol .
Mieczystawa i Zofii oraz w Y4 czesci Ryszard Koziol s. Mieczystawa i
Zofii.

Dzial III — brak wpisow

Dzial IV hipoteki — brak wpisow

Jednoczesnie nalezy dodad, iz doktadna tres¢ zapisow dokonanych w ksiedze
wieczystej zawiera wydruk z Centralne) Bazy Ksiag Wieczystych KW Nr
RZ1D/00036685/8 z dnia 02 listopada 2023 r., ktorego kopia stanowi zatacznik
do niniejszego operatu.



Whpis zawarty w_ KW _Nr RZ1D/00093547/1 nie jest zgodny z wypisem
z rejestru gruntow.

Lp. Nr dz. Uzytki Pow. dzialki [ha]
1. 385 RIV, PsV; 0.1261
PsVI
2 389 RIVa, PsV 0,0922
3 706 LslII 0.1244

Do celow wyceny powierzchnie dzialki 389 przyjeto na podstawie wypisu z

rejestru gruntow.

Pan Mieczystaw Koziot zmart 28XI1 2003r, a spadek po nim nabyli synowie po
2 czesci Stanistaw Koziol s. Mieczystawa i Zofii oraz Ryszard Koziot s.
Mieczystawa i Zofii ( Akt Notarialny Rep A. 6801/2020 z dnia 03-12-2020r)

2.2 Przeznaczenie nieruchomosci

Zgodnie z ustaleniami, Gmina Skolyszyn nie posiada waznego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skotyszyn.
Zgodnie 2z studium uwarunkowan i kierunkdéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Skolyszyn — przedmiotowa nieruchomos¢ potozona w
Swiecinach
- dziatka 385 potozona jest terenach rolnych
- dziatka 389 polozona jest w terenach pod zabudoweg jednorodzinng z
dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j
- dziatka 706 potozona jest w terenach pod zalesienie

2.3 Lokalizacja i otoczenie

Nieruchomosci podlegajace wycenie potozone sa w miejscowosci
Swiecany gmina Skolyszyn.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ dziatka 389 w ksztalcie zblizonym do
prostokata o szerokosci ok 20m i diugosci ok 44m, potozona w Il linii
zabudowy, niezabudowana, bez dostepu do drogi publicznej ( odlegtos¢ od



drogi publicznej 140m), polozona w terenie rowninnym, porosnieta trawa.
Otoczenie stanowia tereny zabudowane luzna zabudowa siedliskowa 1
niezabudowane. Brak uzbrojenia terenu z wyjatkiem studni znajdujacej si¢ na
dzialce.

Dziatka 385 w ksztalcie zblizonym do prostokata o szerokosci ok 19,5m i
dtugosci ok 65m, niezabudowana, bez dostepu do drogi publicznej ( odlegtosc
od drogi publicznej ok 250m), polozona w terenie rowninnym, porosnieta

trawa. Otoczenie stanowia tereny zabudowane luzna zabudowa siedliskowa i

niezabudowane. Brak uzbrojenia terenu.

Dziatka 706 w ksztalcie wielokata, stanowi las porosniety jodta w wieku 80,
zadrzewienie 0,6 ( wedlug uproszczonego planu urzadzania lasu, bez dostepu
do drogi publicznej ( odleglos¢ od drogi publicznej ok 82m), potozona w
terenie ze spadkiem w kierunku zachodnim, deniwelacja terenu wynosi ok

20m. Otoczenie stanowig tereny lesne.
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3. METODYKA OSZACOWANIA WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI

Zgodnie ze zleceniem Zamawiajacego, wycena ma na celu okreslenie aktualnej
wartosci  rynkowej nieruchomosci do sprzedazy w  postgpowaniu
upadtosciowym.

Majac powyzsze dane na uwadze oraz zgodnie z Art. 151 ust. 1 Ustawy
o gospodarce nieruchomosciami ,,Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi
szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos¢ w
transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym
a sprzedajacym, ktorzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialaja z
rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji
przymusowe;j..”

Jednoczesnie zgodnie z  Art. 134 ust. 2 Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami ,,Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci
uwzglednia si¢ w szczegdlnosci jej rodzaj, potozenie, sposob uzytkowania,
przeznaczenie, stan nieruchomosci oraz aktualnie ksztaltujace si¢ ceny w
obrocie nieruchomosciami.”

Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci w naszym przypadku
zgodnie z § 4. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie
wyceny nieruchomosci, zastosowano podejscie poroéwnawcze, metode
porownywania parami.

Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci w podejsciu porownawczym do
poréwnania przyjeto ceny nieruchomosci, ktére uzyskane zostaly za nie w
transakcjach rynkowych.

Wycena nieruchomosci oraz okreslona w jej rezultacie wartos¢ rynkowa
nieruchomosci peini funkcje doradcze, tzn. stuzy do okreslenia kwoty, ktora
zdaniem wykonawcy wyceny stanowi najbardziej przewidywana cen¢ mozliwa
do uzyskania na rynku.



4. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU

Okres monitorowania rynku: 2022 — 2023 rok.
Rodzaj rynku: rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych

Obszar rynku — gmina Skotyszyn

Gmina Skolyszyn polozna jest w powiecie jasielskim, w poludniowo-

wschodniej czesci wojewodztwa podkarpackiego. Przez teren gminy przebiega
linia kolejowa Jasto-Stroze oraz droga krajowa nr 28 relacji Krosno-Jasto-Nowy
Sacz-Wadowice. Umiejscowiona jest w granicach Pogodrza Cig¢zkowickiego,
Obnizenia Gorlickiego 1Pogorza Jasielskiego. Polozenie oraz s$rodowisko
naturalne sprawiaja, ze jest to dobre miejsce do spedzania wolnego czasu
1 aktywnego wypoczynku. Gmina moze pochwali¢ si¢ dobrze rozwinieta
ogolnodostepna baza sportowo-rekreacyjna. Obszar gminy to ok. 78 km®, na
ktorym zamieszkuje ok. 12 500 mieszkancow. Gmine tworzy 14 solectw:
Baczal Dolny, Baczal Gorny, Harklowa, Jablonica, Kunowa, Lipnica Gorna,
Lisow, Przysieki, Pusta Wola, Siedliska Stawecinskie, Skolyszyn, Siepietnica,
Stawecin i Swiecany.
Uksztaltowanie terenu gminy jest bardzo zréznicowane, z przewaga terenow
pagorkowatych. Gmina Skolyszyn sasiaduje od pdinocy z gmina Szerzyny (w
wojewodztwie matopolskim), od péinocnego wschodu natomiast zgmina
Brzyska, aod wschodu zgmina Jaslo. Gmina ma w przewazajacej czesci
charakter rolniczy.

Analizujac powyzszy rynek zwrdécono szczegolna uwage na wlasciwosci
nieruchomosci:

- wlasciwosci lokalizacyjne (usytuowanie ogdlne i szczegdtowe),

- wlasciwosci fizyczne (ksztalt, powierzchnia nieruchomosci),

- wilasciwosci techniczne (stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury
technicznej: energia elektryczna, sie¢ wodociagowa, sie¢ kanalizacyjna, sie¢
gazowa, sie¢ cieptownicza, droga utwardzona),

- wlasciwosci uzytkowe (otoczenie i sasiedztwo, dostepnos¢ komunikacyjna,
polozenie w stosunku do obiektow uzytecznosci publicznej, przeznaczenie
w planie zagospodarowania przestrzennego).

Badania rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeprowadzono
na obszarze gminy Skotyszyn w latach 2022 — 2023. Analiza objeto



transakcyjne  nieruchomosci z analiza  przeznaczenia oraz stanu
zagospodarowania dziatek. Rozpatrywany rynek nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych obejmujacy teren gminy Skotyszyn, na ktoérym znajduja sie
objete wycena nieruchomosci charakteryzuje sie srednia iloscia transakcji. W
zwiazku z tym ogoélnie nalezy stwierdzié, iz zalicza sie on raczej do rynkow
srednio dobrze rozwinietych. Transakcje przeprowadzone na tym rynku
dotycza glownie dzialek gruntowych niezabudowanych rolnych lub
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa. Z uwagi na charakter wyceny
oraz rodzaj nieruchomosci dokonano szczegétowej analizy transakcji
dotyczacych kupna — sprzedazy gruntow niezabudowanych rolnych, lesnych
oraz przeznaczonych pod zabudowe mieszkalng. Okres, natomiast w jakim
dokonywano analizy obejmowal ostatnie 24 miesiace, tj. miescil si¢ przedziale
od 2022 roku do 2023 roku. W tym okresie funkcjonowania rynku i na
analizowanym  jego obszarze zanotowano kilkadziesigt transakcji
nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi. W odniesieniu do obrotu
ww. nieruchomosciami trudno wyrazi¢ jest jednak jednoznaczne opinie
dotyczace preferencji nabywcow, czy tendencji zmian cen. Jednak w wyniku tej
analizy mozna stwierdzi¢, ze ceny gruntow przeznaczonych pod zabudowe
zawieraly sie najczesciej w przedziale od 5,59 z/m” - 10,1621/ m® , gruntow
rolnych zawieraly si¢ najczesciej w przedziale od 24 140,01 zt/ha do
36 529,68z1/ ha, natomiast gruntow lesnych zawieraly si¢ w przedziale od 2,29
zZt/m® - 4,66z1/ m’. Jednoczesnie wskaza¢ nalezy, iz ceny osiagane za ww.
nieruchomosci uzaleznione byly przede wszystkim od potozenia, dostepnosci,
warunkow dojazdu, a takze od powierzchni gruntu , uzbrojenia, rodzaju klas i
uzytkow, rodzaju i wieku drzewostanu, a takze stopnia zadrzewienia..

Ceny transakcji w badanym okresie czasu sa stabilne, stad ceny transakcji
wybranych do porownania nie korygowano zostaty ze wzgledu na uptyw czasu.
Tabela 1. Zestawienie atrybutow rynkowych

Lp. Cecha rynkowa Ocena Opis
Korzystna Lokalizacja W centrum m.iejscowos}ci. wsrod
zabudowy mieszkaniowej
1. Lokalizacia oedlna : . Lokalizacja w strefie posredniej, wsrod
12 08 Srednio korzystny zabudowy mieszkaniowej
Niekorzystna Lokalizacja w terenach rolnych, w strefie
peryferyjngj
Dostep do drogi Korzystny Bezposredni dostep do drogi publicznej. o

nawierzchni asfaltowej

2

publiczne; Srednio korzystny Dojazd do dzialki droga gruntowa




Niekorzystny Brak prawnie zagwarantowanego dostgpu do
7 drogi
Korzystny Las iglasty- sosna, jodla
3. Drzewostan Srednio korzystny Db dib- Bk
Niekorzystny Las lisciasty — brzoza , olcha
Korzystna Powierzchnia dzialki ponizej 20 a.
4, Powierzchnia dzialki | Przecietna W granicach od 20 a do 40a
Niekorzystna Powyzej 40a
Korzystne RIIL, Rllla, RI1Ib
5. | Klasy i uzytki Przecigtne RIVa, RIVD
Niekorzystne pozostale

5. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

5.1 Opis zastosowanego podejscia i metody wyceny

Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy
zatozeniu, ze wartos¢ jej jest pordwnywalna z cenami, jakie uzyskano za
podobne nieruchomosci, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego,
skorygowanymi ze wzgledu na cechy roznigce je 1 ustalonymi
z uwzglednieniem ich zmian na skutek uplywu czasu. Zgodnie z § 4. Ust. 1.
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii w sprawie wyceny
nieruchomosci 1 sporzadzenia operatu szacunkowego, .Przy stosowaniu
podejécia poréwnawczego konieczna jest znajomos$¢ cen transakcyjnych
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a
takze cech tych nieruchomosci wptywajacych na poziom ich cen”. Jednoczesnie
zgodnie z ww. Rozporzadzeniem oraz majac na uwadze specyfike wycenianej
nieruchomosci do jej wyceny zastosowano metod¢ poréwnywania parami.
Natomiast zgodnie z § 8. Ust. 1 ww. Rozporzadzenia ,Przy metodzie
porownywania parami poroéwnuje sie nieruchomos¢ bedaca przedmiotem
wyceny, ktorej cechy sa znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktore
byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sa ceny transakcyjne,
warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Do porownan
wybiera sie¢ co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci podobnych
stanowigcego podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje si¢ na




podstawie roznic ocen cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i
nieruchomosci przyjetych do poréwnan okreslonych w przyjetych skalach.

5.2. Analiza danych i zalozenia przyjete w wycenie

Stosujac ww. metode przyjeto nastepujace zalozenia:

1. Wartos¢ szacowanej nieruchomosci znajdzie sie pomiedzy ceng minimalna,
a cena maksymalna, ktore =zostaly zanotowane na rynku lokalnym
w badanym okresie. Zgodnie jednak ze Standardami Zawodowymi Polskiej
Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych ,,Podejscie
porownawcze stosuje sie przy zalozeniu, ze znane sa ceny transakcyjne
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej, warunki dokonania
transakcji, a takze cechy nieruchomosci wplywajace na te ceny, zwlaszcza na
ich  zréznicowanie. Przez nieruchomos¢ podobna nalezy rozumiec
nieruchomos¢, ktéra jest poréwnywalna z nieruchomoscia stanowiaca
przedmiot wyceny, ze wzgledu na polozenie, stan prawny, przeznaczenie,
sposob korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej wartos¢. Do porownan
nalezy wykorzysta¢ nieruchomosci podobne, ktore byly przedmiotem sprzedazy
w okresie najblizszym, poprzedzajacym date wyceny, ale nie dtuzszym niz dwa
lata od daty, na ktora okresla si¢ wartos¢ nieruchomosci. Wykorzystanie cen z
innych okresow wymaga szczegdtowego uzasadnienia”. W naszym przypadku
ceny nieruchomosci analizowano w okresie od 2022 roku do 2023 roku.
Zalozenie to pozwolito zakresli¢ granice poprawek stosowanych w trakcie
prowadzenia analizy porownawczej.

2. Przed przystapieniem do analizy poréwnawczej uwzglednia si¢ zmiany
poziomu cen, wystepujace wskutek uplywu czasu, na lokalnym rynku
nieruchomosci.

3. Analize porownawcza prowadzimy w parach tj. pomiedzy nieruchomoscia
wyceniang o znanych cechach, lecz nieznanej wartosci, a nieruchomoscia o
znanej cenie i znanych cechach. Gdy mamy kilka nieruchomosci do poréwnan,
tworzymy kilka par, w ktorych kazdorazowo wystepuje wyceniana
nieruchomos$é. Ostateczna warto$¢ wycenianej nieruchomosci ustalamy, jako
srednia wazona z sumy wynikow uzyskanych w poszczegolnych parach.

4. Analize porownawcza dotyczaca wielkosci poprawek prowadzimy wylacznie
na zbiorze cech rynkowych, jakie wystepuja na danym rynku lokalnym, i ktore
decyduja o wartosci rynkowej nieruchomosci.



5.3 Okreslenie wartosci dzialki 3851 389

Dla potrzeb niniejszej wyceny okreslono rynek nieruchomosci gruntowych
rolnych jako obszar ciagly obejmujacy teren gminy Skolyszyn ze szczegdlnym
uwzglednieniem obrebu Swiecany.

Dla ustalenia wartosci rynkowej wycenianych dzialek zbadano obrét i ceny
transakcyjne nieruchomosci w okresie ostatnich 24 miesiecy. W badanym
okresie na wyznaczonym rynku lokalnym przeprowadzono kilka transakcji, w
ktorych przedmiotem sprzedazy byly dzialki rolne. Cena najtanszej

o podobnych parametrach i cechach, co nieruchomos¢

nieruchomosci
wyceniana sprowadzona do wskaznika 1ha powierzchni gruntu wynosita C min
=24 140,01 zt za 1ha, a cena najdrozszej C max = 36 529,68zt za 1ha.

Zgodnie z zalozeniem pierwszym przyjeto, ze wartos¢ nieruchomosci
w odniesieniu do 1m? powierzchni gruntu znajdzie sie w przedziale [24 140,01

z/ha - 36 529,682}/ ha]

Data/ Nr  Pow. dzialki

Cena transakcji!| Cena 1 zl/ha

_ I.p._— a Eokalizncis . rep.  dzalki wha |7 iy | o 2
— e i} ﬂ
| | Swiany 04-08-2023 | o5 11059 30000z | 27 127.23 zi/ha®
| | rep.42.../23 | _ | e e I ) i _
= . 3 | a9 e - | Sy
5 |Slopictnica EIAGHIES | oy 0,3313 8000z 24 140,01 zt/ha
] . rep_’ 49._'.’__'{.2" | [[— S s —
Qwi ; -01-2023
§ | SN e | B S 400021 33,698.40 zlha
g | rep.26..23 | " _| i |
; -02-2023
g |Pkolnsom s | g LOss! 30000zt 28677.95 zi/ha
| | rep.45.../23 | USSR L |
' Lipnica 22-09-2022 0.5475 ,
= oo, 16,008 T8 N | __230_00 2l 3652968 zi/ha
i -01-2023 29
Ihaoon DUk 1 32, 04986 1000021 | 33 489,62 zbha
| | rep. 14.../2023 | L
Swiecs 29-12-2022 3
Sy IS | ey Ngad 500071 34 746,35 zi/ha
- . | rep. 11.../2022
B art ; [ 21112022 E = k- ) ]
Swigcany | 2111202 |, et 9000zl | 3117423 zlha
| rep. 10.../2022 _

Chax = 36 529,68 zl/ha
Cmi“ = 24 140.01{:‘]1{]—13

Cena maksymalna:
Cena minimalna:

A C=12 389,67zl/ha



a)  Ustalenie cech porownawczych

W oparciu o art. 134 ust. 2 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz
biorac pod uwage uwarunkowania lokalnego rynku i rodzaj wycenianych
nieruchomosci okreslono na podstawie analiz wilasnych oraz doswiadczen
z innych rozwinietych rynkow zbior cech rynkowych o charakterze lokalnym,
majacych wplyw na wartos¢ rynkowa. Analiza rynku pozwolita ustali¢
wplyw poszczegolnych cech na ocene, a wiec ustali¢ wage tych cech. Kazda z
wyrdznionych cech wskazuje wewnetrzna niejednorodnosé. Stalo sie to
podstawa dalszego, wewnetrznego podzialu odzwierciedlajacego ocene
poszczegodlnych cech na rynku nieruchomosci. Ze wzgledu na rdznice
wystepujace pomiedzy poszczegolnymi cechami nieruchomosci
porownawczych oraz nieruchomosci wycenianej, jako parametr porownawczy
przyjeto cene lha powierzchni gruntu uzyskana z podzielenia ceny
transakcyjnej przez powierzchnie gruntu.

Tabela 2. Okreslenie cech rynkowych

Lp. Rodzaj cechy Waga cechy Strefa, klasy
Korzystna
1 Lokalizacja ogolna 40% Przecietna
Nickorzystna
Korzystny
2 Dostep do drogi 15% Srednio korzystny
Nickorzystny
Korzystna
3 Powierzchnia dzialki 15% Przecigtna
Nickorzystna
Korzystna
4 Klasy i uzytki 30% Przecigina

Niekorzvstna

Razem 100%

b)  Poréwnanie parami

Do wyceny nieruchomosci metoda poréwnania parami, ze znanych
transakcji, wybrano trzy nieruchomosci gruntowe niezabudowane, sprzedane w
okresie ostatnich 24 miesiecy w celu ustalenia wartosci wycenianej

nieruchomosci.



Transakeja nr |
Zrodlo notowania: akt notarialny, Stan prawny: wlasnosé,

Lokalizacja: woj. podkarpackie, pow. jasielski, gm. Skotyszyn, m. Jablonica

[ Data/ Nr Pow. dzialki ' Cena transakcji/
repertorium dzialki ’ Cenazl/ha E
10-01-2023 2 10 000 zt
2 2 ;
rep. 14../23 28 2w 33 489,62 ziha

Opis: Dzialki w ksztalcie zblizonym do prostokata, polozona bezposrednio przy drodze publicznej o

nawierzchni asfaltowej Otoczenie stanowi zabudowa siedliskowa i grunty rolne . Klasy i uzytki RIVa

Transakeja nr 2
Zrodlo notowania: akt notarialny, Stan prawny: wlasnosc,

Lokalizacja: woj. podkarpackie, pow. jasielski, gm. Skolyszyn, m. Swiecany

Data/ ' Nr Pow: driatiii Cena transakeji/ N
repertorium dzialki Cena zl/ha
29-122022 | | 1439 m’ - 5000z

rep. 11.../2022 | R 34 746,35 zi/ha

Opis: Nieruchomos¢ polozona w posredniej czesci miejscowosci w pierwszej linii w stosunku do drogi o

nawierzchni asfaltowej. Otoczenie stanowi zabudowa mieszkalna i tereny niezabudowane Klasy i uzytki S-PsIV

Transakeja nr 3
Zr6dlo notowania: akt notarialny, Stan prawny: wlasnosc,

Lokalizacja: woj. podkarpackie, pow. jasielski, gm. Skolyszyn. m. Swiecany

. Data/ Nr Pow. dzialki ~ Cena tralfsakcjiz‘
. repertorium  dzialkki | " s Cena zl/ha
21-11-2022 ' 2 9 000 zl
2 ) 2
rep. 10.../2022 | = 5w 31 174,23 zlha

Opis: Dzialki w ksztalcie prostokata, pofozona w terenach rolnych, brak dostepu do drogi Otoczenie stanowia

grunty rolne. Klasy i uzytki RIVa



Opis cech nieruchomosci wycenianych oraz nieruchomosci wybranych do poréwnania.
a takze ich cech przedstawiono w ponizszej tabeli.
Tabela 3. Zestawienie cech wycenianej nieruchomosci i zestawienie cech
nieruchomosci o znanych cenach transakcyjnych.

Lp. Cechy rynkowe Nieruchomos¢ Nieruchomosé nr | Nieruchomos¢ Nieruchomos¢
wyceniana 1 nr2 nr3

| Lokalizacja ogdlna Przecietna Przeci¢tna Przecigtna Niekorzystna

2 Dostep do drogi Niekorzystny Korzystny Korzystny | Niekorzystny

3 Powierzchnia dziatki Korzystna Przecietna Korzystna Przecietna

4 Klasy i uzytki Przecigtne Przecigtne Niekorzystne | Przecietne

Tabela 4. Zestawienie nieruchomosci w parach poréwnawczych w tabeli zbiorczej

Yo Zakres Obiekty do poréwnania
Lp. Cechy rynkowe wplyw kwoto;vy Nr 1 Nr 2 Nr 3
na ceng zl/m

1 Lokalizacja ogolna 40% 4955.87 0.0 00| +247794
2 Dostep do drogi 15% 185845 | -1858.45| -1858.45 0.0
3 Powierzchnia dzialki 15% 1858.45 +929.23 0.0 +929.23
4 Klasy i uzytki 30% 3716.90 0.0 | +1858.45 0.0
Suma 100% | 12 389,67 -929,22 0,0 | +3407,17
Cena sprzedazy zl/ha 33 489,62 | 34 746,35 | 31174,23

32 560,40 | 34 746,35 | 34 581,40

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci zl/ha 33 962,72

Okreslenie wartosci udzialu % czesci w nieruchomosci

Dla obliczenia wartosci rynkowej nieruchomosci zastosowano wzor:

Gdzie:

WN=CjXPB

W, — wartosc nieruchomosci
C; — wartos¢ Tha powierzchni gruntu

Py — powierzchnia gruntu

Wn=33962,72 zt/ha x 0,1261 hax 1/2 =2 141 z

W =2 100 zl /w zaokragleniu/ - dla dzialki 385

Wy =33 962,72 zt/ha x 0,0922 hax 1/2 =1 566 zi

Wy =1 600 zl /w zaokragleniu/ - dla dzialki 389




5.4 OKkreslenie wartosci dzialki 706

Dla potrzeb niniejszej wyceny okreslono rynek nieruchomosci gruntowych
lesnych jako obszar ciagly obejmujacy teren gminy Skotyszyn ze szczegdlnym
uwzglednieniem obrebu Swiecany.
Dla ustalenia wartosci rynkowej wycenianej dzialki zbadano obrét i ceny
transakcyjne nieruchomosci w okresie ostatnich 24 miesiecy. W badanym
okresie na wyznaczonym rynku lokalnym przeprowadzono kilka transakcji, w
ktorych przedmiotem sprzedazy byly dzialki lesne. Cena najtanszej
nieruchomosci o podobnych parametrach i cechach, co nieruchomos¢
wyceniana sprowadzona do wskaznika 1m” powierzchni gruntu wynosita C min
=229zt za lmz, a cena najdrozszej C max = 4,66zt za Im?>.

Zgodnie z zalozeniem pierwszym przyjeto, ze wartos¢ nieruchomosci
w odniesieniu do 1m” powierzchni gruntu znajdzie sie w przedziale [2,29 zt/m’
- 4,662t/ m’]

Lp. | Lokalizacja D I?Jr . Pow. dzialki Cena transakcji Cenal m”
|____rep. | dzialki | _ . |
1 ; -06-202 7 : %
j |y e AR 6 000 71 4,66 2l/m’
R, [ | rep.23../23 | _ . .
i -11-2022 3 : =
3 | ieelny R | i i 10 000 21 2,29 zlm’
. rep.38..22 | " | | . o codteles |
Lipnica Géorna ~ 21-01-2023 1950 m* . 2
3 61... 5000 z1 2,56 zl/m’
| | rep. 33.../2023 | |
e1ek1 22122022 2 = - I - 1”
§ | Pk it ik 18 000 z1 2,68 z/m’
- rep. 80.../2022 | L N -
Cena maksymalna: Conax = 4,66z1/m’
Cena minimalna: Chmin = 2.29zt/m"

A C =2,37z/m’
a)  Ustalenie cech porownawezych

W oparciu o art. 134 ust. 2 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz
biorac pod uwage uwarunkowania lokalnego rynku i rodzaj wycenianych
nieruchomosci okreslono na podstawie analiz wlasnych oraz doswiadczen
z innych rozwinietych rynkéw zbidr cech rynkowych o charakterze lokalnym,
majacych wplyw na wartos¢ rynkowa. Analiza rynku pozwolifa ustali¢ wpltyw
poszczegdlnych cech na oceng, a wiec ustalic wage tych cech. Kazda z



wyrdznionych cech wskazuje wewnetrzna niejednorodnos¢. Stalo sie to
podstawa dalszego, wewnetrznego podzialu odzwierciedlajacego ocene
poszczegolnych cech na rynku nieruchomosci. Ze wzgledu na roznice
wystepujace pomiedzy poszczegolnymi cechami nieruchomosci
porownawczych oraz nieruchomosci wycenianej, jako parametr porownawczy
przyjeto ceng Im? powierzchni gruntu wuzyskana z podzielenia ceny
transakcyjnej przez powierzchnie gruntu.

Tabela 5. Okreslenie cech rynkowych

Lp. Rodzaj cechy Waga cechy Strefa, klasy

Korzystna
| Lokalizacja ogélna 0% Przecigtna
Niekorzystna

~ Korzystny
Dostep do drogi 5% Srednio korzystny
Niekorzystny

9

Korzystna
3 Powierzchnia dzialki 15% Przecietna
Nickorzystna

Korzystny
4 Drzewostan 30% Srednio korzystny
Niekorzysiny

Korzystne ( pow 0.8)

5 Stopien zadrzewienia 25% Srednio korzystne ( 0.7)
Nickorzystne (0.5-0.6)

Korzystny — pow 801
Srednio korzystny ( 60-801)
Przecigtny ( 40-601)
Niekorzysiny ( ponizej 401)

6 Wiek drzewostanu 25%

Razem 100%

b)  Poréwnanie parami

Do wyceny nieruchomosci metoda poréwnania parami, ze znanych
transakcji, wybrano trzy nieruchomosci gruntowe niezabudowane, sprzedane w
okresie ostatnich 24 miesigcy w celu ustalenia wartosci wycenianej
nieruchomosci.

Transakcja nr 1
Zrédlo notowania: akt notarialny, Stan prawny: wlasnos¢,

Lokalizacja: woj. podkarpackie, pow. jasielski, gm. Skolyszyn, m. Swiecany

e Data/ |  Nr aF i g e Cena trél_n;siiﬁ;:jif :
5 T Pow. dzialki 3
repertorium  dzialki e ® Cenam”
14-06-2023 - 5 2 6 000 zl
rep. 23.../23 B KRB 4,66 zl/m’

Opis: Dzialki w ksztalcie czworokata,, polozona w otoczeniu laséw i gruntéw rolnych, brak dostepu do drogi.

Dzialka porosnieta Jodla wiek 45lat, zadrzewienie 0.8 . bonitacja I1



Transakeja nr 2
Zrédlo notowania: akt notarialny, Stan prawny: wlasnos¢,

Lokalizacja: woj. podkarpackie, pow. jasielski, gm. Skolyszyn, m. Swiecany

Pow. dzialki

Data/ Nr
~ repertorium dzialki
-11-2022
10-11-2022 64,

rep. 38.../2022

4367 m*

_C-ena_l-rar_lsakcj i

Cena m’

10 000 zi
2,29 zl/m®

Opis: Dzialki w ksztalcie wielokata,, polozona w otoczeniu laséw i rzeczki, brak dostepu do drogi, deniwelacja

ternu wynosi ok 39m. Drzewostan na dzialce: dab. brzoza i jodla wiek 80lat, zadrzewienie 0,7 , bonitacja |

Transakcja nr3
Zrédlo notowania: akt notarialny, Stan prawny: wlasnosé,

Data/ Nr
repertorium dzialki
21-01-2023 61

| rep.33.../2023

Opis: Dzialki w ksztalcie prostokata,, polozona w otoczeniu lasow . posiada dostep do drogi gruntowej,

—
|

Pow. dzialki

1950 m”

Lokalizacja: woj. podkarpackie, pow. jasielski, gm. Skolyszyn, m. Lipnica Gérna

Cena tran_sikcjia’

_Cenam’
5000 zt
‘_‘_,56 zl/m~

deniwelacja ternu wynosi ok 4m. Drzewostan na dzialce: brzoza wiek 30lat, zadrzewienie 0,6 , bonitacja |

Opis cech nieruchomosci wycenianych oraz nieruchomosci wybranych do poréwnania.
a takze ich cech przedstawiono w ponizszej tabeli.
Tabela 6. Zestawienie cech wycenianej nieruchomosci i zestawienie cech
nieruchomosci o znanych cenach transakcyjnych.

Lp. Cechy rynkowc Nieruchomosé Nieruchomos$¢ nr | Nieruchomos¢ Nieruchomosé
wyceniana 1 nr2 nrd
1 Lokalizacja ogdlna Przecigtna Przecieina Przecietna Przecigina
2 . ] . - Srednio
Dostep do drogi Niekorzystny | Niekorzystny | Niekorzystn
ep g ysiny ysiny Zystny Korzystny
Powierzchnia dzialki Korzystna Korzystna Niekorzystna Korzystna
Srednio .
Drzewostan Korzystny Korzystny Niekorzystny
rzystny zystny SrY ystn)
5 . Srednio .
Stopien zadrzewienia Niekorzystne Korzystne Niekorzystne
korzystne
6 Wiek drzewostanu Korzystny Przecietay Kaorzystay Niekorzystny




Tabela 7. Zestawienie nieruchomosci w parach poréwnawczych w tabeli zbiorczej

% Zakres Obiekty do poréwnania
Lp. Cechy rynkowe wplyw kwoto:vy S o s
na ceng zl/m~

1 Dostep do drogi 5% 0,12 0.0 0.0 -0.06
2 Powierzchnia dzialki 15% 0.36 0.0 +0.18 0.0
3 Drzewostan 30% 0.71 0.0 +0,36 +0,71
4 Stopien zadrzewienia 25% 0,59 -0,59 -0.30 0.0
5 Wiek drzewostanu 25% 0,59 +0,39 0,0 +0.59
Suma 100% 2,37 -0,20 +0,24 +1,24
Cena sprzedazy zl/m’ 4,66 2,29 2,56

4,46 2,53 3,80

Warto$é rynkowa nieruchomosci zl/m* 3,60

Okreslenie wartosci udzialu 'z czesei w nieruchomosci dzialce nr 706

Dla obliczenia wartosci rynkowej nieruchomosci zastosowano wzor:

WN=CJ'XPB

Gdzie:

Wy — wartos¢ nieruchomosci

C; — wartos¢ Im® powierzchni gruntu
Py — powierzchnia gruntu

Wy = 3,60 zt/m* x 1244 m* x % =2 239 zt

Wi =2 200 zl /w zaokragleniu/




6. WYNIK KONCOWY

Wartos¢ rynkowa udziatu 2 czesci w nieruchomosci gruntowe;,
potozonej w Swiecanach gm. Skotyszyn wynosi:

Lp  Wyszczegdlnienie Wartosc
rynkowa w zt
1 | Udziat /2 czesci w nieruchomosci gruntowej dzialce 2 100,00
nr 385
2 | Udziat 'z czesci w nieruchomosci gruntowej dziatce 1 600,00
nr 389
3 | Udziat /2 czesci w dzialce nr 706 2 200,00
Laczna wartosé nieruchomosci 5 900,00

j,lf)é} .

1. Operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa oraz Standardami

7. KLAUZULE

Zawodowymi Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych
wg stanu na dzien wyceny.

2.Niniejszy operat nie moze by¢ wykorzystany do innego celu niz okreslono w
operacie.

3. Niniejszy operat nie moze by¢ opublikowany w catosci lub w czesci w
jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i
tresci takiej publikacji.

4. Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte, prawne i
fizyczne nieruchomosci, ktorych wystepowania nie mogl stwierdzi¢ przy
dokonywaniu wizji lokalnych. Nie ponosi rowniez odpowiedzialnosci za wady
prawne i fizyczne nieruchomosci, ktorych nie mogl stwierdzi¢ takze na
podstawie dokumentacji prawnej lub geodezyjnej.

5. Podane w operacie wartos$ci oraz ceny nie zawieraja podatkéw i1 opfat, jakie
potencjalny nabywca nieruchomosci bedzie zobowigzany zaptaci¢ w zwigzku z
ich nabyciem.



-2
sl

6. Wszelkie doktadniejsze dane dotyczace analizowanych transakcji, ktore byly
podstawa do okreslenia wartosci rynkowych znajduja si¢ w bazie danych
transakcyjnych autora i ze wzgledu na zasade poufnosci nie zostalty ujawnione
W operacie.

7. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktorego zostal
sporzadzony, przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, pod
warunkiem, ze nie wystapia w ww. okresie zmiany uwarunkowan prawnych lub
istotne zmiany czynnikow, o ktorych mowa w Art. 154 Ustawa o gospodarce
nieruchomosciami, a w szczegélnosci dotyczace przeznaczenia w planie
miejscowym, stopnia wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej czy
stanu zagospodarowania nieruchomosciami.

8. Integralna czes¢ operatu szacunkowego stanowia zataczniki

;



ZALACZNNIKI



2.11.2023, 09:11

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat II |Dziat III |DziatIV |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 1 -
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. -— podstawy
wpisu
Numer dziafki 389 =
PRIGEERIR (UIIGE POTRROKOWY. Lp. 1. 11 |SKOLYSZYN, SWIECANY
gmina, miejscowosc)
Sposob korzystania ROLA, PASTWISKO
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
ktorej odigczono dziatke, obszar) ¢ BUDERLS7 1 ¢ B 000 TR
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 0,1000 HA =S
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu

Wpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w

ksiedze wieczystej w toku migracji, ktére

zawieraja tresc¢ nie objeta strukturag ksiggi 567/86
wieczystej lub projekty wpisow przeniesione '
z dotychczasowej ksiegi wieczystej

WPISU DOKONANO NA WNIOSEK DZ.KW.

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej 1

ksiedze wieczystej

htips://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

m




2.11.2023, 09:12 https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat II |Dziat III |DziatIV |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOQCIA

BRAK WPISOW

https://przealadarka-ekw.ms.gov.plleukw prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

171



2.11.2023, 09:12 https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dziat I-O |Dziat 1-Sp |Dziat II |Dziat III |DziatIV |
DZIAL II - WEASNOSC

Wtasciciele

Nr
Lpi.d, - podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie 1

(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ |Lp. 1. 1 |1 /1 ---
vdziatu/rodzaj wspolnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, MIECZYSLAW KOZIOL, PIOTR,
imie ojca, imie matki) BRONISEAWA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

1 UMOWA SPRZEDAZY, 100/86, 1986-02-21
(tytuf aktu, numer rep A, data sporzadzenia)
DZ. KW.//00000567/86/, 1986-04-29 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu)

https://przealadarka-ekw.ms.qov.pl/eukw prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

111



2.11.2023, 09:12 hitps://przegladarka-ekw.ms.gov.plfeukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat II |Dziat III |DziatIV |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

BRAK WPISOW

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

1



2.11.2023, 09:12 https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dziat I-O |DziatI-Sp |Dziat II |DziatIII |DziatIV |
DZIAL IV - HIPOTEKA

BRAK WPISOW

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

n



2.11.2023, 09:13 https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dziat I-O |Dziat 1-Sp |Dziat II |Dziat III |Dziat IV |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 2 10
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp; 1. - podstawy
wpisu
Numer dziatki 706 1,6, 1,
Identyfikator dziatki 1 2.0014.706 8,9
fv‘g;zﬁgzgxgmsg uﬁg;zqgfﬁzy / Lp. 1,11 |[PODKARPACKIE, JASIELSKI,
miejscowosé) SKOLYSZYN, SWIECANY
Sposob korzystania LS - LASY
Nr
Lps 2. -—- podstawy
wpisu
Numer dziatki 385 1,6; 7,
Identyfikator dziatki 180509 2.0014.385 B, 9
;ﬂ?ezﬁgfz §;’,3”’e£ bﬁg’fqﬁ;“;y / .1 |; |PODKARPACKIE, JASIELSKI,
e o R . gmina, Ps Ja SKOLYSZYN, SWIECANY
miejscowosc)
Sposob korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 0,2505 HA 10
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu
Whpisy lub czesci wpisdéw, ujawnione w ) ==
ksiedze wieczystej w toku migracji, ktore W DZIALE I-O JAKO SPOSOB KORZYSTANIA
zawierajg tresc nie objetg strukturg ksiegi Z DZIALEK WPISANO " LAS, ROLA,
wieczystej lub projekty wpisow przeniesione PASTWISKO, PLAC BUDOWLANY "
z dotychczasowej ksiegi wieczystej
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej 1
ksiedze wieczystej
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

htips:/fprzegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 12



2.11.2023, 09:13

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Nr

podstawy

wpisu

¥ WYRYS Z MAPY L.KS.ROB GG. 7414/11/746/92, 1592-11-02
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia)

DZ. KW.//00005467/92/, 1992-11-05 00:00:00, 1992-11-27 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

6 WYKAZ ZMIAN DANYCH EWIDENCYJINYCH, 2021-03-02, STAROSTA JASIELSKI,
JASLO; 20
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KS11/00001894/21/001, 2021-03-09 08:53:00, 2021-03-22-09.03.13.330622,
TAK, 19

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

7 DZIENNIK URZEDOWY WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO Z DNIA
03.04.2008R., NR 27, POZ.677
(podstawa oznaczenia)

DZ. KW./KS11/00001894/21/001, 2021-03-09 08:53:00, 2021-03-22-09.03.13.330622,
TAK, 19

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

8 WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ, 2021-03-02, STAROSTA JASIELSKI, JASLO; 21-22
(podstawa oznaczenia, data sporzgadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofoZzenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./K511/00001894/21/001, 2021-03-09 08:53:00, 2021-03-22-09.03.13.330622,
TAK, 19

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

9 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2021-03-02, STAROSTA JASIELSKI, JASLO; 23
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie
dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./K511/00001894/21/001, 2021-03-09 08:53:00, 2021-03-22-09.03.13.330622,
TAK, 19
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

10 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2021-03-02, STAROSTA JASIELSKI, JASLO; 37

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu,; pofozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KS11/00002248/21/001, 2021-03-22 13:26:00, 2021-04-15-13.38.30.429574,
NIE, 31-33

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

212
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Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat II |Dziat III |DziatIV |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WI’.ASNOQCIA_

BRAK WPISOW

https://przealadarka-ekw.ms.qov.plleukw prz/KsieqiWieczyste/pokazWydruk

nm



2.11.2023, 09:13 https://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiW ieczyste/pokazWydruk

Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat II |Dziat III |DziatIV |

DZIAL II - WEASNOSC |

Wiasciciele |

Nr
Lp. 4. --- podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatobw w prawie 11, 12
(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ |Lp. 1. 2 1/2 -
udziatu/rodzaj wspolnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, STANISLAW KOZIOL, MIECZYSEAW,
imie ojca, imie matki, PESEL) ZOFIA, 61041217596
Nr
Lp: 2: -— podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatow w prawie 11, 12
(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ |Lp.1. 3 |1/2 ---
udzialu/rodzaj wspolnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, RYSZARD KOZIOL, MIECZYSLAW, ZOFIA,
imie ojca, imie matki, PESEL) 65040510636

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

11 AKT POSWIADCZENIA DZIEDZICZENIA, 6805/2020, 2020-12-03, ELZBIETA KULA,
JASLO; 11-12
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KS1]/00002249/21/001, 2021-03-22 13:26:00, 2021-04-21-11.25.51.029703,
NIE, 31-33
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poftozenie wniosku
- numer karty akt)

12 AKT POSWIADCZENIA DZIEDZICZENIA, 6810/2020, 2020-12-03, ELZBIETA KULA,

JASLO; 13-14

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KS$11/00002249/21/001, 2021-03-22 13:26:00, 2021-04-21-11.25.51.029703,
NIE, 31-33

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 1
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Dziat I-O |Dziat I-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIV |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

BRAK WPISOW

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

1
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Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat II |Dziat III |DziatIV |
DZIAL IV - HIPOTEKA

BRAK WPISOW

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

m



Znak sprawy: GN-111.6642.3831.2023

STAROSTA JASIELSKI
38-200 JASLO, Rynek 18

(nazwa organu wydajgcego dokument) - '

Wojewodziwo: podkarpackie
Powiat: jasielski
Jednostka ewidencyjna: 180509_2, Skolyszyn
Obreb ewidencyjny: 0014, Swiecany

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

Nr jednostki rejestrowej: G1050

sporzgdzono dnia: 06-11-2023 14:40:08

Osoby: 2
Fomitﬂjqﬂzf:::fﬂ _ Dane asoby fizycznej / instytucji
| 112 Koziol Ryszard (Mieczystaw, Zofia) ,
wspbiwiasnosé adres: Swigcany 379, 38-242 Swigcany '
1/2 Koziot Stanistaw (Mieczystaw, Zofia)
wspotwiasnosé adres: Przysieki 229, 38-207 Przysieki

Dzif-l_!ti_ewidencyjne: 2

B Numer dziatki | | Powierzchnia | _Uzytek i klasa bonitacyjna : 1

! Identyfikator l. Adres [ha] P Pow. [ha] Nr KW lub inne dokumenty
‘ o 1| RIVa 0.1120 -
0.1261 PsV 0.0075 KS1J/00036685/8 '

. 1 0014,

| 80509_2.0014.385 PsVI 0.0066 | |
| 706 '
| 180509, 2.0014.706 o 0.1244 Lslil 0.1244 KS1J/00036685%8 |
. Razem powierzchnia dzialek [ha]: 02505 |ha I

Stownie;

dwa tysigce pigcset pie¢ metrow kwadratowych

Oznaczenia uzytkow i klas

Lslll - Lasy

PsV - Pastwiska trwale

PsVI - Pastwiska trwate

RIVa - Grunty orne

Nie podiega oplacie skarbowe| na podstawie art. 3 ustawy z drua 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej l

| (t] Dz U. z 2020 r. poz. 1546 ze 2m.) z uwagi na tred¢ ant. 40b ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo
geodezyjne | kartograficzne (). Dz. U. z 2020 r. poz. 2052 z pd#n. zm.)

Sporzadzit(a): Justyna Tuchowska

Z up. STAROSTY

ith
ktor w Wydziale

Geodezji, Katastru i Nieruchomodci

06-11-2023

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: dala i podpis)



Znak sprawy: GN-111.6642.3831.2023

Wojewodztwo: podkarpackie
Powiat: jasielski
Jednostka ewidencyjna: 180509_2, Skotyszyn

STAROSTA JASIELSKI Obreb ewidencyjny: 0014, Swiecany

38-200 JASLO, Rynek 18

(nazmmanuwydgjgcmmmmem)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 06-11-2023 14:40:08

Nr jednostki rejestrowej: G1268

Osoby: 2
' Udziat o ..
Férna wiadaiia Dane osoby fizycznej / instytucji
! 12 Koziol Ryszard (Mieczyslaw, Zofia) i
[_ _ wspbiwlasnosé ‘adres: Swiecany 379, 38-242 Swiecany 1
112 Koziol Stanistaw (Mieczystaw, Zofia) |
wspéiwlasnose adres: Przysieki 229, 38-207 Przysieki |
| el Y y . |
Dziatki ewidencyjne: 1
Numer dziatki | Powierzchnia | _Uzytek i kiasa bonitacyjna . '
identyfikator Adres Jl [ha] [ Cinicrsns | Pow il Nr KW lub inne dokumenty |
. 389 I RIVa 0.0834
i 180509_2.0014.389 E 0.0922 ‘ Ps\/ 0.0088 KS1J/00017771/9

Razem powierzchnia dzialek [haj:|  0.0922 ‘ ha I
Stownie: | dziewiecset dwadziescia dwa metry kwadratowe J

Oznaczenia uzytkéw i klas

PsV - Pastwiska trwale
|RIVa - Grunty orne

Nie podiega oplacie skarbowej na podstawie art. 3 ustawy 2 dnia 16 listopada 2006 r. 0 oplacie skarbowej !
(tj Dz U.z 2020 r poz 1546 ze zm.) z uwagi na tres¢ art. 40b ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo !
geodezyjne | kartograficzne (Lj. Dz U. z 2020 r. poz. 2052 z poin. zm.)

Z up. STAROSTY

dingpektor w Wydziale
Geodezji, Katastry i Nieruchomosci
06-11-2023

(imie i nazwisko osoby reprezentujacej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

Sporzadzil(a): Justyna Tuchowska




{2 ;:L'.-.JI Wojewodztwo: podkarpackie
| STAROSTA JASIELSKI Powiat: jasielski
Jednostke ewidencyjno: 1805092, Skotyszyn
‘ PI120S. 200F 4 QObreb: 0014, Swiecany
MARA EWIDENCY UNA
s3—44—4-SKALA 1000
89, uktad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa 7 (21°), uktad wys.: PL-EVRF2007-NH
up. STAROSTY
i Nieruchomosci
349

387/2
RiVa

e e

394

Jasto dn. 2023-11-06
Sporzqdzitla) wydruk: Justyna Tuchowska




+

RiVb

Nr konc.GN-I1 5642, 3}'552;5023 iy, PSR Wojewsdztwo: podkarpackie
gendezyiny i karlograficny Powiat: josielski
| ldentvfikator ewideneyiny P 1805 . 2901 445 Jednostka ewidency jna: 180509_2, Skolyszyn
materish zasobu 4 Obreb: 00, Swigcany
Nazwa materintu zasobu MAPA EW'DENCY\JNA
e o s ~SICA| A TIOD0
ngu‘odmesae(u g PL=E TIRF8Y, UkT0 plaskich: PL-2000 strefa 7 (21°), uktad wys.: PL-EVRF2007-NH
Teprezentunce u.-"":tn ) |
|
odezji, Katastru i \herm:hnmoém
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Josto dn. 2023-11-06
Sporzqdzit(a) wydruk: Justyna Tuchowska




Adres BDL: RO50920014-1003 -a -00
Wojewodztwo: Podkarpackie
Obreb ewidencyjny. Swigcany-stara baza

Stan na rok: 2017

Forma wlasnosci. prywatne
Powiat: Jasielski
Oddzial i wydzielenie: 03a

Gmina: Skolyszyn

Danych

ﬁm
o Lasach

Dane ogolne

Pow (ha) Gosp. Wiek rebn. R. pow. B. pion, TSL St degr. Uwilg. Typ gl

8,24 100|D-STAN DRZEW LWYZSW
Dane ogolne ce
Pokr. Zesp. roslinny Katl. och. Funkcja lasu Sied|. przyr. Przycz. usik. Proc. uszk,
ZIEL GOSP KLIMAT ']
Warstwy drzewostanu
Warslwa Zmieszanie Zwartie Zadrzewienie Zageszczenie

DRZEW GRP PRZ 0.6
NAL 0,3
PODSZ 0.4
Gatunki w warstwach drzewostanu

Warstwa Gat Udziat Wiek Pier. [cm) Wys. (m) Bonitacja Zasobnoit (m?/ha)
DRZEW I B 60 26 231 370
DRZEW 1o} 1 75
DRZEW D 1 as
DRZEW DB MJS 60
DRZEW CZR MIS 60
DRZEW SW MIS 60
DRZEW GB Mis B0
DRZEW wz MIs B0
DRZEW 50 MIS 60
DRZEW (]} MmiIs 75
DRZEW SO MIS 75
DRZEW 0s MIS 45
NAL D 10 2 |
PODSZ LSZ
PODSZ JRZ
Wskazowki gospodarcze

Nr dziatki Czynnosé Pilnosc L. nawrotow Pow. manipulacyjna (ha) Il. grubizny (m*

O|TPP N 8,24 456




Dziatka 389
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ

PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Wioletta Magdziarz-Pawetek Rzeczoznawca
Majatkowy

39-200 Debica, Rzeszowska 77 / 40

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0013965

na okres: 30/01/2023 - 29/01/2024
na sume gwarancyjng: 100 000 EUR

stownie: sto tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 921.00 PLN

:
ro | L3 .:".\‘ pert. .il Spotl \keyna
Lidia|Machalska = ] bt

i ni EroZoimsx .

UZ2-00 1 wWarszawa
Saruy kﬂLﬂl st A% Ubezmecred KRS 0000426530, REGON 140437830

\ NIP 525-235-52-4¢

|

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl

Xl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel: 22 646 42 42 | Fax: 2
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