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1. PODSTAWY FORMALNE ORAZ PRAWNE
I ZAKRES WYCENY

1.1. Podstawa formalna

Podstawe formalng stanowi zlecenie z dnia 12.07.2023 r. Zleceniodawca wyceny jest Syndyk
Masy Upadlosci Grzegorz Mazur

1.2. Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem wyceny jest:
» Nieruchomos¢ gruntowa dziatka. nr ew. 1233 o powierzchni 0.1147 ha zabudowang
budynkiem mieszkalnym polozong w Majdanie Krolewskim przy ul Grunwaldzkiej 4

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksigga wieczysta TB1K//00039036/6.
Zakres wyceny obejmuje prawo wlasnosci w/w nieruchomosci.

1.3. Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej 'z czesci udzialu w/w nieruchomos¢ do
sprzedazy w postgpowaniu upadlosciowym.

1.4. Podstawy prawne wyceny nieruchomosci

1.Ustawa Kodeks Cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 (Dz. U. 1964 Nr 16 poz. 93), Dz.
U.z2023 r. poz. 1610, 1615.

2.Ustawa Kodeks postepowania cywilnego z dnia 17 listopada 1964 roku (Dz. U. 1964 Nr 43
poz. 296 ) Dz. U. z 2023 r. poz. 1550, 1429. 1606, 1615, 1667.

3. Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku (Dz. U. 1997 Nr 115
poz. 741 ) Dz. U. z 2023 poz 344, 1113. 1463.

4. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny nieruchomosei Dz.U.
2023 poz 1832.

5. Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcdéw Majatkowych
przyjete przez Rade Krajowa Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych

6. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r., Dz U. z
2023 r. poz. 1688.

7. Ustawa prawo upadlosciowe z dnia 28-02-2003r Dz. U. 2003 Nr 60 poz. 535, Dz. U. z 2022
r. poz. 1520, z 2023 r. poz. 825, 1723, 1843, 1860.



1.5. Zrodla informacji i wykorzystane materialy

-

(40 Zrodla informacji

1. Starostwo Powiatowe w Kolbuszowej — dane zawarte w aktach notarialnych, dotyczace
transakcji nieruchomosciami poréwnywalnymi.

2. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Majdan Krolewski wraz z
uchwalonym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

3. Dane uzyskane w  biurach posrednictiwa w  obrocie  nieruchomosciami
— przeglad transakcji.

2) Literatura fachowa

1. Wycena nieruchomosci — Zasady i procedury — R. Cymerman i A. Hopper — Polska Federacja
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych, Warszawa 2005

2. Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia porownawcezego — M. Prystupa — Polska
Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych, Warszawa 2003 rok.

3. Wycena nieruchomosci — Z. J. Boczek — Currenda Sp. Z.0.0., Sopot 2001 rok.

4. Wycena mienia — M. Prystupa — Centrum Informacji Menadzera, Warszawa 2000 rok.

5. Nieruchomos¢ a rynek — E. Kucharska- Stasiak — Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
2000 rok.

6. Operat szacunkowy w praktyce — Bogustaw Wieczorek — Wydawnictwo REM, Lodz 2018 r.

1.6. Materialy pomocnicze

Wyniki ogledzin

Informacje 1 dokumenty udostepnione przez Zleceniodawce

Kopie map terenu

Informacje uzyskane w Urzedzie Gminy Majdan Krolewski, na temat przeznaczenia
terenu w planie zagospodarowania przestrzennego

Wypis z rejestru gruntow

Odpis KW
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1.7. Okreslenie istotnych dat dla wyceny

Data sporzadzenia wyceny 20.11.2023 1.

Data. na ktora okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny. ustalona w 20.11.2023 r.
operacie warto$¢ nieruchomosci nie uwzglednia podatkéw i oplat

Data. na ktéra okreslono i uwzgledniono w wycenie stan 06.11.2023 r.
nieruchomosci

Data dokonania ogledzin nieruchomosei 06.11.2023 r.




2. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

2.1. Stan prawny nieruchomosci

Nieruchomos¢ podlegajaca wycenie polozona jest w miejscowosci Majdan Krolewski,
powiat kolbuszowski i ma uregulowany stan prawny w ksiedze wieczystej TB1K/00039036/6,
ktora jest prowadzona przez IV Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Kolbuszowe;j.

1) Jak wynika z zapisow w ksiedze wieczystej KW NR TB1K/00036036/6,
wiascicielem gruntu obejmujacego dzialki o numerach ewidencyjnym 1087/11 i 1087/12 o
lacznej powierzchni 0,1100 ha jest w % czesei Genowefa Kopeé c. Jana i Heleny oraz w %
czeSci Maria Kope¢ ¢. Jana i Heleny.

W dziale I1I brak wpisoéw

Dzial IV wolny od wpisow.

Jednoczesnie nalezy doda¢, iz dokladna tres¢ zapisow dokonanych w ksiedze wieczystej
zawiera wydruk z Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych z KW Nr TB1K/00039036/6

z dnia 02.11.2023 r.. ktoérego kopia stanowi zalacznik do niniejszego operatu.

W wyniku scalenia w miejsce dzialek 1087/11 i 1087/12 powstala dzialka 1233 o
powierzchni 1147m’

Wedlug wypisu z rejestru gruntu :

Nr dzialki Opis uzytku Pow. uzytku (ha) Pow. dzialki (ha)

1233 B 0,1147 0.1147

Dla celow wyceny numer ew dzialki oraz powierzchnia dzialki 1233 zostala przyjeta na
podstawie wypisu z rejestru gruntu

2.2. Przeznaczenie nieruchomosci

Zgodnie z ustaleniami Gmina Majdan Krélewski nie posiada waznego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Majdan Krolewski Zgodnie z studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Majdan Krolewski
uchwalonego uchwala nr XV/119/00 Rady Gminy Majdan Krolewski z dnia 19.12.2000r.
— przedmiotowa nieruchomos$¢ dzialka 1233 polozona w Majdanie Krolewskim znajduje si¢ w
terenie osadnictwa wiejskiego o charakterze skoncentrowanym i rozproszonym



2.3. Lokalizacja i otoczenie

Majdan Krélewski jest gmina rolnicza zajmujaca 156km? powierzchni z czego 40 % to

obszary lesne. Wchodzi w sklad powiatu kolbuszowskiego zajmujacego obszar w polnocno
zachodniej czesci wojewoddztwa podkarpackiego. Liczba ludnosci gminy wynosi okolo
10 tys mieszkancow. Gming Majdan Krolewski tworzy siedem solectw: Brzostowa Gora, Huta
Komorowska, Krzatka, Komoréw. Rusinéw, Wola Rusinowska i Majdan Kroélewski. Przez
Majdan Krolewski prowadza glowne szlaki komunikacji samochodowej. Przebiega tez linia
kolejowa z Rzeszowa do Tarnobrzega. Majdan Krolewski to gmina o duzych walorach
turystycznych z uwagi na swe malownicze polozenie w otoczeniu ogromnych kompleksow
lesnych, dogodne polozenie komunikacyjne oraz posiadana baze noclegowa. W panoramie
Majdanu dominuje pigckny Kosciol zabytkowy, w stylu barokowym z dwoma wiezami.
W gminie dziala ok. 250 podmiotéw gospodarczych. Gmina posiada swoje ujecie wody i dwie
oczyszczalnie sSciekow. Z gminnego wodociggu korzystaja juz wszystkie gospodarstwa,
kanalizacje sanitarng posiada 98% gospodarstw. Administracja publiczna zlokalizowana w
samym centrum Majdanu, gdzie miesci si¢ Urzad Gminy, Poczta, Bank, Osrodek Pomocy
Spolecznej. W Majdanie znajduje si¢ publiczna szkola podstawowa oraz przedszkole. Kultura
w gminie zajmuje si¢ Gminny Osrodek Kultury i Gminna Biblioteka Publiczna. GOK - jako
gminna instytucja Kultury zajmuje¢ si¢ organizacja imprez patriotycznych, dozynek. organizuje
przeglad piosenki mlodziezowej. wojewodzki przeglad piesni patriotyczno - religijnej. wiele
konkursow plastycznych i imprez okolicznosciowych. Uczy dzieci i mlodziez gry na
instrumentach, tanca wspolczesnego, prowadzi zajecia plastyczne. W kazdym solectwie
znajduje si¢ publiczna szkola podstawowa, Ochotnicza Straz Pozarna, dzialaja Kola Gospodyn
Wiejskich. Mieszkancy Majdanu i okolic moga skorzysta¢ z radiowego dostepu do Internetu,
ktorego wiascicielem jest gmina. Corocznie przebudowywana jest sie¢ drog gminnych. Klub
sportowy .. Korona" posiada pickny stadion wraz z zapleczem. Majdan Krélewski to gmina
o duzych walorach turystycznych zuwagi na swe malownicze polozenie w otoczeniu
ogromnych kompleksow lesnych w obrebie Puszczy Sandomierskiej jak i dogodnym polozeniu
komunikacyjnym stwarzajacym idealne warunki dla turystow. Ponad 40 % obszaru gminy
stanowia lasy. Wystepuje tu gldwnie sosna pospolita. jodla z domieszka degbu.
Dzialka numer ew. 1233 o nieregularnym ksztalcie zblizonym do prostokata polozona
bezposrednio przy drodze publicznej o nawierzchni asfaltowej — ulicy Grunwaldzkiej.
w centralnej czesci miejscowosci w odleglosci ok 120m od Rynku gdzie znajduje si¢ centrum
handlowo- uslugowe. centrum medyczne, Urzad Gminy, bank. Bezpos$rednie otoczenie dzialki
1233 stanowia tereny zabudowane budynkami mieszkalnymi.

W stanie na dzien wizji lokalnej dzialka 1233 jest ogrodzona, zabudowany budynkiem
mieszkalnym oraz budynkiem gospodarczym z zagospodarowanym przydomowym ogrodem w
postaci nasadzen - drzew.
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Budynek mieszkalny
Budynek mieszkalny murowany, jednorodzinny, parterowy z uzytkowym poddaszem
z lat 70-tych XXwieku, wybudowany wg projektu WB-3377, nieocieplony, czgsciowo
podpiwniczony ( 1 male pomieszczenie pod lazienka), . kryty blacha. Wejscie do budynku po
betonowym stopniu do czeSci mieszkalnej znajdujacej si¢ na 1 kondygnacji oraz po
zewnetrznych betonowych schodach na poddasze. Z uwagi na zamieszkanie w budynku dwéch

rodzin - brak mozliwosci wejscia do wszystkich pomieszczen zwlaszcza pomieszczen

znajdujacych sie na poddaszu.
Na | kondygnacji znajduje si¢ hall, kotlownia, 4 pokoje, zabudowany ganek, kuchnia. Na
polpietrze tazienka z we. Na poddaszu wg informacji uzyskanych od Marii Kopec¢ znajduja si¢

dwa pokoje i1 kuchnia.

W budynku na I kondygnacji $ciany z tynkiem cementowo — wapiennym oraz plyt karton- gips
pomalowane farba emulsyjna, w kuchni $ciany czesciowo oblozone plytkami sciennymi, na
podlozu polozono w hallu, kuchni oraz kotlowni plytki podiogowe, w pokojach panele z
wyjatkiem jednego pokoju gdzie na wylewce betonowej potozono linoleum ( pokoj z wyjsciem
na tarasik, ogrzewany tzw koza) . W lazience na polpietrze polozono plytki podiogowe i
$cienne. Pomieszczenia na I kondygnacji przeszly remont z wyjatkiem kuchni i jednego pokoju.
Wejscie na II kondygnacje mozliwe jest rowniez po drewnianych wewnetrznych schodach
oblozonych czesciowo wykladzina.

W budynku znajduja si¢: drzwi wejsciowe drewniane, drzwi wewngtrzne plycinowe —
czg¢sciowo nowe, okna PCV, centralne ogrzewanie weglowe.

Dane techniczne budynku

Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego 131,0 m’ (wg kartoteki budynku)
Powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego 54,0 m’

Uzbrojenie: prad. woda. kanalizacja, gaz



3. ANALIZA 1 CHARAKTERYSTYKA RYNKU

Okres monitorowania rynku: 2021 r. -2023 r.
Obszar rynku - powiat kolbuszowski
Rynek — nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi

Powiat kolbuszowski lezy w polnocno - zachodniej czesci wojewodztwa

podkarpackiego. zajmuje powierzchni¢ 774 km’ zamieszkana przez okolo 61 tys.
mieszkancow. Przez ziemi¢ kolbuszowska przebiegaja wazne szlaki komunikacyjne: droga
krajowa nr 9 Radom - Rzeszow - Barwinek. szerokotorowa linia hutniczo - siarkowa (LHS). Na
obszarze powiatu biegna trasy drogowe: Rzeszow - Mielec, Rzeszow - Tarnobrzeg, Mielec -
Lezajsk 1ilinia kolejowa relacji Tarnobrzeg - Rzeszow. Powiat sasiaduje z nast¢pujacymi
powiatami: od polnocy z tarnobrzeskim i stalowowolskim, od wschodu z nizanskim i
rzeszowskim. od poludnia z rzeszowskim i ropczycko-sedziszowskim. od zachodu z
mieleckim. W sklad powiatu kolbuszowskiego wchodza gminy: Cmolas. Kolbuszowa, Majdan
Krolewski, Niwiska. Dzikowiec oraz Ranizow. Powiat Kolbuszowski obejmuje swoim
zasiegiem znaczna cz¢S¢ Plaskowyzu Kolbuszowskiego. od strony poilnocnej niewielka
czgs¢ Rowniny Tarnobrzeskiej. Takie usytuowanie powiatu sprawia, Ze jest to teren niezbyt
zroznicowany pod wzgledem uksztaltowania powierzchni. Powiat ma zdecydowanie charakter
rowninny o stabo urzezbionej powierzchni, tylko miejscami pofaldowanej. Srednie wysokosci
siggaja 200 m n.p.m., najwyzsze wzniesienie 266 m n.p.m. Wzdluz Plaskowyzu wznosza si¢
lokalne "géry" m.in. Géra Krélewska (266 m n.p.m), Gora Werynska (259 m n.p.m.), Gora
Hadykowska (250 m n.p.m.), wprowadzajac urozmaicenie do krajobrazu. Mimo réwninnego
charakteru powiatu, fagodnego obnizenia, doliny licznych rzek i potokow tworza malowniczy
krajobraz.
W powiecie kolbuszowskim wystgpuja w dostatecznych ilosciach surowce ceramiczne i piaski,
stanowiace baze dla potrzeb budownictwa 1 przemystu materialow budowlanych.
Najczesciej wystepujace surowce naturalne. to: surowce iglaste, stanowia je: gliny
zwietrzelinowe i tupki karpackie, ily krakowieckie, gliny zwalowe. Surowce te, ze wzgledu na
swoje pochodzenie maja rozna przydatnosé do produkceji wyrobéw ceramicznych. W oparciu o
zloza surowcow ilastych na terenie powiatu powstato kilka wigkszych zakladow produkujacych
materialy budowlane, oraz szereg malych cegielni. Powiat kolbuszowski ma charakter rolniczy.
W gminie Majdan Kréolewski na rynku nieruchomosci mieszkalnych (domy jednorodzinne) w
badanym okresie czasu. dokonano sprzedazy dwoch nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami mieszkalnymi z lat 1950- 1970.

W zwiazku z powyzszym poszerzono obszar o teren powiatu kolbuszowskiego. Obszar
ten charakteryzuje si¢ duzg iloscia transakcji w wigkszosci swoich segmentéw. W zwigzku z
tym ogolnie nalezy stwierdzi¢, iz zalicza si¢ on raczej do rynkéw dobrze rozwinigtych.
Transakcje przeprowadzone na tych rynkach dotycza gléwnie dzialek  gruntowych
niezabudowanych. Rzadko maja tutaj miejsce transakcje, ktorych przedmiotem sa
nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi.



Przy analizowaniu transakcji sprzedazy, szczegdlnie zwrdcono uwage na postrzeganie
konkretnych miejsc przez potencjalnych nabywcéw pod wzgledem ich atrakcyjnosci tj.:
odleglos¢ od glownych obiektow, glownych ulic, jak tez ze wzgledu na mozliwosé dojazdu i
stan techniczny oraz wiek budynku. Z wilasnych analiz przeprowadzonych na podstawie
transakcji sprzedazy na rynku podobnych nieruchomosci z ostatnich dwoch lat wynika, ze w
badanym okresie czasu nastgpuje stabilizacja cen — brak wyraznych tendencji wzrostowych i
spadkowych nieruchomosci podobnych. Podobne wyniki podaja biura posrednictwa obrotu
nieruchomosciami.

Okres. w jakim dokonywano analizy obejmowal ostatnie 24 miesiace, tj. miescil si¢
przedziale od 2022 roku do 2023 roku. W okresie funkcjonowania rynku i na analizowanym
obszarze zanotowano Kkilka transakcji nieruchomosciami gruntowymi zabudowanymi. W
odniesieniu do obrotu ww. nieruchomosciami trudno wyrazi¢ jest jednak jednoznaczne opinie
dotyczace preferencji nabywcow. czy tendencji zmian cen.

Na podstawie przeprowadzonej analizy transakcji sprzedazy takich nieruchomosci,
stwierdzono, ze ich przedzial cenowy waha si¢ pomiedzy 2254,90 z{/m® - 3965,52 zlm’pz.
Wplyw na cen¢ ma glownie: lokalizacja, stan techniczny zabudowan, otoczenie, powierzchnia
(domu i dzialki). dojazd do nieruchomosci oraz uzbrojenie terenu.

Podobienstwo nieruchomosci przyjetych do analiz rynkowych zostalo sformulowane za pomoca
atrybutow rynkowych, szczegoélowo opisanych w ponizszej tabeli.

Tabela 1. Zestawienie atrybutéw rynkowych

Lp. Cecha rynkowa Ocena Opis

Lokalizacja na terenie powiatu, w odleglodci do
Korzystna 5km od Kolbuszowej, Dzialka sasiaduje z podobna
zabudowa mieszkalna jednorodzinna, wskaznik
intensywnosci zabudowy $redni

Lokalizacja na powiatu, w odleglosci od 5do 15km
: od Kolbuszowej, Dzialka sasiaduje z zabudowa
Przecigtna mieszkalna jednorodzinna i dzialkami
niezabudowanymi, wskaznik intensywnosci
zabudowy wysoki

. Lokalizacja na terenie powiatu, w strefie
Niekorzystna peryferyjnej. Dzialka sasiaduje bezposrednio z
terenami niezabudowanymi lub luzna zabudowa.

I Lokalizacja ogolna

Bezposredni dostep do drogi publicznej, dziatka
Korzystny potozona w pierwszym rzedzie zabudowy, wjazd na
dzialke istniejacym zjazdem z drogi publicznej,

) ) ) Jakos¢ drogi dojazdowej dobra

Dostep do drogi publicznej . Dojazd do dzialki w ramach wspotwlasnosci dzialki
Przecigtny drogowej wewnetrznej, ewentualnie droga
wewnetrzna, jakos¢ drogi dojazdowej dobra
Niekorzystny Dojazd do dzialki ustanowiona sluzebnoscia
drogowa, droga gruntowa nieutwardzona

=)

Korzystna Powierzchnia dziatki powyzej 0.2 ha,

3 Powierzchnia dzialki Przecietna W granicach od 0,10 ha do 0.2 ha

Niekorzystna | ponizej 0,10ha

4. Powierzchnia zabudowy Korzystna Powierzchnia powyzej 150 m”




budynku mieszkalnego Przecigtna Powierzchnia w przedziale od 100 m” do 150 m’

Niekorzystna | Powierzchnia ponizej 100m*

Dzialka w calo$ci ogrodzona, z utwardzonymi
Korzystny podjazdami, z nasadzeniami wicloletnimi drzewami
i krzewami ozdobnymi, altanka. i inne np. oczko
wodne, hustawki ogrodowe

i Dziatka w calosci ogrodzona, z utwardzonymi
dziatki Przecietny podjazdami, z nasadzeniami wieloletnimi wzdhz
ogrodzenia

Niekorzystny | Dzialka w calosci ogrodzona, z utwardzonymi
podjazdami kamieniem, pojedyncze nasadzenia

Stan zagospodarowania

Bardzo dobry Elementy budynku bardzo dobrze utrzymane,
odpowiednio  konserwowane, nie wykazujace
zuzycia 1 uszkodzen. Cechy 1 wiasciwosci
wbudowanych elementéw budynku odpowiadaja
wymaganym normom. Budynek oddany do uzytku
po 2005r
Dobry Elementy budynku utrzymane, odpowiednio.
wykazujace niewielkie zuzycie i uszkodzenia.
Stan techniczny budynku Celowy jest remont biezacy polegajacy na drobnych
mieszkalnego naprawach, uzupeieniach i konserwacji. Budynek
oddany do uzyvtku w okresie 1990-2005r
S redni W elementach budynku wystepuja ubytki i
uszkodzenia nie zagrazajace bezpieczenstwu.
Celowy jest remont czesciowy budynku. Budynek
oddany do uzvtku w okresie 1970-1990r
Zly W elementach budynku wystepuja duze ubytki i
uszkodzenia zagrazajace bezpieczenstwu. Celowy
jest remont kapitalny budynku.

4. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY

Zgodnie ze zleceniem. wycena ma na celu okreslenie wartosci rynkowej udziatu 2
czesci w nieruchomosci do sprzedazy w postgpowaniu upadiosciowym.

Majac powyzsze dane na uwadze oraz zgodnie z Art. 151 ust. 1 Ustawy
o gospodarce nieruchomosciami ., Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota,
jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na
warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy maja stanowczy zamiar
zawarcia umowy. dzialaja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji
przymusowej..”

Jednoczesnie zgodnie z Art. 134 ust. 2 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami ..Przy
okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci uwzglednia si¢ w szczegélnosci jej rodzaj,
polozenie, sposéb uzytkowania, przeznaczenie, stan nieruchomosci oraz aktualnie ksztaltujace
si¢ ceny w obrocie nieruchomosciami.™

Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci w naszym przypadku zgodnie z § 4.
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny nieruchomosci,
zastosowano podejscie porownawcze, metode¢ porownywania parami.



Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci w podejsciu poréwnawcezym do porownania
przyjeto ceny nieruchomosci, ktore uzyskane zostaly za nie w transakcjach rynkowych.

Wycena nieruchomosci oraz okreslona w jej rezultacie warto$¢ rynkowa nieruchomosci
pelni funkcje doradcze, tzn. sluzy do okreslenia kwoty, ktora zdaniem wykonawcy wyceny
stanowi najbardziej przewidywana cen¢ mozliwa do uzyskania na rynku.

5. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

5.1. Opis zastosowanego podejscia i metody wyceny

Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, ze
wartos¢ jej jest porownywalna z cenami, jakie uzyskano za podobne nieruchomoscei, ktore byly
przedmiotem obrotu rynkowego, skorygowanymi ze wzgledu na cechy réznigce je i ustalonymi
z uwzglednieniem ich zmian na skutek uplywu czasu. Zgodnie z § 4. Ust. 1. Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzenia operatu
szacunkowego, ..Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomo$¢ cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny. a
takze cech tych nieruchomosci wplywajacych na poziom ich cen™. Jednoczesnie zgodnie z ww.
Rozporzadzeniem oraz majac na uwadze specyfike wycenianej nieruchomosci do jej wyceny
zastosowano metode poréwnywania parami. Natomiast zgodnie z § 8. Ust. 1 ww.
Rozporzadzenia ..Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje si¢ nieruchomosé bedaca
przedmiotem wyceny, ktorej cechy sa znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktore
byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sa ceny transakcyjne, warunki
zawarcia transakeji oraz cechy tych nieruchomosei. Do poréwnan wybiera si¢ co najmniej trzy
nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawe wyceny. Korekty
cen transakcyjnych dokonuje si¢ na podstawie roznic ocen cech rynkowych nieruchomosci
wycenianej i nieruchomosci przyjetych do poréwnan okreslonych w przyjetych skalach.

5.2. Analiza danych i zalozenia przyjete w wycenie

Stosujac ww. metode przyjeto nastgpujace zalozenia:

1. Wartos¢ szacowanej nieruchomosci znajdzie si¢ pomiedzy ceng minimalna,
a ceng maksymalna, ktore  zostaly  zanotowane na  rynku  lokalnym
w badanym okresie. Zgodnie jednak ze Standardami Zawodowymi Polskiej Federacji
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych  .Podejscie porOwnawcze stosuje si¢ przy
zalozeniu, Ze znane sa ceny transakcyjne nieruchomosei podobnych do nieruchomosci
wycenianej, warunki dokonania transakcji, a takze cechy nieruchomosci wplywajace na te ceny,
zwlaszcza na ich zréznicowanie. Przez nieruchomos$é¢ podobna nalezy rozumie¢ nieruchomosc,
ktora jest porownywalna z nieruchomoscia stanowiaca przedmiot wyceny, ze wzgledu na



polozenie, stan prawny. przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej
wartos¢. Do poréwnan nalezy wykorzysta¢ nieruchomosci podobne, ktore byly przedmiotem
sprzedazy w okresie najblizszym, poprzedzajacym dat¢ wyceny, ale nie dluzszym niz dwa lata
od daty, na ktora okresla si¢ wartos¢ nieruchomosci. Wykorzystanie cen z innych okresow
wymaga szczegolowego uzasadnienia”. W naszym przypadku ceny nieruchomosci analizowano
w okresie od 2022 roku do 2023 roku. Zalozenie to pozwolilo zakresli¢ granice poprawek
stosowanych w trakcie prowadzenia analizy porownawczej.

2. Przed przystapieniem do analizy poréwnawczej uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen.
wystepujace wskutek uplywu czasu, na lokalnym rynku nieruchomosci.

3. Analiz¢ porownawcza prowadzimy w parach tj. pomiedzy nieruchomoscia wyceniang o
znanych cechach, lecz nieznanej wartosci. a nieruchomoscia o znanej cenie i znanych cechach.
Gdy mamy kilka nieruchomosci do porownan, tworzymy kilka par, w ktorych kazdorazowo
wystepuje wyceniana nieruchomosé. Ostateczng warto$¢ wycenianej nieruchomosci ustalamy,
jako srednia wazona z sumy wynikow uzyskanych w poszczegdlnych parach.

4. Analiz¢ porownawcza dotyczaca wielkosci poprawek prowadzimy wylacznie na zbiorze
cech rynkowych, jakie wystepuja na danym rynku lokalnym, i ktére decyduja o wartosci
rynkowej nieruchomosci.

5.3. Okre$lenie wartosci nieruchomosei dzialki 1233 zabudowanej

budynkiem mieszkalnym

Dla potrzeb niniejszej wyceny okreslono rynek nieruchomosci gruntowych
zabudowanych murowanymi budynkami mieszkalnymi jako obszar ciagly obejmujacy powiat
kolbuszowski , ze szczegdlnym uwzglgdnieniem gminy Majdan Krélewski.

Dla ustalenia warto$ci rynkowej wyceniane] nieruchomosci zbadano obrdt i ceny
transakcyjne nieruchomosci w okresie ostatnich 24 miesiecy.

W badanym okresie na wyznaczonym rynku lokalnym przeprowadzono kilka transakeji.
w ktorych przedmiotem sprzedazy byly dzialki zabudowane budynkami mieszkalnymi. Cena
najtanszej nieruchomosci o podobnych parametrach i cechach. co nieruchomos¢ wyceniana
sprowadzona do wskaznika 1m’® powierzchni zabudowy budynku wynosita C min = 2254,90
zl/m?, a cena najdrozszej C max = 3965,52 zl/m”.

Zgodnie z zalozeniem pierwszym  przyjeto, ze wartos¢ nieruchomosci
w odniesieniu do 1m® powierzchni zabudowy budynku znajdzie sic w przedziale [2254.90
zh/m® - 3965,52 zi/m’
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i Lp. | Lokaliza_cja I'.-:-_:Ef__-__-m j;gl; :I:;;;Zl::;: Cena transakeji C_e-na |
& Kolbuszowa I_LLOETUE | 5. sqﬁ.gg : | 2650002 2977,52 zk/m’
2 Koz ;{:"; 0.!,*3_30}% | = '_077‘3_3 2 26600021 | 248598 2’
3: Ko]busz_ci\\ia_ __ ;:)—021:20;’.!?3; | 5 Sg:sgg ::; 2650002zt 2977,52 zl/m’
own BEEE L UEE e s
[ 5 Wc:ryn_ia - |é:)04t20i?2§ | -I?_ISZ,[IJg 2: 430000 z1 3 440,00 zi/m’
OSSN N T
Tomis g S| ow|  4600Wa| 396552am
8 | Kolbuszowa _]_L;f’fgio% | 1. _Ii}zégg n": | 2300002l | 225490z’

Cena maksymalna:
Cena minimalna:

Cox = 3 965.52 zi/m’
Cuin = 2 254.90zH/m’

A C=1710,62 zV/m’

a) Ustalenie cech poréwnawczych

W oparciu o art. 134 ust. 2 Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz biorac pod uwage
uwarunkowania lokalnego rynku i rodzaj wycenianych nieruchomosci okreslono na podstawie
analiz wlasnych oraz doswiadczen z innych rozwinietych rynkow zbiér cech rynkowych o
charakterze lokalnym, majacych wplyw na wartos¢ rynkowa.

Analiza rynku pozwolila ustali¢ wplyw poszczegolnych cech na oceng, a wigc ustali¢ wage tych
cech. Kazda z wyréznionych cech wskazuje wewnetrzna niejednorodnos¢. Stalo si¢ to
podstawa dalszego. wewnetrznego podziatu odzwierciedlajacego oceng poszczegdlnych cech na
rynku nieruchomosci. Ze wzgledu na réznice wystepujace pomiedzy poszczegolnymi cechami
nieruchomosci porownawczych oraz nieruchomosci wycenianej, jako parametr pordwnawczy
przyjeto ceng 1m? powierzchni zabudowy budynku uzyskana z podzielenia ceny transakcyjnej
przez powierzchni¢ zabudowy budynku.
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Tabela 2. Okreslenie cech rynkowych

Procentowy wplyw
Lp. Rodzaj cechy na ceny/ waga Strefa, klasy
cechy.
- : Korzystna
1 Lokalizacja ogdlna 35% Przecigtna
Niekorzystna
Korzystny
2 Dostep do drogi publicznej 0% Przecigtny
Nickorzysiny
; ) ) Korzystna
3 Powierzchnia i ksztalt dzialtki 15% Przecigtna
Nickorzystna
Powi i Korzystna
4 0 1erzchn!a :%abudowy budynku 10% Feoncistien
mieszkalnego Niekorzystna
i Bardzo dobry
5 Stan tec’hmczny budynku 30% Dobry
mieszkalnego 5;‘;5111
v
Korzystny
6 Stan zagospodarowania dziatki 10% Przecigtny
Niekorzystny
Razem 100%
b) Poréwnanie parami

Do wyceny nieruchomos$ci metoda poréwnania parami, ze znanych transakcji, wybrano
trzy nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi. sprzedane w okresie
ostatnich 24 miesigcy w celu ustalenia wartosci wycenianej nieruchomosci.

Transakeja nr 1
Zrodlo notowania: akt notarialny, Stan prawny: wlasnosé

Rodzaj transakeji: wolny rynek, Strony: osoba fizyczna -> osoba fizyczna
Rodzaj konstrukeji: murowana, , Stan zaawansowania robdot budowlanych: stan ukonczony

Lokalizacja: woj. podkarpackie, pow. kolbuszowski, gm. Kolbuszowa, m. Kolbuszowa, pow. dzialki:

606m”
S D | NP ] e aaae.. | ComatmmakelV
" i Pow. zabudowy 3
~ repertorium dzialki | Cena m
11-07-2023 3 265 000 zi
rep. 24../23 B B30 m - 2977.52 2b/m?

Opis: Dzialka w  ksztalcie prostokata, posiadajaca dojazd droga publiczna o nawierzchni asfaltowej.
Nieruchomos¢ zabudowana murowanym, jednorodzinnym, parterowym z uzytkowym poddaszem budynkiem
mieszkalnym nieocieplonym, otynkowanym, krytym blacha o powierzchni zabudowy 89m” w sanie do remontu ,
dzialka z pojedynczymi nasadzeniami w postaci drzew owocowych, ogrodzona siatka rozciagnieta pomiedzy
metalowymi stupkami, ponadto na dzialce znajduje si¢ murowany budynek gospodarczy o pz 26m. Otoczenie
stanowia tereny zabudowane budynkami mieszkalnymi. Dzialka oddalona o ok 1 km od centrum Kolbuszowej




Transakeja nr 2
Zrédlo notowania: akt notarialny, Stan prawny: wlasnosé

Rodzaj transakeji: wolny rynek, Strony: osoba fizyczna -> osoba fizyczna

Rodzaj konstrukeji: murowany, , Stan zaawansowania robét budowlanych: stan ukonczony
Lokalizacja: woj. podkarpackie, pow. kolbuszowski, gm. Kolbuszowa, m. Kolbuszowa Dolna, pow.
dzialki: 2800 m’

Data/ | Nr o ko , ~ Cena transakeji/
re_perlorium = dzialki _ . bl | 4 Cena m’ =
25-05-2022 5 275 000 zi

rep. 20.../22 =5 S 3 055,56 zl/m’

Opis: Nieruchomo$¢ w ksztalcie zblizonym do prostokata. polozona bezposrednio przy drodze publicznej o
nawierzchni asfaltowej. Dzialka zabudowana budynkiem mieszkalnym, parterowym z uzytkowym poddaszem, z
dachem krytym blacha , podpiwniczonym, otynkowany, z cz¢sciowym ogrodzeniem Ogrod z pojedynczymi
nasadzeniami wieloletnimi w postaci drzew i krzewéw, Otoczenie stanowi zabudowa mieszkalna i o$wiatowo-
rekreacyjna. Dzialka oddalona o ok 1.0 km od centrum Kolbuszowej

Transakeja nr3
Zrodlo notowania: akt notarialny, Stan prawny: wlasnosé

Rodzaj transakeji: wolny rynek, Strony: osoba fizyczna -> osoba fizyczna
Rodzaj konstrukeji: murowana. , Stan zaawansowania rob6t budowlanych: stan ukonczony

Lokalizacja: woj. podkarpackie, pow. kolbuszowski, gm. Kolbuszowa, m. Cmolas, pow. dzialki: 959 m*

Data/ ' Nr e salidow Cena transakeji/
~repertorium dzialki § y _(;En_a_ﬂz r
29-04-2022 2 460 000 zt
rep. 18.../22 B HEO,00.0 | 3 965,52 zl/m’

Opis: Dzialka w zblizonym do prostokata, posiadajaca dostep do drogi publicznej o nawierzchni asfaltowe;j.
Otoczenie stanowia tereny zabudowane budynkami mieszkalnymi oraz niezabudowane. Nieruchomosé
zabudowana budynkiem mieszkalnym murowanym dwukondygnacyjnym, jednorodzinnym, Kkrytym
blachodachéwka, ocieplonym, otynkowanym o pow. zabudowy 116 m® . Dzialka w ogrodzona metalowymi
przestami na betonowej podmuréwce, posiada nawierzchnie utwardzone kostka z urzadzonym ogrodem z altanka.
Dziatka oddalona o ok 1.5 km od centrum miejscowosci

Opis cech nieruchomosci wycenianej oraz nieruchomosci wybranych do poréwnania, a takze
ich cech przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela 3. Zestawienie cech wycenianej nieruchomosci i zestawienie cech nieruchomosci o
znanych cenach transakeyjnych.

Lp | Cechy rynkowe Nieruchomos¢ Nieruchomos¢ Nieruchomos¢ Nieruchomos$¢ nr
wyceniana nrl nr2 3

1 Lokalizacja ogélna Przecietna Korzystna Korzystna Przecigtna

2 Dostep do drogi publicznej Korzystny Korzystny Korzystny Korzystny

3 Powierzchnia i ksztalt dzialki Przecigtna Niekorzystna Korzystna Niekorzystna

4 ii‘;;?;iﬁhrmz:i:;gg:g Korzystna Przecietna Przecietna Korzystna

3 Stan teclhn IRy DucyDy Sredni Sredni Sredni Dobry
mieszkalnego

6 el Zagg;]i);g?mwania Niekorzystny Niekorzystny Niekorzystny Korzystny




Tabela 4. Zestawienie nieruchomosci w parach poréwnawczych w tabeli zbiorczej

%o Zakres Obiekty do poréwnania
Lp. Cech k i kwot
p echy rynkowe wplyw W0 o;vy Nr1 Nr2 Nr3
na cene¢ zl/m

1 Lokalizacja ogdlna 35% 598,72 -299.36 -299.36 0.0
2 Powierzchnia i ksztalt 256,59 +128.30 -128.30 +128,30

T iy 15%

dzialki

;! Powierzchnia zabudowy 171,06 +85.53 +85,53 0.0

: 10%

budynku mieszkalnego

4 Stan techniczny budynku . 513,19 0.0 0.0 -342,12

: g 30%

mieszkalnego

5 Stan zagospodarowania 5 171,06 0.0 0.0 -171,06

P 10%

dzialki

Suma 100 1710,62 -85,53 -342,13 -384,88
Cena sprzedazy z/m* 2977.52 3 055,56 3 965,52
2891,99 2713,43 3 580,64
Wspolezynnik korekeyjny — brak wyodrebnionych lokali mieszkalnych 0,9
Warto$¢ rynkowa nieruchomosci zl/m* 2 755,82

Okreslenie wartosci rynkowej udzialu 2 czeSci w nieruchomosci dzialce
1233 zabudowanej budynkiem mieszkalnym

Dla obliczenia wartosci rynkowej nieruchomosci zastosowano wzor:

W N™ Cj xP B
Gdzie:
Wy — warto$¢ nieruchomosci
Cj — wartos¢ 1m? powierzchni zabudowy budynku
Py — powierzchnia zabudowy budynku

Wy = 2755,82 z/m’ x 131,00 m* x 1/2 = 180 506 zl

Wy =181 000 zt /w zaokragleniu/




VI PODSUMOWANIEI OCENAUZYSKANYCHWYNIKOW
WYCENY

Oszacowana warto$s¢ rynkowa udzialu %2 czeSci w nieruchomosci
dzialce 1233 zabudowanej budynkiem mieszkalnym i gospodarczym
polozonej w Majdanie Krolewskim wynosi:

Lp. Wyszcezegolnienie Wartos¢

1 | Warto$¢ rynkowa udziatu ¥ czg$ei w nieruchomosci dzialce 1233 181 000zt

zabudowanej

VII KLAUZULE

1. Operat zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa oraz S tandardami
Zawodowymi R zeczoznawcoéw Majatkowych wg stanu na dzien wyceny.

2. Niniejszy operat nie moze by¢ wykorzystany do innego celu niz okreslono w operacie.

3. Operat szacunkowy moze byé wykorzystywany do celu, dla ktérego zostal
sporzadzony, przez okres 12 miesigcy od daty jego sporzadzenia, pod warunkiem, ze nie
wystapia w ww. okresie zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikoéw. o
ktéorych mowa w art. 154 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami, a w szczeg6lnoscei
dotyczace przeznaczenie w planie miejscowym. stopnia wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej. czy stanu zagospodarowania nieruchomosci.

4. Niniejszy operat nie moze by¢ opublikowany w calosci lub w czesci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody rzeczoznawcey i bez uzgodnienia z nimi formy i tresci takiej publikaciji.

5. Ustalona w operacie wartos¢ nieruchomosci nie uwzglednia podatkow i oplat, jakie
potencjalny nabywca nieruchomosci bedzie zobowigzany zaplaci¢ w zwiagzku z jej nabyciem,
szczegoOlnie podatku VAT.

6. Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte, prawne i fizyczne,
nieruchomosci. ktorych wystepowania nie mogl stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej ani
tez na podstawie dokumentacji prawnej. geodezyjnej lub technicznej .
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7. Wszelkie dokladniejsze dane dotyczace analizowanych transakcji, ktore byly
podstawa do okreslenia wartosci rynkowych znajduja si¢ w bazie danych transakcyjnych autora i
ze wzgledu na zasad¢ poufnosci nie zostaly ujawnione w operacie.

8. Wycena opiera si¢ na ogledzinach nieruchomosci dokonanych podczas wizji lokalnej
oraz na informacjach i dokumentach udostgpnionych przez Zamawiajacego. Zaklada sie. ze
autorowi opracowania zgloszono wszystkie znane okolicznosci majace wplyw na oszacowanie
wartosci.




ZALACZNIKI



2.11.2023, 09:06 https://przegiadarka-ekw.ms.gov.pl/leukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dziat I-O |DziatI-Sp |Dziat II |DziatIII |DziatIV |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci | -
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. -— podstawy
wpisu
Numer dziatki 1087/11 ---
Potozenie (numer porzgdkowy / PODKARPACKIE, KOLBUSZOWSKI,
wojewodztwo, powiat, gmina, Lp. 1. |1 MAJDAN KROLEWSKI, MAJDAN
miejscowosc) KROLEWSKI
Sposob korzystania PLAC ZABUDOWANY
Nr
Lp. 2. - podstawy
wpisu
Numer dziatki 1087/12 s
Potozenie (numer porzgdkowy / PODKARPACKIE, KOLBUSZOWSKI,
wojewodztwo, powiat, gmina, Lp. 1. |1 MAJDAN KROLEWSKI, MAJDAN
miejscowosc) KROLEWSKI
Sposob korzystania PLAC ZABUDOWANY
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 0,1100 HA ---
Nr
podstawy
wpisu
Zgodnosc z danymi ewidencji gruntow i AR - i
budynkow (zgodnosc / chwila sprawdzenia) FRLCEgERg 2T mad
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 12



2.11.2023, 09:06 https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Wpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w PRZY ZALOZENIU KSIEGI WIECZYSTE) NA
ksiedze wieczystej w toku migracji, ktére PODSTAWIE UMOWY DAROWIZNY Z DNIA
zawierajg tresc nie objetg strukturg ksiegi 17 GRUDNIA 1987 ROKU REP.A.
wieczystej lub projekty wpisow przeniesione 4672/87.WPISANO DNIA 15 STYCZNIA

z dotychczasowej ksiegi wieczystej 1888 ROKU.

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej 1
ksiedze wieczystej

htips://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

2/2
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Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat II |Dziat III |DziatIV |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOQCIA

BRAK WPISOW |

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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Dziat I-O |Dziat I-Sp |DziatII |Dziat III |DziatIV |
DZIAL II - WEASNOSC

Wiasciciele

Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie 1
(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ |Lp. 1. |1 1/2 --=
udziatu/rodzaj wspolnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, -
imie ojca, imie matki) GENOWEFA KOPEC, JAN, HELENA
Nr
Lp. 2. - podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatow w prawie 1

(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ |Lp. 1. |2 1/2 -

udziatu/rodzaj wspolnosci)

Qspbavflzy;zqa (Im:e_ pierwsze nazwisko, MARIA KOPEE, JAN, HELENA
imie ojca, imie matki)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

;| UMOWA DAROWIZNY, 4672/87, 1987-12-17
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia)
DZ. KW.//00002930/87/, 1988-01-15 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plieukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

m
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Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat II |Dziat III |DziatIV |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

BRAK WPISOW

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

1M
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Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat II |Dziat III |DziatIV |
DZIAL IV - HIPOTEKA

BRAK WPISOW

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plfeukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

1



20.11.2023, 09:01

Rezultat zapytania

Wojewodziwo :

Powiat :
: MAJDAN KROLEWSKI
Nazwa obrebu :
Numer obrebu :

Jednostka ewidencyjna

podkarpackie
kolbuszowski

MAJDAN KROLEWSKI

0005

INFORMACJA O DZIALCE

z dnia: 20-11-2023

Jednostka rejestrowa : G.494

Nr dziatki Polozenie dzialki Uzytki Pow. dziatki[ha]

1233 GRUNWALDZKA Klasouzytek | Pow. 0,1147

Id dziatki : 36-110 MAJDAN KROLEWSKI B l 0.1147

180603_2.0005.1233 i

Informacja o budynkach:

Nr ewid. bud | Adres Rodzaj wg KST Kc:‘n;d;g. Pow. zabud.
GRUNWALDZKA 4 —_—

1578 MAJDAN KROLEWSKI Budynki mieszkalne 2/0 131
Id. budynku: 180603_2.0005.1578_BUD (jednostka rej.. G.494)
GRUNWALDZKA T

257 36-110 MAJDAN KROLEWSKI Pozostate budynki niemieszkalne | 1/0 54
Id. budynku: 180603_2.0005.257_BUD (jednostka rej.: G.494)

https://kolbuszowa.geoportal2. pl/map/www/mapa.php? CFGF=wms&mylayers=+granice +OSM+
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Decyzja o pozwoleniu na budowe
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Udzielenie pozwclenia nie narusza praw os¢b trzucich.
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Wioletta Magdziarz-Pawetek Rzeczoznawca
Majatkowy

39-200 Debica, Rzeszowska 77 / 40

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0013965

na okres: 30/01/2023 - 29/01/2024

na sume gwarancyjna: 100 000 EUR

stownie: sto tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 921.00 PLN

\

Lidia|pachalska ASTPCTLE St sl

1‘ iu:'f' Warszawa
n— i s ezpioc KRS 000042 GON 1404
|I| ?‘“‘ ;__: 5-235 _.'.‘_- 45
\

iExpert.pl SA
Sgd Rejonowy dla m.st. W ¢ X1l Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0O

NIP 5 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zi, optacony
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