Biuro Wyceny Nieruchomodci Anna Nieweglowska
20 - 325 Lublin, ul, Droga Meczennikow Majdanka 57A2
tel: 81 532 14 44, NIP: 946 271 57 61

g-mail: ekomidonet.pl

OPERAT SZACUNKOWY
okreslajacy wartosé rynkowa nieruchomosci

Oekt:  Nieruchomose gruntowa niezabudowana stanowigea dziatke nr 24 o powierzchm
1,73 ha, polodona w ob, Chylin Wielki, gm. Wierzbica, powiat chetmski

Lamawiajgcy: Svndvk Masy Upadlosci P. Zdzislawy Sadio
ul. Marutowicea 55046, 20-016 Lublin

Oszacowana wartosé rvakowa nieruchomodci wynosi: Wy = 48 440 zl
(Slownie 2larveh. exterdsiedel osiem tsieey caterysia esterdziesci)
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Lublin, dnia 28 grudnia 2022 r.
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I. Podstawy formalno — prawne opracowania

l. Przedmiot | zakres wyeeny

Przedmiotem nimejszege opracowania jest nieruchomosd gruntowa niezabudowana
skladujquu sig ¢ daiatkn ewidencying osnaceone] nr 24 o puwin:lxdmi .73 ha, pMﬂiﬂnE W
ob. Chylin Wielki, gm. Wierzhica, powiat chelmski, wojewddziwo lubelskie,

Dla  preedmiotowej  nieruchomosei  zalofona  jest  ksigpa  wieczysta
nr LUTC/AOM23392/'F prowadzona przez 5ad Rejonowy w Chelmie, VI Wydzinl Ksiag
Wieczystych.

Lakres wyeeny obejmuje okredlenie wartosci rynkowe preedmiotowej nicruchomosci.

2, Cel opracowania
Celem wyceny jest okreslenie wariosci rynkowej predmictowe] nieruchomosci na
potrzeby postepowania upadlosciowego.

1. Podstawy opracowamnia

A.1. Podstawa formalng
Llecemodawca; Syndyk Muasy Upadiosei P, Zdzistawy Sadio
ul, Narutowicza 55/6, 20-016 Lublin

Zleceniobiorca: Biuro Wyceny Nieruchomosci Anna Nieweglowska,
ul. Droga Meczennikow Majdanka 57A/2, 20— 325 Lublin

3.2, Podstawy prawne

= Ustawa z dnia 21 sicrpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz, UL
z 2021 roku, poz. 189 7 pozn. zm. ),

- Rozporzagdzenie Rady Ministrdw # dnia 21 wrzednia 2004 r. w sprawie wyceny
nierechomosci | sporzadzania operatu szacunkowego (1), Dz. U. z 2021 1. poz. 555)

=  Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadiogciowe (1. . Dz, U.2022 poz, 1520 2 pdin.

#m.)

3.3. Podstawy metodologiczne

- Nota interpretacyina  Polskie) Federacji Stowarzyszen Rzeczosmawcow Majgtkowveh
~Lastosowanie podejdcia pordwnawezego w wvcenie nieruchomode™,

3.4. Zridla danych merytoryeenych

= ogledziny przedmiotowe) nieruchomosol preeprowadzone w dniu 15 grudma 2022 r,

= mnotowania cen transakeyjnych kupna-sprzedazy podebnyeh nieruchomosct gruntowych
niezabudowanych na terenie gminy Wierzbica, uzyskanych w przeciagu  pélorej roku
poprzedzajgoego wyceng,

= mapa ewidencyjna przedmiotowej nieruchomosdei,

- Ksigga wieczysta KW LUIC/00023392/3,

= Wypis | wyrys Z rejestru grunidw dotvezacy preedmiotowe) nieruchomoscd,
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=  Migscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wierzbica,
= informacje wiasne o uwarunkowaniach lokalnyeh.

4. Okreslenie dat istotnych dia czynnosel reecroznawey majitkowego

- dats sporzgdrenia wyvceny:
- data no ktora okreslono wartosé preedmiotu wyeeny;
- data na ktora okreslono i uwzgledniono w wycenie stan preedmiotu wyceny
- data dokonania ogledzin nieruchomodei:

1. Dane o nieruchomosci szacowanej

1. Stan prawny

Stan wedtug ksiegi wieczysie]:
Nieruchomos¢ gruntowa bedgea preedmiotem opracowania posiada zalozong Ksigee

Wieczysty nr LUILC/00023392/3, prowadzons przez Sad Rejonowy w Chelmie, VI Wydzial
Ksigg Wieczysiveh.

28. 122020 r,
15122022 r,
15122022,
15.12.2022't,

. W dziale 1-0O: Ujawniono deziatke o nr 24, poforong w m. Chylin Wielki.
gm. Wierzbica, powiat chelmski. Sposob koreystania — deialka gruntu. Egcena
powierzehnia dzialki 1,7300 ha.

. W dziale I-5p: brak wpisow.

. W odziale 11: Wpisano prawo wiasnosci: Roman Sadlo, udaial 1/1:

Fdzislawa Sadto, adzial 1/1

{wipolnose ustawowa majatkowa makzenska)
. W driale 111 brak wpisdw.

s W dziale IV: brak wpisow.

Stan wedlug wypisu 2z rejestru gruntow:

Dzialka nr 24 o powierzchni 1,73 ha, polozona w obrebie 21-Chylin Wielki,
gm. Wicrzbica, powiat chetmski, wojewddztwo |ubelskie. Jednostka rejestrowa G189
Wilasnosc: wspolnosc ustawowa 1/1 — Sadlo Roman oraz Sadio Zdzislawa

oo : Onnczenie uzythéw i konturdw | Powierzehnia Powierzchnin
A Ak Vi iitysin klasyfikac vinych uytku [ha] dzialki [ha]
Grrunty ome RIVH 0,72
Crruamty ome BY (58
Pastwiska trwale Psly 18
24 Cinumty zadrzewione | 173
zakrzewiong ni Lar-RY 0,34 e
wivikoch rolnyveh
Ciruniy ambrzewione |
Fakrzewaone na Lar-Pal 0,4k
udytkach rolnyeh
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1. Charakterystyka nieruchomosci wycenianej

Ipis pelogenia | zapospedarowania nie

Preedmiotowa deialks nr 24 zlokalizowana jest w podnocno-wechodnic] cegici gminy
Wierzbica, w miejscowodci Chylin Wielki (powiat chelmski),

Dirialka o regulamym prostokatnym ksztalcie, o powierzchni 1,7300 ha, w czedci
poludniowej stanowigca grunt omy, w czgsci polmocnej poroinigla drzewostanem oraz
krzewami. Klasy wrytkdw rolnych wydzielonyeh na preedmiotowej nieruchomosel gruntowe;!

o pleby ome srednie RIVD 7200 m”

s glehy ome slabe RVE 5800 m”

o pastwiska trwale srednie PsIV 1800 m*

e grunty zadrzewione i zakrzewione na uzvtkach rolnyeh Ler-RY 2400 m”
* prunty zadreewione i zakreewione nu urytkach rolnyeh Lzr-PsIV 100 m®

Dziaika znajduje sic w sasiedztwie grunidw rolnych, lesnveh i zadrzewionyveh. Rozproszona
rabudowa mieszkaniowa w duke] odleglodei, Brak zabudowy wecigzliwe w najblizszym
sgsiedziwie. Liceniejseza zabudowa siedliskowa zlokalizowana jest w odleglodei ok, 3 km.
Teren dnalki rowny. Dostepnodd komunikacyina bezpodrednio droga polng nieutwardzona.

3. Przeznaczenie nieruchomoici w opracowaniu planistycznym

Zgodme z Uchwaly nr XVI - 904M Rady Gminy Wierzbica z dnia 6 sierpmia 2004 r,
w sprawie uchwalenia miepscowego planu  ragospodarowania  przestrzennege  Gminy
Wierzbica przedmiotowa nieruchomodd poloona jest na terenach oznaczonych symbolem
Rp- uprawy polowe, dolesienia, granice polno-lesne.
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Frogment MPZP Gminy Wierzhica (Uchwala me XTT — 80704 Rady Guriny Wierzhica
zulniea & slerprig 2004 ¢

II1. Przedstawienie sposobu wyceny

1. Zalozenia do wyceny i analiza rynku nieruchomosci
W procesie wyceny przeprowadzono analize rynku meruchomosci, stosownie do
postanowienn  § 3 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie
wyeceny nicruchomosci | sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. L. z 2021 r. poz. 555).
Biorge pod owage preedmiol, zakres 1 cel wyeeny oraz dostepnosé danyeh
transakcyjnych  dla potrzeb wyceny okredlono winrygodny pod wegledem rodzajowym i
obszarowym rynek oraz wyznaczono okres jego analizy.

Rodzal rvn

Z racji preeznaczenia oray sposobu uzyvikowania preedmiolowych nieruchomose
zakwalifikowano je do rynku nieruchomodei gruntowych niezabudowanyeh, stanowiacych
nieruchomosel rolne wielouryvtkowe,

Obyzar rvnku:
Obszar badania rynku okredlono dla derenu lokalnego churakieryrujacego sie

poedobnym  przeznaczeniem oraz cechami, co teren, na ktérym  zlokalizownna jest
przedmictows nieruchomode, W zwigzku 2 powyiszym obszarem badania rynku objeto
segment nieruchomosei  polodonych w gminie Wiersbica, Szukano wylgeenie transakco)i
kupna/sprzedozy prawa wilasnosci.

(Hores monfrorowania cen:
Okres monitorowania cen: czerwiec 2021 r.— grudzien 2022 r.

Amaliza ryvnki nierichomaosci!

Gmina wigjska Wierzhica polozona jest w wojewodztwie lubelskim, w powiecie
chelmskim, ma charakter typowo rolniczy, rynek nicruchomosci jest rozwinigty w niskim
stopriw. Gmina oddalona o 20 km od Chelma (na pélnoeny zachod), bedacego siedziba wiade
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powiatowych i instytucii publicanych, 2 ktérych korzvstaja jej mieszkancv, Gmina sklada sie
z 20 solectw, o zamicszkuje jg ok. S(NM osob. Przedmiotowa nieruchomodé zlokalizowana: jest
w m. Chylin Wielki, w odleglodei ok. 5,5 km od m. Wierzhica, ok. 25 km od Chelma,
ok. 38 km od Lgcznej oraz ck. 70 km od Lublina. W miejscowosci Wierzbica swojy siedzibe
ma LUrtad Gminy, najduje sig tam liczne niewieclkie punkty handlowo-ustugowe oraz
budvnki ofwiaty. Zabudown wiejska miejscowoscl skupia si¢ glownie w obszarze centralnvm
sasiadujpcym 2 Urzedem Gminy, w dalszej odleglodei preewazaja grunty ome oraz
pojedyncze gospodarstwa,

Ma analizowanym rynku nieruchomosci zaohserwowano wystarczajacs ilose transakeji
nieruchomosei mlnveh do preeprowadsenia szacowama w podejsciu pordwnawezym. Ceny
nieruchomosci na analizowanym obszarze sa pordwnvwalne | naleda do umiarkowanyvch.
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W ecelu okredlenia warlodei nmkowej preyvjeto jednostke poréwnawezg jako 1 m’,

Ceny nieruchomodcei grumtowyeh niezabudowanyeh, stanowiacych grunty ome
wiclouzvikowe bez prawa zabudowy, na analizowanym rynku ksztaltuja si¢ na poziomic od
ok. 1,90 ziim® do ok, 3,70 zi/m”.

Cidrrwcono transakcie nacenie odbiegajgce od porostalveh. Cen nie aktualizowano ze
wegledu no uplyw crzasu, ¢ uwagi na utreymywanie si¢ cen transakeyinveh tego typu
nieruchomodci na dosé stalym poziomie w analizowanym okresie czasu,

Reeczoznawea po przeanalizowaniu cen transakcyvinych i zbadanin ryvnku ustalil
nastgpujgee  cechy dla  potrzeb  obliczenia  wartosel  nvmkowych  preedmiotowych
nieruchomosci:

* jakosc gleby - klasa bonitacyina grantu, prevdamosé dzialki,

o lokalizacja — odieglodé od siedlisk, wystepowanie ucigzliwveh warunkow,

o  ksatalt 1 konfiguracja dxialki — cechy dzialki umodliwimjgce jej wykorzysty wanie,
o sgsiedetwo urvtkow previeghveh — bezposrednie sasiedztwo deiatki.

o dojard - dostepnost drogi dojazdowej do dinalki.
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Powyisze cechy rynkowe nieruchomodci oraz ich wagi okredlono na podstawie
analizy rwnku lokalnego, podobnych rynkow rownoleglych oraz  badan  preferenci
potencjalnyveh nabywedw tego tyvpu nieruchomosci.

2, Wyhidr podejécia, metody i techniki wveeny
Zgodnic z art. 154 ust. | wstawy z dnia 21 sicrpmia 19971 o gospodarce

nieruchomodciami (Dz, U, z 2021r, poz. 815 z poin. zm.): . wyboru wihadciwego podejdcia
oraz metody i techniki szacowania nieruchomodci dokonuje rzeczoznawca majatkowy.
uwrgledninjac w szezegdlnosci cel wveeny, rodzaj | potozenie nieruchomodci, przeznaczenic
w planie miejscowym, stan nieruchomosc oraz dostegpne dane o cenach, dochodach i cechach
nieruchomosci podobnyeh,™

W nimiejsze] wycenie okreslona zostanie wartosé nnkmu praedmmmwm
meruchomosci. Zgodnie z & . 18 13 ; i ;
nieruchomosciami (De. U. z 2021r. poe. H-]5 Z pd-in zm.} w.urtnif rvn]qu n:u:mi:hnmu"im
stanowl szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskad za nieruchomodc w
transakeji  spreedazy  zawierang) na warunkach rynkowwch pomiedezy kupujacym. a
spreedjacym, Kiorzy mugg slanowezy zamuar zawarcia umowy, dzialaja 2 rozeznaniem 1
postgpuja rozwainie oraz nie znajdujg sie w svtuacjl preymusowej,”

Podejicle oraz metoda wyceny:

W celu okresiemia wartodei rvynkowe] preedmiotowej  nieruchomodel  gruntowej
zastosowano podejscie pordownaw cze, metodg pordw nywania parami.

Powvesee ma umocowanic w arf, 153 ust, 1 ustawy 7 dnia 21 sierpnia 1997, o
gospodarce nieruchomodciami (Dz. U. z 2021r. poz. 815 z pddn, zm.), ktdry stanowi, #e
< podeficie pordwnoweze polega ma okresleniu wartoscl nigruchomosel przy zofoZeniu, Ze
wirtofd fa odpowiada cenom, jokie uzyskare za nieruchomoscl podobne, kidre by
preedmiotem obroty rynkowego. Ceny fe korygufe sig z¢ wigledw na cechy riznigee
migrwchomosci podoine od miervchomosci wycenianei oraz wwzglpdnia sig zmiany poziomu

cen wakuiek upfywn coaxa.

Wedlug Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzednia 2004r. w sprawie
wyeceny nicruchomodei i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U, 2z 2021 r. poz. 555)
§ Joust. 1.Okreslanie wartosel nieruchomosci polega na okreslaniv wartoscl prawa wlasnosdei
fub inmych praw do mieruchomosci,
& dustl.Proy srosowaniv  podefscie porownowezege  komfeczng  fest  Ingiomose  oen
franxakeyinvel mieruchomaosel podobmyvel do mleruchomeasel bedace; preedmiotem wyceny, o
fakze cech bvoh nicruchomasel wphwaigoveh na poziom ich cen.
§ dustI Proy metodsie  pordwmowania  parami  pordgweije  sig  mierichomaoié  bedgeg
proedminlem wyeeny, koref cechy sg znane, kolefnmo = nieruchomosciaomi podobnymi, kiore
bty preedmiotem obroiu rynkowego § dla kidrveh znane sg ceny iransakeyine, warunki
sonwareia transakefi oraz cechy tveh nigruchomosef,
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IV. Okreslenie wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomodei

. Utworzenie rhioru nieruchomodei podobnveh

Na podstawic analizy transakcii kupna/spreedazy nieruchomodet gruntowyeh omyceh,
ktore misly miejsce w okresie czasu 06,2021 - 12,2022 r. na terenie gminy Wierzbica (powiat
chetmski) po odriuceniu transakci © cenach jednostkowyvch odblegajgeych znacznie od

sredniej, do pordwnan przyieto zhidr nieruchomosci podobnych.

Zhiar nleruchomosci podobmeh,

o Data Lokalizacja — gmina, | Uzyskana | Powierzchnia | Cena jedn.
transakeji ohreb cena el | dzialki m’® #l m*

[, | 13.09.2021 | Gm, Wierzhica, ob. Syczym | 35000,00 1 7600 1,99

, Cim. Wicrzhica,

L 13.08.202] ab: Olfichomdes IR, (0 2577000 233
Cem, Wierzhica,

3. | 09.11.2021 peliiendiia 30000,00 10700 280

4, 21.01.2022 | Gm. Wierzhica, ob, Pnicowno | 59000,[H 16100 3,66
Cim. Wierzbica,

5 | 02092022 b Karestuml 4R, M 12300 I48

6. | 09102022 | Gm. Wierzbica, ob, Syezyn | 34000,00 11508 195

£ badanego zhioru wiarvgodnyeh transakeji nieruchomosei podobnych okreslonveh
powyiej, polozonveh w najblizszym rejonie meruchomoder wycemane] ustalono nastepujgce
wysokodel cen transakeyinyveh:
Couns = 3,66 zlim”
Couin = 1,99 2bm’
AC = 1,68 zl/m’

1, Okreslenie cech rynkowych oraz ich wag
Dla potrzeb szacowania, w ramach wyvodrgbnionyeh cech rynkowych przyigio
nastepujacy skale ocen cech rynkowych.

Charakterystyka

Lp | Rodzaj cechy

{118, Dobra - R1, RIL RIa, L1 LI LI, Psh, PsIL, Psill
(0.5 Preecigtna - RITh, R1Va, RIVh, LIV, PsIV
{Niorsza- RY, RVL LV, LVL PsVY, PsV1. nicuzytki

1 JakosE gleby

{1)8. dobra - dobra lokalizacja, dzialki preylegle do siedlisk,
(0,5} Dobra -z pewnymi odstepstwami, srednia odleghost od siedhisk,

% [loleiteags (0)Garsza dalszn odleglosé od siedlisk ilub wystgpowanie negatywnych
warunkow do uprawy

Kazintt 1 (1)Dobre — zblizony do kwadratu lub prostokgm, ber zadrzewicon, bez

3 konfiguracja mmgu.pmhﬂmm' ST ; ol

Arialki (0.5)Przecigtne — charakiervstvka dzialki znajdujace sig pomigdzy opisami

dla dzialks o dobrvm oraz zhvm kszialce
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(DGomee -  ksdtalt  nieregularmy enacenie  ubrudmiajaey wiskeiwe
wykorzystywanie doatki Vloh dziatka o durym stopniu pochy lenia

{ 11Dobre— dzialki rolne o dobrej kulturze rolnej

» f:;:f__:m (0.$)Praecketne- charaskterystyka dzialki znajdujaca sie pomisdzy opisami
' dln dzialki o dobrym oraz zlym sasiedztwie uzvikow prayvleghvch
preyleghyeh (0WGorsze- deiatki preyiegle do jar, wawozu, reeki lub fasu
{ FiDobry— droga ssfaliowa
5 Dajazd (0.5 ) Preeciviny- droga gruntowa nieutwardzona

(Corsey— droga gruntowa bardeo wyboista, brak lub otrudniony dogaed

Previeto gradacie cech rvnkowveh 3-stopniowa.

Chargkierysovka pigruchomodci wyeenignel w odniesienin do powyviszel charghrervahiki;

£ uwag na preewazajacy ilosé gruntow gorszej jakoscl ocena jakodcl gleby przecigtna
{0,5). Nieruchomos¢ zlokalizowana jest wardd gruntow rolmych. w duzej odleglosci od
sicdlisk — lokalizacja gorsza (). Dziatka o ksztalcie prostokata, z licznymi zadrzewieniami i
rakrzewieniami — ocena priecigina (0.5). Bezposrednie sasiedziwo stanowig nieruchomosct o
takim samym preeznaczeniy - ocena preeciging (0.5). Dojazd do meruchomose: popreez
droge gruntows nieutwardzong - ocena przecigtna (0.5).

W ponizsze] tabeli zestawiono cechy rynkowe wraz # ich udsalem procentowym oraz
poprawks kwolows:

ﬂl:;!" Rodzaj cechy rynkowej Lﬁ:::zr Waga zl/m’
1. | Jakosé gleby k1] 01,50
2. | Lokalizacja 43 i 0,42
3. | Kseialt i konfiguracja dziatki 15 | p2s
4. | Sgsiedetwo uzytkow preyvlegheh 15 0,25
5. | Dojazd 15 0.25
Razem: 100 .68

3. Charakterystyka nicrachomosci pordwnawcezych

Do spezeghlowyeh pordwnahn preyvjelo trzy nigruchomosci pordwnaweze, 0Znaczone
nr 3, 5oraz 6.

Nieruchomost nr 3 A™:

MNieruchomode gruntows polodona w obrebie Helendw, gm. Wierzbica, stanowiaca
dziatke rolna wielowzythows o powierzchni 107N m’. Klasa jakosci gleby w przewazajgcej
ezedel RIVa (5200 m*). ponadto R11Ib, LV oraz Pslll — ocena jakosci gleby przecietna (0.5).
Polodenie wsrod dzisdek rolnyeh, zabudowa siedliskowa w dosc duzej odlegloser — ocena
gorsza (0), Dojazd droga gruntowa nicutwandzong (0,5), Bezpodrednie sasiedziwo stanowia
nieruchomosci o takim samym przeznaczeniu - ocena przecigina ((1.3). Dziatka o kszialcie
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nieregularnym, bez zadrzewien — ocena przecigmna (0.5). Nieruchomos¢ sprzedana w dniu
09.11.2021 1. za ceng 30000,00 21, co w preeliczeniu na 1 m” wynosi 2,80 #him’.

Nigruchomosé nr 5 B™:

Migruchomosé gruntowa polozona w obrgbie Karczunck., gm. Wierzbica, stanowigca
dniatke rolna wielouwsyvtkows o powierzehni 12300 m". Klasa jakosci gleby w przewakajace]
czesci PsY (9800 rn:}, ponadio W-PsV, LsV omz nienzytki — ocena jakodci gleby gorsza ().
Polozenic wirdd dzialek rolnvch, zabudowa siedliskowa w nieduzej odleglosci - ocena
b. dobra (1), Dojazd bezposredni z drogi glownej asfaltowej (1), Bezposrednic sasiedztwo
stanowiy dziatek o dobre) kulturze rolnej - ocena dobra (1) [Daalka o ksetalcie dosc
regulamym, z zadrzewieniami - ocena przecietna ((,5). Nieruchomosd sprzedana w dniu
02.09.3022 r. za ceng 42800,00 z1, co w przeliczeniu na 1 m° wynosi 3,48 zlim®,

Nicruchomos¢ nr 6 ,,C™:

Nieruchomos¢ gruntowa poforona w obrebie Syczyn pm. Wierzbica, stanowigea
dzialke relng wiclourvikows o powierzchni 11508 m’. Klasa jakosci gleby Rilla, EITh, LIT1
orae W-LII1 ocena jakosel gleby preecietna (0.5). Polozenie wirdd deiatek rolnych, licena
zabudowa siedliskows w bezpodrednim sasiedztwie - ocena bardzo dobra (1), Dojazd drogs
nieutwardzong (0.5). Bezpostrednie sasiedziwo stanowig nieruchomosci o takim samym
preezneczeniu — ocena przecigina (0,5). Deialka o ksztaleie dosé regulamym, bez mudrzewien
— ocena przecigina (0.5). Nieruchomodd sprzedana w dniv 09.11.2022 1, 2a ceng 3400000 21,
co w przeliczeniu na 1 m” wynosi 2,95 zb/m’.

4, Lestawienie niernchomoéci w parach pordwnawcevch
W ponizszej tabeli zestawiono w parsch pordwnawezych oceny cech rynkowyeh dla
nieruchomosci wycenianej oraz nieruchomosei pordwnawezych AL B. C™:

] e[ [
1 |Jakosc gleby 0.5 0.5 0 0.3
2 | Lokalizacia 0 0 I 1
3 | Ksztalt 1 konfiguracja dzialki 0.5 0,5 0,5 0.5
4 | Sgstedztwo ukvikiow previeghveh 0.5 0.5 1 0.5
5 | Dojazd 0.5 {5 1 0.5

5. Okreslenie wartodci rynkowej przedmiotowej nieruchomaodei

W ponidsre) tabell zestawiono nieruchomosci pordwnawceze | nieruchomodé wyceniang i na
podstawie uwzglednienia poprawek kwotowych wynikajgeych # rddnic cech rynkowych
okreslono warntodé rynkows nieruchomosel wyeenianej.

Stroma 11 7 14



Poprawki kwotowe ze wegledu na
Cecha Udzial | Zakres rainice cech nieruchomaosei
cechy | kwotowy | szacowanej | Kolejnveh nierachomosci
rynkowa (%) | (zl/im%) preyjetych do poréwnan
A B C |

JakosE gleby | 3 (0,50 - | +025 | - |
Lokalizacia 235 (.42 . - 0,42 | . 0,42
ksztaht i konfiguracja "

deintki 0,25 - -

Sasiedztwo whvtkow 15

preyleghveh = 0,25 - - 0,13 -
Dojazd 15 0,25 _ - 0,13 -
i S| . o | M2 | e =042 | -042
Cena fe-:lnnz-.lkmi.u nieruchomodei 2,80 1.48 2.95
POTSWIAWCZY ch {z_lf'rn ] R | | iy

| Skorvgowana f:ﬂd]tdhﬂ"iﬂiﬂ“d mieruchemosci 280 3.06 254
porownawezyeh {zlfm }

Cena jednostkowa nierochomodei wyveeninnej

1RO

{r.l."ruz}

Powierzchnia nieruchomogei wycenianej (m®) 17300

Wartodd rynkowa nicruchomosci wycenianej

{zl) 48 440

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci preyjeto jako: WR = 48 440 z1
(Slovwnig slotyeh; exrerdsiesed oxiem texigey czrervsia cxtevdsiedci)

V. Wyniki koncowe wyceny z uzasadnieniem

W minigjsze] wyeenie okreslona zostala wanosé rmkowa nieruchomoscl gruntowe)
niezabudowane] skladajacej sic 2 dzialki ewidencyine] oznaczonej nr 24 o powierzchni
1,73 ha, polozonej w ob. Chyvlin Wielki, gm. Wierzbica, powiat chelmski, wojewddziwo
lubelskie (KW nr LU1C/00023392/3) jako:
WER = 48 440 zl

(Sownie Zlotveh; exterdziesel nsiem fysigoy extervsta colerdziescl

Przv  okreslaniv  wartosci  rvnkowe] nieruchomoscl  zalokono  aktuslny  sposch
uEvtkowania, zgodny z zalozeniami opracowania planistycznego,
Obliczona warlosé rynkowa jest wartodcig netto | miesci sie w warlosciach srednich
uzyskiwanveh w tronsakejach sprzedazy na terenie gminy Wierzhica (powial chelmski).
Oszacowana wartosd rynkows stanowi najbardziej prawdopodobng jei ceng mozliwa
do uzgyskonia na wolnym rvnke | mode wlec zmianie wskutek zmian na rvnku obrotu
nieruchomodciami | koniunkiury w gospodarce.
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V1. Klauzule i ograniczenia

|, Ninigjsey operat sporzadzony zostal zgodnie 7 przepisami prawa.

2. Nintejszy operat ani jegoe czesci nie mogs byé powielane i wyvkorzystywane w innym celu
niz okreslony w pkt. 1.2, bez zgody rzeczoznawcey. Za wykorzystanie opracowania do innyeh
celow autor nie ponosi odpowiedzialnosci;

3, Operat szacunkowy moze bye wykorzystany po uplywie 12 miesigey od daty jego
sporadienia po potwierdzeniu jego aktualnoscl prees reeczoenawes majglkowego;

4. Wyliczone w operacie wartodei okredlono bez uwzgledniania kosztdw transakeji kupna -
spreedady oraz rwigzanyeh z ta transakcja podatkow 1 oplat, w szcregolnosci podatku VAT,

VII. Zalaczniki

serwis folograficeny

Wwdruk z Ksiegi Wieczystej
Lproszczony wypis z rejestro gruntow
Kopia arkusza mapy ewidencyjneg
Lbezpieczenie OC rezeczoznawey

ol o Ll

Lublin, dnia 28.12.2022 r.
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TRESC K5IEGI WIECZYSTE] NR LULC/00023392/3, STAN £ DNIA 2022-1.2-08 09:42

prowadzone] praez SAD REJONOWY W CHELMIE, VI WYDZIAL KSTAG WIECZYSTYCH - LULC

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dzial 1-0O |Dzial I-Sp |Dzial II |Dziat III |Dziat1V |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
M
podstawy
WpisU
Nurner biezacy nieruchomosci (1 1
Dziatki ewidencyjne
Mr
Lp: 1. -— podstawy
wpisu
Murmer dziatki 249 1
Polozenie (numer porzgdkowy / |
wojewddztwa, gmina, miejscowosc) lh_p. 1.1 |CHELM, WIERZBICA, CHYLIN WIELKI
Sposob korzystania |DZTALKA GRUNTL
Przytaczenie (numer ksiegi wieczyste], =
Mr
podstawy
Wpisu
Obszar catej nieruchomosci |1, 7300 HA 1
Komentarz do migracji
Mr
podstawy
Wpisu
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonago —
wpisu w danym dziale w dotychczasowej 1
ksiedze wieczyste]
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Mr
podstawy
WRIsU
1 OPIS I PLAN; 11, /00021306
{podstawa ornacrenia; pofoZenie dokumenty - nurmer karty akt, poloZzente dokumenty -
numer ksiegl wieczystey)
DZ. KW.//00001255/82/, 1982-06-08 00:00:00, 1982-06-15 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
Fowrot
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TRESC KSIEG]I WIECZYSTE] NR LU1C/00023392/3, STAN Z DNIA 2022-12-08 09:43

prowadzong] praez SAD REJONOWY W CHELMIE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYLH - LUIIC

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dzial I-O |Dzial I-Sp |Dziat II |Dzial III |pziatIv |
DZIAL I-S5P - SPIS PRAW IWIAKZAHTEH F 4 WLASHG&‘-CIA

BRAK WPISOW |

FPowradl
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR LU1C/00023392/3, STAN Z DNIA 2022-12-08 09:43
provwadzone] preez SAD REJONOWY W CHELMIE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - LULC
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dzial I-O |DzialI-Sp |DziatIl |DziatIII |DziatIV |
DZIAL II - WEASNOSC |

Wiasciciele |

MNr

Lp. 1. -a podstawy
wpisu

Lista wskazan udzialtdw w prawie [ . v 2

(numer udziatu w prawie/ wielkosé [Lp. 1.1 |1 f1 ﬂ.E.JTTI;':N{'}DU?E gigzﬁﬂqjﬁ

udziatu/rodzaj wspdinosci) '

Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko,  lpaMmaN SADLO, ALEKSANDER, JULIA

fmig ojca, imig matki) i
Nr

Lp. 2. = podstawy
wWpisU |

Lista wskazan udzialow w prawie : : 2 I

{numer udzialu w prawfe/ wielkosc  [Lp. 1.1 |1 /1 ﬁ;ﬁiﬂﬂﬂﬁ ﬂ;:’&ﬁ:

udziatusrodzal wspdinoasci)

imig ojca, fmig matki)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

MNr

podstawy

WHSLE

2 UMOWA SPRZEDAZY, 1982-06-08; 1
{tytuf aktu, data sporzgdzenia; pofazenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00001255/82/, 19B2-06-08 00:00:00, 1982-06-15 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chiwila wpisy, czy Z urzedu)

Powrot
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR LU1C/00023392/3, STAN Z DNIA 2022-12-08 09:43

prowadzone] praez S0 REJIONOWY W CHELMIE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSETYCH - LULC

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dzial I-0 |Dzial I-Sp |Dziat II |Dzial 111 |Dziat 1V
DZIAL 111 - PRAWA, ROSZCZENIA 1 OGRANICZENIA

Wzmilankl Jnumer wemilankl, chwila zamieszczenia, opis wrmiankil)

1 DZ. KW. &LUIC /10471 /22 f 1 - 2022-10-27, 08:47:11 - WPIS OGLOSZENIA
" UPADLOSCI

BRAK WPISOW

Powrdal
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR LULC/00023392/3, STAN Z DNIA 2022-12-08 09:43

prowadzone] przez SAD REJONOWY W CHELMIE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - LUILC

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat 1-O |Dzial I-Sp |Dzial II |Dziat III |DziatIV |

DZIAL IV - HIPOTEKA [
BRAK WPISOW |

FPowrot
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Enak sgrawy: GENBEZ1 5 BET HIZ2

Wojewddziwo! lubelskie
Fowiat. chetmski
Jednostka ewidencyjna: 060312_2, Wierzbica
Coreb ewidencyjny: 0021, Chylin Wielki

STARDSTA CHELMSKI
22-100 Chelm
ul. Pl, Niepodiegiosci 1

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 08-12-2022 12-48:04

Nr jednosthi rejestrows); G189
Dsoby: 1

o ]

Lidzial

= b Drane osoby fzyezns f instyfucy

‘Sadio Roman (Mleksander, Judia)
adres: NMowiry 101, 22-105 Nowiny
— ‘Sadio Fdzistewa (Anonl, fofial
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE)

NR 1070478923
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