OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomos¢ gruntowa potozona w miejscowosci Starowies,
skladajaca sie dziatek gruntowych numer: 139/3, 142/3 oraz 143/1

sporzadzit: Grzegorz Kolasa rzeczoznawca majatkowy, numer uprawnien 8296, biegly
sgdowy w zakresie szacowania nieruchomosci przy Sadzie Okregowym
w Tarnobrzegu

Stalowa Wola, dnia 19 czerwca 2026 r.
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1. Przedmiot i zakres wyceny

1.1 Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana skiadajgca sie z dziatek
ewidencyjnych numer 139/3, 142/3 oraz 143/1, pofozona w miejscowosci Starowies,
w gminie Bocki w powiecie bielskim. Przedmiotowa nieruchomo$¢ posiada urzadzong Ksiege
Wieczystg nr BI1P/00054637/9, ktéra prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Bielsku
Podlaskim, V Wydziat Ksigg Wieczystych — BI1P.

1.2 Zakres wyceny

Oszacowaniu podlega prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
sktadajgcej sig z dziatek ewidencyjnych numer 139/3, 142/3 oraz 143/1, polozonej

w miejscowosci Starowie$, w gminie Bocki w powiecie bielskim.
1.3 Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej (WR) nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej skfadajacej sie z dziatek ewidencyjnych numer 139/3, 142/3 oraz 143/1,
potozone] w miejscowosci Starowie$, w gminie Bocki w powiecie bielskim, dla potrzeb

sprzedazy w postepowaniu upadio$ciowym.
1.4 Uwarunkowania wyceny

Operat sporzgdzono na zlecenie Syndyka Masy Upadiosci w postepowaniu upadtosciowym

Katarzyny Olawy.

2. Podstawy prawne

1) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r.

poz. 399)

2) rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzeénia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832).

3) akty prawa miejscowego — Uchwata nr XlI/80/12 z dnia 30 sierpnia 2012 w sprawie
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bocki

4) Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

~
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3. Podstawy merytoryczne
3.1 Zrodta informacji

1) Dokumentacja zebrana przez biegtego charakteryzujgca aktualng sytuacje formalno-
prawng szacowanej nieruchomosci:

- Podsystem Dostgpu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych (wglad do
elektronicznej ksiegi wieczystej nr BI1P/00054637/9),

- Ewidencja Gruntéw i Budynkéw,

- https://www.geoportal.gov.pl/,

- https://bocki.e-mapa.net/

- https://pl.wikipedia.org,

2) ogledziny szacowanej nieruchomosci oraz nieruchomosci poréwnawczych,

3) badanie ankietowe przeprowadzone przez autora

3.2 Zrédta metodologiczne

- R. Cymerman i A. Hopfer, Wycena Nieruchomos$ci, Zasady i Procedury Polska Federacja
Stowarzyszen Rzeczoznawcdw Majatkowych Warszawa 2006,

- Gerard Bieniek, Stanistaw Rudnicki: ,Nieruchomosci. Problematyka prawna”. Wydawnictwo
Prawnicze LexisNexis. Warszawa 2013.

- Jerzy Dydenko - ,Szacowanie nieruchomosci” — Wolters Kluwer, wyd. 4, 2020 r.

- Ryszard Cymerman, Cezary Kowalczyk, Krystyna Kurowska, Tomasz Podciborski, Robert
Zygmunt — ,Podstawy gospodarki i wycena nieruchomoséci niezurbanizowanych — rolnych,

lesnych i wodnych” — Wydawnictwo Naukowe TYGIEL, 2024 r.

4. Okreslenie dat istotnych dla operatu szacunkowego

Data dokonania ogledzin nieruchomosci — 03.07.2025 r. 25.10.2025 r. 18.04.2026 r.
Data, na ktérg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny — 18.04.2026 r
Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny — 05.06.2026 r

Data sporzadzenia wyceny — 19.06.2026 r.



5. Opis i okreslenie stanu przedmiotu wyceny
5.1. Stan prawny

Na podstawie wgladu do Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg
Wieczystych prowadzonego przez Ministerstwo Sprawiedliwo$ci, w oparciu o ksiege
wieczysta Nr BI1P/00054637/9, ktdra prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Bielsku
Podlaskim, V Wydziat Ksigg Wieczystych, ustalono nastepujace wpisy:

Dziat I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Dziatki ewidencyjne:

Numer dziatki: 139/3

Potozenie: gmina Bocki, miejscowos¢ Starowies

Sposdb korzystania: niezabudowana nieruchomos¢ rolna

Numer dziatki: 142/3

Potozenie: gmina Bocki, miejscowos¢ Starowie$

Sposob korzystania: niezabudowana nieruchomos¢ rolna

Numer dziatki: 143/1

Potozenie: gmina Bocki, miejscowos$¢ Starowies

Sposdb korzystania: niezabudowana nieruchomosc rolna
Obszar catej nieruchomosci: 2,4784 Ha

DZIAL |-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

Brak wpisow

DZIAL Il - WEASNOSC
Wiascicielem nieruchomosci sg osoby fizyczne, tj. Bohdan Konrad Chadaj, posiadajgcy '
udziatu, Danuta Helena Chadaj, posiadajgca 2 udziatu, oraz Katarzyna Ewa Olawa

posiadajgca V2 udziatu.

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Nr wpisu: 3

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tre$¢ wpisu; Wszczeto egzekucje z nieruchomosci w sprawie JR KM 416/23 przez
Komornika Sadowego przy Sgdzie Rejonowym w Bielsku Podlaskim Romana Jakubiuka
przeciwko dituzniczce Katarzynie Olawa na podstawie tytutu wykonawczego: wyrok Sadu
Okregowego w Gdansku XV Wydziat Cywilny z dnia 25.04.2019 r., sygn akt XV C 280/18,



wyrok Sgadu Apelacyjnego w Gdansku V Wydziat Cywilny z dnia 18.11.2021 r., sygn. akt
V ACA 161/21 zaopatrzony w klauzulg wykonalnosci z dnia 27.12.2022 r.
Przedmiot wykonywania: udziat w ¥ czesci przynalezny Katarzynie Olawa

Nr wpisu: 4

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tres¢ wpisu: Ogloszono upadtosé Katarzyny Olawa, pesel 71021308680 - jako osoby
fizycznej nieprowadzgcej dziatalnosci gospodarczej, obejmujaca likwidacje majatku
upadtego, na podstawie postanowienia Sagdu Rejonowego dla m. st. Warszawy w Warszawie
XIX Wydziat Gospodarczy z dnia 31 maja 2024 r., zarejestrowanego w systemie krajowego

rejestru zadtuzonych pod sygnaturg WA2M/GU/1505/2023.

DZIAL IV - HIPOTEKA

Numer hipoteki (roszczenia): 1

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 278 028,85 (dwiescie siedemdziesigt osiem tysiecy dwadziescia
osiem 85/100) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: wierzytelno$¢ wynikajgca z tytutu wykonawczego w postaci
wyroku Sgadu Okregowego w Gdansku z dnia 25.04.2019 r., sygn. akt XV C 280/18 oraz
wyroku Sgdu Apelacyjnego w Gdansku z dnia 18.11.2021 r., sygn. akt V ACA 161/21,
opatrzonych klauzulg wykonalnosci z dnia 27.12.2022 r.

Wierzyciel hipoteczny: Centrum Hevelius spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka
komandytowo — akcyjna z siedzibg w Gdarisku, REGON 221248358

Na podstawie wgladu do danych z Ewidencji gruntéw i budynkéw dotyczacych szacowanej
nieruchomosci ustalono:
Numer dziatki: 139/3
Identyfikator dziatki: 200304_2.0023.139/3
Wojewddztwo: podlaskie
Powiat: bielski
Jednostka ewidencyjna: 200304_2 Bocki
Obreb: 0023 Starowies
1. Opis uzytku: tgki trwate
1.1.  Oznaczenie uzytkdw i konturdéw klasyfikacyjnych: £V
1.2.  Powierzchnia uzytku (ha): 0.5475
2. Opis uzytku: grunty orne
2.1.  Oznaczenie uzytkéw i konturéw klasyfikacyjnych: Rillb
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2.2. Powierzchnia uzytku (ha): 0.2855
3. Opis uzytku: grunty orne
3.1.  Oznaczenie uzytkow i konturéw klasyfikacyjnych: RIVa
3.2.  Powierzchnia uzytku (ha): 0.2172
Powierzchnia dziatki (ha): 1.0502

Numer dziatki: 142/3

Identyfikator dziatki: 200304_2.0023.142/3

Wojewodztwo: podlaskie

Powiat: bielski

Jednostka ewidencyjna: 200304_2 Bocki

Obreb: 0023 Starowie$
1. Opis uzytku: tgki trwate
1.1.  Oznaczenie uzytkow i konturow klasyfikacyjnych: LIV
1.2.  Powierzchnia uzytku (ha): 0.4723
2. Opis uzytku: grunty orne
2.1.  Oznaczenie uzytkéw i konturéw klasyfikacyjnych: Rlllb
2.2.  Powierzchnia uzytku (ha): 0.0259

Powierzchnia dziatki (ha): 0.4982

Numer dziatki: 143/1

Identyfikator dziatki: 200304 _2.0023.143/1

Wojewddztwo: podlaskie

Powiat: bielski

Jednostka ewidencyjna: 200304 2 Bocki

Obreb: 0023 Starowies$
1. Opis uzytku: pastwiska trwate
1.1.  Oznaczenie uzytkéw i konturéw klasyfikacyjnych: Psll|
1.2.  Powierzchnia uzytku (ha): 0.71
2. Opis uzytku: pastwiska trwate
2.1.  Oznaczenie uzytkow i konturow klasyfikacyjnych: PsIV
2.2.  Powierzchnia uzytku (ha): 0.21
3. Opis uzytku: Rowy
3.1.  Oznaczenie uzytkow i konturéw klasyfikacyjnych: W
3.2. Powierzchnia uzytku (ha): 0,01

Powierzchnia dziatki (ha): 0.93



5.2 Opis otoczenia nieruchomosci

Wyceniana nieruchomo$¢ pofozona jest w miejscowosci Starowies, wsi potozonej
w wojewddztwie podlaskim, w powiecie bielskim, w gminie Bocki.

Powierzchnia gminy Bocki w granicach administracyjnych wynosi 23 189 ha, co stanowi
16,75 % powierzchni powiatu bielskiego. Gmina podzielona jest na 36 sotectw.

Gmina Bocki potozona jest w rejonie produkcji rolniczej. Grunty orne (stanowigce 57,8%
powierzchni uzytkdw rolnych) predestynowane sg do produkcji zb6z o duzych wymaganiach
glebowych i w duzej czeéci przeznaczonych na pasze do rozwoju produkcji zwierzecej. Na
obszarze gminy jest to gtéwnie hodowla bydta milecznego. Duzg cze$¢ gminy stanowig lasy,
ktore wraz z terenami rolnymi, wodami powierzchniowymi i terenami zabudowanymi tworzg
gtéwny element krajobrazowy jej zagospodarowania.

Gmina Bocki posiada niezwykle korzystne potozenie geograficzne w obszarze Zielonych
Pluc Polski. Gtownym szlakiem komunikacyjnym na obszarze gminy jest droga krajowa
nr 19, przecinajgca teren gminy z péinocy na potudnie. Droga ta tgczy dwa najwigksze
osrodki miejskie wschodniej czgsci Polski, tj. Biatystok i Lublin (odlegto$é od Biategostoku

wynosi 64 km, od Lublina 190 km).

Bliskie sgsiedztwo Biatowieskiego Parku Narodowego i Nadbuzanskiego Parku
Krajobrazowego sprawia, iz gmina nalezy do obszaréw o znacznym potencjale turystycznym.
Przez bagienno-podmokie obszary gminy przeptywa rzeka Nurzec, bedac jednym
z najwigkszych ciggow wodnych Makroregionu Pétnocno-Wschodniego i jednoczesnie jedng
z wigkszych zlewni doptywéw Bugu.

Usytuowanie gminy Bocki w nieznacznej odlegto$ci od przejé¢ granicznych z Biatorusig
i Ukraing stwarza natomiast mozliwo$ci rozwoju gospodarczego regionu.

Wedtug danych GUS z roku 2014 liczba mieszkancéw gminy Bocki wynosita ogotem 4 581
mieszkancow. Na przestrzeni kilkunastu lat (lata 2000-2014) na obszarze gminy obserwuje

sie tendencje spadkowg liczby mieszkarcow.

Potozenie miejscowosci Starowies na tle gminy Bocki:

o Starowies



Polozenie miejscowosci Starowie$ na tle powiatu bielskiego:

@ Starowies

Potozenie miejscowosci Starowie$ na tle wojewddztwa podlaskiego:

° Starowie_éjJ
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5.3 Stan zagospodarowania

Wyceniana nieruchomo$¢ sktada sie z trzech dziatek ewidencyjnych, o numerach 139/3,
142/3 oraz 143/1 potozonych w miejscowosci Starowies w w gminie Bocki w powiecie
bielskim.

Dziatka ewidencyjna numer 139/3 posiada ksztatt zblizony do réwnolegtoboku, nieogrodzona
i nieurzagdzona, poros$nigta trzcing pospolita. Dojazd polng droga gruntowag, w odlegtosci
okoto 350 metrow znajduje sie utwardzona droga gminna o nawierzchni asfaltowej. Wzdtuz
potudniowej granicy dziatki przebiega niewielki ciek wodny.

Dziatka ewidencyjna numer 142/3 posiada ksztalt zblizony do réwnolegtoboku, nieogrodzona
i nieurzadzona, poro$nieta trzcing pospolitg. Dojazd polng drogg gruntowa, w odlegtosci
okoto 200 metréw znajduje sig utwardzona droga gminna o nawierzchni asfaltowej. Dziatka
sgsiaduje bezposérednio z pozostatymi dziatkami, tj. 139/3 oraz 143/1, wzdiuz jej potudniowej
granicy przebiega niewielki ciek wodny.

Dziatka ewidencyjna numer 143/1 réwniez posiada ksztatt zblizony do réwnolegtoboku,
nieogrodzona i nieurzgdzona, czesciowo stanowigca nieurzgdzony zbiornik wodny. Sam
zbiornik scharakteryzowa¢ mozna jako ekosystem wodno-blotny, z lustrem wody pokrytym
W znacznej czesci rzesg wodng, brzegami porosnietymi kepami trzciny pospolitej, mozgi
trzcinowatej oraz pafki, jak réwniez pojedynczymi okazami wierzby oraz olchy czarne;.
Obecne sg rowniez pozostatosci konstrukgcji betonowych, stuzacych kiedy$ prawdopodobnie
do regulacji poziomu wody w stawie (mnich lub jaz), w obecnym stanie nie nadajgce sie do
uzytku z powodu czesciowego zniszczenia. Czes¢ lustra wody pozostaje czysta, co moze
wskazywac na nieco wiekszg gtebokosé w tym punkcie lub delikatny przeptyw wody przez
zbiornik. Dziatka sgsiaduje bezposrednio z dziatka 143/1, potudniowo-wschodnia krawedz

dziatki przylega bezposrednio do utwardzonej drogi gminnej o asfaltowej nawierzchni.

5.4. Przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego

Dla wycenianej nieruchomosci brak jest miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.
5.5. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bocki (Uchwata nr XII/80/12 z dnia 30 sierpnia 2012 w sprawie zmiany studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bocki), wyceniana



nieruchomos¢ potozona jest w obszarze uzytkéw zielonych / dolin rzecznych (bez prawa

zabudowy).

6. Procedura szacowania
6.1 Rodzaj okreslanej wartosci

Oszacowano warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci dla jej optymalnego sposobu
uzytkowania przy zatozeniu, ze warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota,
jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na
warunkach rynkowych pomigdzy kupujacym a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postgpujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie
w sytuacji przymusowe;.

Optymalny sposéb uzytkowania nieruchomosci, to najbardziej optacalny na dziers wyceny tej

nieruchomosci sposéb jej wykorzystania.
6.2 Wybor sposobu szacowania

Biorac pod uwage cel wyceny, rodzaj nieruchomosci, oraz dostepno$¢ danych
o transakcjach poréwnawczych, warto$¢ rynkowag nieruchomoséci dla dziatek 139/3 oraz
142/3 oszacowano przy zastosowaniu podejscia porownawczego, metodg poréwnywania
parami. Wartos¢ rynkowg dla dziatki 142/3 oszacowano cze$ciowo przy zastosowaniu
podejscia mieszanego, metodg wskaznikow szacunkowych gruntu — dla czesci gruntu
stanowigcego zbiornik wodny, oraz przy zastosowaniu podejécia poréwnawczego, metodg
poréwnywania parami dla pozostatej czesci dziatki.

Uzasadnienie wyboru — wg dziatu 1V, Rozdziatu 1 Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
z dnia 21 sierpnia 1997 r. dla nieruchomosci, ktére moga by¢ przedmiotem obrotu okresla sie
ich wartos¢ rynkowa.

Art. 151. 1. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny
mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktdrzy majg stanowczy zamiar zawarcia
umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacii
przymusowej.

Art. 153. 1. Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy
zatozeniu, Ze wartosc¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére
byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce
nieruchomoséci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu
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cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sig, jezeli sg znane ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wyceniane;.

Art. 154. 3. Przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego lub dochodowego okresla sie
warto$¢ rynkowg nieruchomosci. Jezeli istniejace uwarunkowania nie pozwalajg na
zastosowanie podejscia porownawczego lub dochodowego, warto$¢ rynkowg nieruchomosci
okresla sig¢ w podejsciu mieszanym. Przy zastosowaniu podej$cia kosztowego okresla sie
warto$¢ odtworzeniowag nieruchomosci.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 .
W sprawie wyceny nieruchomosci:

§ 20. Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci rolnych i le$nych, w przypadku braku
transakcji rynkowych, stosuje sie metode wskaznikdéw szacunkowych gruntéw.

Wybdr metod uzasadnia rodzaj szacowanej nieruchomosci oraz liczba dostepnych transakgji
poréwnawczych. Przy metodzie poréwnywania parami do poréwnan przyjmuje sie kilka
nieruchomoéci podobnych do szacowanej, jezeli byly one przedmiotem obrotu rynkowego
idla ktorych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci.

Uwzgledniajac powyzsze — do okreslenia warto$ci wycenianej nieruchomosci w zakresie
gruntéw rolnych przyjeto podejécie porownawcze, metode porownywania parami dla
aktualnego sposobu uzytkowania. Brak dostepnych transakcji nieruchomosciami podobnymi
do czesci gruntu stanowigcego zbiornik wodny (inny niz staw rybacki), oraz brak stawek
rynkowych czynszéw dzierzawy tego rodzaju nieruchomosci, stanowi natomiast przestanke
do zastosowania metody wskaznikow szacunkowych gruntu.

Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomos$é bedgcg przedmiotem
wyceny, ktérej cechy sg znane, kolejno z nieruchomos$ciami podobnymi, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia
transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Do poréwnan wybiera sie co najmniej trzy
nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawe wyceny. Korekty
cen transakcyjnych dokonuje sie na podstawie roznic ocen cech rynkowych nieruchomosci

wycenianej i nieruchomosci przyjetych do poréwnan okreslonych w przyjetych skalach

Proces okreslenia wartosci szacowanej nieruchomosci przeprowadzono w oparciu

0 nastepujgca procedure:
- utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach,

stanowigcego podstawe wyceny,
- aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny,
- ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na

rynku nieruchomosci,
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- ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych,

- ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych,

- wybor do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech nieruchomosci
najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomos$ci stanowigce;
przedmiot wyceny, z ich niezbedng charakterystyka,

- charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych,

- przeprowadzenie poroéwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami
wybranymi do wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajgcych z réznicy ocen
nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan,

- obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomoséci przyjetej do poréwnan
przy uzyciu okreslonych poprawek,

- obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako $redniej arytmetycznej
z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegoinych parach,
lub Sredniej wazonej, jesli wiarygodnosc¢ otrzymanych wynikow jest zréznicowana,

- okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej
i liczby jednostek poréwnawczych.

W metodzie wskaznikow szacunkowych gruntéw warto$¢ gruntu uzalezniona jest od jego
potozenia w okrggu podatkowym oraz od wspétczynnikéw korekcyjnych ustalonych na
podstawie wskaznikéw szacunkowych gruntéw rolnych i ich kias.

Wartos¢ takiej nieruchomosci okreéla zaleznos¢:

n m

Wy =Wy %C Zl(Ekabo)x[l +2Ki]
i= i=1

gdzie:

Wr — warto$¢ gruntu rolnego

Wsz — wskaznik szacunkowy gruntu, oznacza dziesigciokrotno$¢ aktualnego na dzien

wyceny $redniego plonu ziarna zyta z 1 hektara (wyrazony w decytonach) podawanego dla

kraju przez Gtéwny Urzad Statystyczny

C - cena 1 dt ziarna zyta

Pi — powierzchnia uzytku rolnego o odpowiedniej klasie bonitacyjnej (w hektarach)

Wiwo — wspotczynnik korekcyjny zalezny od okregu podatkowego, uzytku rolnego oraz jego

klasy bonitacyjnej

Ki — wspotczynniki korygujace, zalezne od oceny majacych wptyw na wartosé gruntu cech

Zaszeregowanie obszarow gmin do okregdw podatkowych nastepuje zgodnie

z rozporzadzeniem w sprawie zaliczenia gmin oraz miast do jednego z czterech okregéw

podatkowych. Wspotczynniki  korekcyjne Wiwo przypisane klasom bonitacyjnym gleb
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i zroznicowane w zaleznosci od okregdw podatkowych zestawiono w zatgaczniku nr 1

do rozporzgdzenia w sprawie wyceny nieruchomosci.
7. Analiza i charakterystyka rynku

Rodzaj
Badaniem rynku objeto rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych o przeznaczeniu

rolnym.

Obszar
Do celu niniejszej wyceny przeanalizowano transakcje sprzedazy nieruchomosci gruntowych

z obszaru gmin: Bielsk Podlaski, Bocki, Branisk, Orla, Rudka oraz Wyszki.

Okres badania cen
Dla charakterystyki cen nieruchomosci gruntowych niezabudowanych o takiej samej funkgji

i przeznaczeniu co nieruchomo$¢ wyceniana przyjeto okres od kwietnia 2024 r. do maja
2026 r.

Zdefiniowany powyzej rynek nieruchomosci stanowi przestanke do przeprowadzenia jego
analizy pod katem wyboru cech nieruchomosci (atrybutéw), ktére w sposob zasadniczy
wplywajg na ich ceny, a w nastepstwie na warto$¢ rynkows.

Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegdlnosci ich wiasciwosci lokalizacyjne, fizyczne,
techniczne i uzytkowe, co do ktorych z osobna mozna okresli¢ ich wptyw na warto$¢ rynkowg
nieruchomosci. Majg one z reguly lokalny charakter i w ré6znym stopniu moga wplywac na
wartos¢ nieruchomosci, co wyraza sie za pomocg przypisywania im wag okreslonych na
podstawie analizy rynku lokalnego.

Wagi cech rynkowych ustala sig w zaleznosci od stanu rynku: na podstawie analizy bazy
danych o cenach i cechach nieruchomosci bedgcych wczes$niej przedmiotem obrotu
rynkowego w okresie badania cen, przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo
rynkow lokalnych, na podstawie badan — obserwacji preferencji potencjalnych nabywcéw
nieruchomosci lub w inny wiarygodny sposob. Cechy rynkowe i wagi dla przedmiotowego
rynku okredlono na podstawie obserwacji zachowan nabywcéw, potwierdzonych
informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach obrotu nieruchomosciami oraz obliczen
wiasnych. Dla potrzeb przedmiotowe] wyceny przeanalizowano rynek nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych z obszaru gmin: Bielsk Podlaski, Bocki, Bransk, Orla, Rudka
oraz Wyszki. Na podstawie obserwacji rynku nieruchomos$ci mozna stwierdzi¢, ze rozpietosc
cen nieruchomosci gruntowych niezabudowanych o funkcji rolnej, uzalezniona jest od kilku
czynnikow, z ktorych gtébwnym czynnikiem cenotwoérczym jest lokalizacja i potozenie
w stosunku do gtownych drég, w tym jakosc drég dojazdowych. Bardzo wazny jest rodzaj

uzytkow gruntowych oraz ich klasa bonitacji. Najbardziej atrakcyjne sg nieruchomosci,
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ktérych grunt posiada regularny ksztalt oraz warunki utatwiajgce prowadzenie upraw.
Najmniej atrakcyjne sg nieruchomosci bez urzgdzonego dojazdu, o niskiej przydatnosci do
prowadzenia upraw i w bliskim sasiedztwie gruntéw, na ktérych prowadzona jest
przemystowa dziatalno$¢ gospodarcza.

Trend czasowy

W analizowanym zbiorze nieruchomosci podobnych nie odnotowano znaczacych zmian
poziomu cen transakcyjnych na wskutek uptywu czasu, w zwigzku z czym przyjeto zerowy
trend czasowy.

W celu okredlenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowych o przeznaczeniu rolnym,
przyjeto ponizsze cechy rynkowe oraz ich wagi, kitdrych wielko$¢ zostala okreslona na
podstawie obliczern wiasnych analizy korelacji atrybutéw i jednostkowych cen zbioru

nieruchomos$ci podobnych do nieruchomosci wycenianej, oraz analizy rynku lokalnego:

Lp. Cecha rynkowa Wplyw na cene (%)

14 dogodnosc dojazdu 38%

9 wartosé uzytkowa (jakosc 38%
bonitacyjna)

3. uksztattowanie przestrzenne 19%

4. wystepowanie infrastruktury 59,

utrudniajgcej agrotechnike

W analizowanym okresie od kwietnia 2024 r. do maja 2026 r. odnotowano 39 transakgji
nieruchomosciami niezabudowanymi rolnymi, z ktérych nastepnie po zawezeniu kryterium
wyszukiwania do nieruchomosci rolnych o cechach najbardziej podobnych do szacowanej,

wybrano zbior nieruchomosci podobnych, skladajacy sie z 6 transakg;ji:

LP Data tra(r:é;icji Fawisrachniia Polozenie — Obreb
dokumentu — dziatki (ha)

1 06.06.2024 120000,00 17400 23 STAROWIES
2 17.09.2024 50000,00 13241 23 STAROWIES
3 29.01.2025 206000,00 34400 39 SZMURLY

4 30.06.2025 354208,62 56900 23 STAROWIES
5 25.09.2025 270000,00 39700 23 STAROWIES
6 19.05.2026 260000,00 37413 18 KNORYDY




Dla nieruchomosci wybranych do zbioru nieruchomosci podobnych ustalono cene

maksymalng (Cmax), minimalng (Cmin) oraz przedziat zmiennosci cen AC:

Crmax = 69 494,56 zi/ha Cmin = 37 761,50 zi/ha
AC = Cmax = Cmin

AC = 69 494,56 zt/ha — 37 761,50 zi/ha = 31 733,06 zi/ha

8. Okreslenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny

8.1. Charakterystyka rynku i szacowanej nieruchomoséci w aspekcie cech rynkowych

Charakterystyke rynku w ramach poszczegélnych cech rynkowych przyjeto wedtug
nastepujacych ocen:

Charakterystyke rynku w ramach poszczegéinych cech rynkowych przyjeto wedtug
nastepujacych ocen:

1) dojazd:

*+ bardzo dobra — dogodna komunikacja umozliwiajgca przeprowadzenie prac polowych
z uzyciem sprzetu agrotechnicznego, najlepiej poprzez droge utwardzong

* dobra — komunikacja poprzez drogi dojazdowe nieutwardzone, polne

2) wartosc uzytkowa gruntu, klasa bonitac;ji:

* bardzo dobra — uzytki gruntowe dogodne do prowadzenia upraw, giéwnie lub przewazajgce
grunty orne o klasie bonitacji | — IV

* dobra — uzytki gruntowe o wigkszej réznorodnosci i sktadzie z mniejszym udziatem gruntdw
ornych, o klasie bonitacji V — VI

3) uksztattowanie dziatki, tatwos¢ uprawy

* bardzo dobra — dziatka o regularnym ksztalcie zblizonym do prostokgta, powierzchnia
dziatki ptaska

* dobry — dziatka o ksztalcie nieregularnym lub zwezonym

4) wystepowanie infrastruktury utrudniajgcej agrotechnike

* bardzo dobra — brak czynnikéw utrudniajgcych zabiegi agrotechniczne

* dobry — moggce wystgpowac czynniki utrudniajgce zabiegi agrotechniczne, takie jak stupy
energetyczne i telekomunikacyjne, napowietrzne linie energetyczne czy odkryte rowy

melioracyjne



8.2. Procedura szacowania

Do procesu wyceny wybrano 3 transakcje sprzedazy nieruchomosci rolnych najbardziej

podobnych do szacowanej, ktére nastagpity w okresie od stycznia 2025 do maja 2026 roku,

co przedstawia ponizsza tabela:

Data Pow. Cena Cena 1 ha
Lp. o Potozenie — Obreb dziatki | transakcyjna pow.
J [ha] [f] [zt/ha]
A 29.01.2025 39 SZMURLY 3,4400 206000,00 50883,72
B 25.09.2025 23 STAROWIES 5,6900 354208,62 68010,08
Cc 19.05.2026 23 STAROWIES 3,9700 270000,00 69494,56

8.3. Opis nieruchomosci poréwnawczych

Nieruchomos$é A:

Nieruchomos$¢ o powierzchni 3,4400 ha potozona w miejscowosci Szmurty. Ksztalt zblizony
do trapezu, teren dziatki ptaski. Dziatka posiada bezposredni dostep do utwardzonej drogi
gminnej. Przez dziatke przebieg napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna, na jej terenie
znajduje sie oczko wodne. Nieruchomos$¢ polozona na terenach rolnych. Skiad uzytkéw
rolnych: RIVa 10100 m?, RIVb 5500 m?, PslV 10900 m? PsV 7300 m2, W 600 m2.
W otoczeniu dziatki znajdujg sie tereny rolne oraz zabudowa siedliskowa. Nieruchomo$é
sprzedana w styczniu 2025 r. za ceng 206000,00 zt, cena jednostkowa 59883,72 zi/ha.

Nieruchomosc B:
Nieruchomosc sktadajgca sie z czterech dziatek o tgcznej powierzchni 5,6900 ha, potoZzona

w migjscowosci Starowies. Ksztatt nieregularny w formie wielokata, teren dziatek ptaski. Trzy
dziatki posiadajg bezposredni dostgp do utwardzonej drogi gminnej, do jednej prowadzi
droga polna. Nieruchomo$¢ potozona na terenach rolnych. Sktad uzytkdw rolnych: L1V 4700
m2, Pslll 3900 m?, PsIV 11300 m?, PsV 3300 m?, PsVI 2000 m?2, Rllla 4300 m?, Rlllb 10200
mZ2. W otoczeniu dziatki znajdujg sie tereny rolne oraz zielone w dalszej odleglosci zabudowa
siedliskowa. Nieruchomos$s¢ sprzedana w sierpniu 2025 r. za cene 354208,62 zi, cena
jednostkowa 59883,72 zi/ha.



Nieruchomosé C:

Nieruchomosc¢ o powierzchni 3,9700 ha potozona w potozona w poblizu miejscowosci Gaj.
Ksztalt zblizony do trapezu, teren dziatki ptaski. Dziatka posiada bezpos$redni dostep do
utwardzonej drogi gminnej. Nieruchomos¢ potozona na terenach rolnych. Skiad uzytkow
rolnych: PslV 829 m?, RIllb 2878 m?, RIVa 17107 m? RIVb 11521 m? RV 5078 m?2
W otoczeniu dziatki znajdujg sie tereny rolne oraz zabudowa siedliskowa. Nieruchomos$é

sprzedana we maju 2026 r. za cene 270000,00 zi, cena jednostkowa 69494 56 zt/ha.

Ponizej dokonano zestawienia nieruchomosci poréwnawczych wraz z oceng wybranych cech

rynkowych oraz poréwnaniem do nieruchomosci wycenianej:

L e Nieruchomos¢ Nieruchomos$¢ | Nieruchomosé Nieruchomos¢
g Y A B C Wyceniana
1. | dogodnosé¢ dojazdu dobra bardzo dobra bardzo dobra bardzo dobra
wartos¢ uzytkowa
Z (iakosé bonitacyjna) bardzo dobra dobra dobra dobra
3. uksztatiowanie bardzo dobra bardzo dobra dobra dobra
przestrzenne
wystepowanie
4. |nfrastru!(tur¥ bardzo dobra dobra bardzo dobra bardzo dobra
utrudniajace;
agrotechnike

8.4. Obliczenie wartosci rynkowej dziatek nr 139/3, 142/3 oraz 142/3 (w czesci poza
zbiornikiem wodnym)

W ponizszej tabeli przedstawiono procentowy wptyw cech rynkowych na warto$¢ przedmiotu

wyceny oraz okreslono wartosci zakreséw kwotowych

Lp. Cecha rynkowa Wptyw na ceng (%) Kwotz;vgqv\(rggw na

1. dogodnosc¢ dojazdu 38% 12 058,56

2. wartosc uzytkowa (jakos¢ bonitacyjna) 38% 12 058,56

3. uksztaltowanie przestrzenne 19% 6 029,28

i oty ot 5% 1566,65
Razem 100% 31 733,06




W kolejnych tabelach zestawiono warto$ci réznic cech dla par: nieruchomo$¢ wyceniana
(NW) — poréwnywana (A, B, C) dla poszczegélnych dziatek, gdzie dla kazdej z par okreslono

roznicg kwotowg (poprawke) wyrazong w ztotych:

Cechy Wagi AC NW (621) - A NW (621) - B NW (621) - C
dogodnos$c¢ dojazdu 38% 12 058,56 12 058,56 12 058,56 0,00
Wapp Ty oW 38% | 12 058,56 12 058,56 -12 058,56 0,00
(jakosc¢ bonitacyjna)
Ukeziahetuanie 19% | 6029,28 6 029,28 6029,28 6 029,28
przestrzenne
wystepowanie
IniEBstaktury 5% 1 586,65 1 586,65 0,00 1 586,65
utrudniajace;j
agrotechnike
100% 31 733,06 31 733,06 -6 029,28 -6 029,28
Cena 1 ha obiektu porownawczego 59 883,72 68 010,08 69 494,56
Cena 1 ha obiektu poréwnawczego 53 854,44 61 980,79 69 494,56
skorygowana
Srednia cena 1 m2 obiektu poréwnawczego 61 776,60

Z uwagi na jednakowy poziom ufnosci, warto$¢ rynkowg 1 ha powierzchni obiektu
porébwnawczego (nieruchomosci gruntowej rolnej) obliczono jako $rednig arytmetyczng

z wartosci okreslonych w parach poréwnawczych:
W = (53 854,44 + 61 980,79 + 69 494,56) / 3 =61 776,60

Warto$¢ rynkowa wycenianych dziatek rolnych o nr 139/3, 142/3 oraz 142/3 (w czesci poza

zbiornikiem wodnym) wynosi:

Wra1 =61 776,60 zi/ha * 1,9931 ha = 123 126,94 zi
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8.5. Obliczenie wartosci rynkowej dziatki nr 142/3 (w czesci ze zbiornikiem wodnym)

W zwigzku z brakiem transakcji rynkowych mogacych stuzy¢ do poréwnan, do okreslenia
wartosci gruntu czesci dziatki 142/3 stanowigcego zbiornik wodny, zastosowano metode
wskaznikow szacunkowych gruntéw. Poszczegdlne sktadniki stuzgce do obliczenia wartosci
okreslono jak ponizej:

Wsz — wskaznik szacunkowy gruntu: na podstawie publikacji GUS s$redni plon zyta
z 1 hektara wynosi 38,2 dt (dane za rok 2025), zatem wskaznik szacunkowy gruntu wynosi
382 dt

C —cena 1 dt ziarna zyta: na podstawie informacji z rynku lokalnego cena wynosi 86,34 z/dt
Pi — powierzchnia uzytku rolnego o odpowiedniej klasie bonitacyjnej: powierzchnia objeta
zbiornikiem wodnym wynosi 0,4853 ha (na podstawie obmiaru wtasnego), klasa bonitacyjna
gruntu pod zbiornikiem: Pslli

Wieo — wspotczynnik korekcyjny: dla okregu podatkowego (lll okreg podatkowy), uzytku
rolnego (Ps) oraz jego klasy bonitacyjnej (lll) wspétczynnik wynosi 0,74

Ki — wspotczynniki korygujgace okreslono w oparciu o ponizsze zestawienie:

Nr Wspétczynniki
cechy Cechy rynkowe Ogena korekcyjne Ki
droga asfaltowa 0,1
droga utwardzona 0,05
1. dogodnos¢ dojazdu droga ulepszona 0,00
droga gruntowa lepsza - 0,05
droga gruntowa gorsza - 0,1
wysoka 0,1
duza 0,05
2. kultura rolna $rednia 0,00
slaba -0,05
niska -0,1
brak 0,1
wielkos¢ zanieczyszczen ,slaba 0,05
3. srodowiska sredma_ 0,00
ponad przecietna -0,05
duza -0,1
spetniaja wymagania lub nie ma 0.00
i wystepowanie urzadzen potrzeby ) b 1
’ melioracyjnych wystepuja, ale zaniedbane ; 0’2
potrzeba, ale brak ’
o brak 0,00
5 wystepowanie |nfrastruk@ury pojedyncze 20,02
utrudniajgcej agrotechnike dite - 0.1
brak 0,1
staba 0,05
6. trudnos¢ uprawy $rednia 0,00
duza - 0,05
bardzo duza -0,1
7 struktura przesttrzenrl;a uzytkow %Cgs:( ;\.:;eraa 0%10
gruntowyc nieoczekiwana -0,1
RAZEM 0,1
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Po uwzglednieniu powyzszych skitadnikow warto$¢ gruntu czesci dziatki 142/3 stanowigcego

zbiornik wodny wynosi:
Wkre2 = 382 dt * 86,34 zl/dt * (0,4853 * 0,741) * (1 + 0,1) = 13 028,97 z

8.6. Obliczenie wartosci rynkowej catej nieruchomosci

Wartos¢ rynkowg catej nieruchomosci stanowi suma wartosci dziatek 139/3, 142/3 oraz
142/3 w czgsci poza zbiornikiem wodnym, oraz warto$ci dziatki 142/3 w czesci ze

zbiornikiem wodnym:
Wr = Wrg1 + Wre2 = 123 126,94 zt + 13 028,97 zt = 136 155,91 zt

Zgodnie z § 79 ust. 2 zd. 3 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesénia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci, kwote wartoéci nieruchomosci mozna wyrazi¢
w zaokragleniu do dziesigtek, setek lub tysigcy ztotych, jezeli nie znieksztatca to wyniku
wyceny.

Warto$¢ rynkowa wycenionej nieruchomosci po zaokragleniu wynosi:

Wr =136 156 zt
stownie: sto trzydziesci szesc tysiecy sto piec¢dziesigt szesc¢ zfotych

9. Wynik koricowy wyceny

Oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej niezabudowanej skiadajacej sie
z dziatek ewidencyjnych numer 139/3, 142/3 oraz 143/1, pofoZonej w miejscowosci

Starowies, w gminie Bo¢ki w powiecie bielskim, wynosi:
Wg = 136 156 z

Whioski z dokonanych obliczen:

Biorac pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, rodzaj nieruchomosci,
sposob korzystania, przeznaczenie jak rowniez powierzchnie dziatek, oszacowang warto$é
mozna uznac¢ za adekwatng w stosunku do sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci,
odpowiadajgca jej wartos¢ jednostkowa znajduje potwierdzenie w odnotowanych cenach

transakcyjnych na rynku lokalnym.
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Okreslona warto$¢ nieruchomosci znajduje sie w $rednim przedziale, jaki zanotowano
w obrocie tego typu nieruchomosciami na lokalnym rynku. Okreslona wartos¢ jest mozliwa
do uzyskania pod warunkiem:

- uptynigcia czasu niezbednego do wyeksponowania i do wynegocjowania warunkow
umowy, biorgc pod uwage charakter nieruchomosci i stan rynku,

- kupujacy bedzie posiadat stanowczy zamiar zawarcia umowy, nie bedzie dziatat w sytuaciji
przymusowej,

- strony bedg od siebie niezalezne, dziatajac w sposéb racjonalny nie kierujgc sie
szczegOlnymi motywami, swiadome wspdfistniejacych okolicznosci majgcych wptyw na
warto$¢ nieruchomosci

Okreslona wartos¢ jest wartoscig rynkowg (WR) przy zatozeniach i obwarowaniach

przyjetych dla niniejszej wyceny.
10. Klauzule i zastrzezenia

Niniejszy operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa oraz Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny, opracowanymi przez Polskg Federacje Stowarzyszen
Rzeczoznawcdw Majatkowych;

Niniejszy operat mozZe byé wykorzystany jedynie w zakresie i celu okreslonym
w punkcie 1. Przed ewentualnym udostepnienie tre$ci operatu osobom trzecim Autor operatu
poleca Zleceniodawcy dokona¢ anonimizacji danych dotyczacych nieruchomosci
porownawczych;

Wycena zostata opracowana w oparciu 0 dokumenty i informacje pozyskane przez
Autora. Autor operatu zakiada, ze zgtoszono mu wszystkie znane okoliczno$ci majgce wplyw
wartosg;

Niniejszy operat nie stanowi ekspertyzy technicznej w rozumieniu prawa
budowlanego;

Zaokrgglenia wartosci rynkowej dokonano zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci kwote

wartosci nieruchomosci (§ 79 ust. 2)

11. Zatgczniki

* Dokumentacja fotograficzna

* wyciag z ksiegi wieczyste;.

Grzegorz Kolasa
numer uprawnien 8296
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Wyciag z systemu Ministerstwa Sprawiedliwosci "elektroniczna ksiega wieczysta" dotyczacy
ksiegi wieczystej numer BI1P/00054637/9,

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci [3 1,2,3
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer dziatki 139/3 1,2,3
Pq%qzenle (f?:',:mer porzgdkowy / gmina, Lp. 1. |1 BO CKI, STAROWIES
migjScowosc)
Sposdb korzystania NIEZABUDOWANA NIERUCHOMOSC ROLNA
Przytaczenie (frumer ksiegi wieczystej, z ktorej / 00024340 / , 1,0502 HA
odfgczono dziatke, obszar)
Nr
Lp. 2. podstawy
wpisu
Numer dziatki 142/3 1,2:3
Po_’ro_zeme (’n’umer porzadkowy / gmina, Lp. 1. |1 BO CKI, STAROWIES
miejscowosé)
Sposodb korzystania NIEZABUDOWANA NIERUCHOMOSC ROLNA
Nr
Lp. 3. podstawy
wpisu
Numer dziatki 143M1 1;2,3
Pq#qzenle (’n’umer porzgdkowy / gmina, lp. 1. |1 BO éKI, STAROWIES
miejscowosc)
Sposéb korzystania NIEZABUDOWANA NIERUCHOMOSC ROLNA
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci |2,4784 HA 1,2,3
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu




Whpisy lub czesci wpisdw, ujawnione w ksiedze
wieczystej w toku migracji, ktore zawierajg tresc
nie objeta strukturg ksiegi wieczystej lub
projekty wpisow przeniesione z dotychczasowej
ksiegi wieczystej

W DZIALE I-O W £AMIE 3 DO NUMERU
BIEZACEGO NIERUCHOMOSCI 3 WPISANO:
WOJ.BIALOSTOCKIE. W DZIALE I-O W tAMIE 8
DO NUMERU BIEZACEGO NIERUCHOMOSCI 2
WPISANO: NA PODSTAWIE UMOWY SPRZEDAZY
Z DNIA 9.09.1995R. W DZIALE I-O W £AMIE 8 DO
NUMERU BIEZACEGO NIERUCHOMOSCI 3
WPISANO: NA PODSTAWIE UMOWY
PRZENIESIENIA WELASNOSCI Z DNIA
18.12.1998R.

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej
ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu
1 OPIS 1 PLAN; 3

(podstawa oznaczenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

//00006401/94/, 1994-09-14 00:00:00, 1995-03-25 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
2 OPIS | MAPA; 23

(podstawa oznaczenia, pofozenie dokumentu - numer karty akt)

//00006339/95/, 1996-01-17 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu)
3 OPIS | MAPA

(podstawa oznaczenia)

//00008197/97/, 1998-08-07 00:00:00, NIE, 29-31

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)

DZIAL |-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WI'.ASNOSCIA
BRAK WPISOW
DZIAL Il - WLASNOSC
Wiasciciele
Nr
Lp. 1. = podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 7
udziatu w prawie/ wielkosc udziatu/rodzaj |Lp. 1. |3 1/4 i
wWspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

BOHDAN KONRAD CHADAJ, CEZARIUSZ,
DANUTA, 64020607751




Nr
Lp. 2. -- podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 7
uaziatu w prawie/ wielkosc udziaty/rodzaj |Lp. 1. |4 (1/4
wspolnoscr)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie DANUTA HELENA CHADAJ, LEON, GENOWEFA,
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) 37091709248
Nr
Lp. 3. - podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatow w prawie (numer 58
udziatu w prawie/ wielkosc udziatu/rodzaj |Lp. 1. |1 1/2
wsspolnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie KATARZYNA EWA OLAWA, WINCENTY, ALICIA,
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) 71021308680

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

5 UMOWA SPRZEDAZY, 2000-07-28; 52-53
(tytut aktu, data sporzadzenia; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)
//00004532/00/, 2000-10-03 00:00:00, NIE, 52-53
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)

7 POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU, I NS 676/99, 1999-12-16, SAD
REJONOWY W BIELSKU PODLASKIM, BIELSK PODLASKI; 82
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, siedziba sadu;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BI1P/00000461/07/001, 2007-02-21 10:38:07, 2007-02-26-09.40.19,771067, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

8 UMOWA PRZENIESIENIA UDZIALU WE WSPOLWLASNOSCI NIERUCHOMOSCI, 6187/2010,

2010-06-14, JOANNA NIEWINSKA, BIELSK PODLASKI; 90-92 , ) o
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba,

pofoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BI1P/00001891/10/001, 2010-06-18 13:09:20, 2010-06-18-14.48.56.694096, NIE
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)




Nr

Lp. 1.

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

podstawy
wpisu

Numer wpisu

3

Rodzaj wpisu

INNY WPIS

Tres¢ wpisu

WSZCZETO EGZEKUCIE Z NIERUCHOMOSCI W
SPRAWIE JR KM 416/23 PRZEZ KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W
BIELSKU PODLASKIM ROMANA JAKUBIUKA
PRZECIWKO DLUZNICZCE KATARZYNIE OLAWA
NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO:
WYROK SADU OKREGOWEGO W GDANSKU XV
WYDZIAL. CYWILNY Z DNIA 25.04.2019 R., SYGN
AKT XV C 280/18, WYROK SADU APELACYINEGO
W GDANSKU V WYDZIAL CYWILNY Z DNIA
18.11.2021 R., SYGN. AKT V ACA 161/21
ZAOPATRZONY W KLAUZULE WYKONALNOSCI Z
DNIA 27.12.2022 R.

Przedmiot wykonywania

UDZIAL W 1/2 CZESCI PRZYNALEZNY
KATARZYNIE OLAWA

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg prawna
(nazwa, siedziba, REGON, KRS)

Lp. 1.

CENTRUM HEVELIUS SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
SPOLKA KOMANDYTOWO -AKCYJNA, GDANSK,

221248358, 0000388985

13

Ep. 2

Nr
podstawy
wpisu

Numer wpisu

4

Rodzaj wpisu

INNY WPIS

Tres¢ wpisu

OGLOSZONO UPADLOSC KATARZYNY OLAWA,
PESEL 71021308680 - JAKO OSOBY FIZYCZNE]
NIEPROWADZACE] DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, OBEJIMUJACA LIKWIDACIE
MAJATKU UPADLEGO, NA PODSTAWIE
POSTANOWIENIA SADU REJONOWEGO DLA M.
ST. WARSZAWY W WARSZAWIE XIX WYDZIAt
GOSPODARCZY Z DNIA 31 MAJA 2024 R.,
ZAREJESTROWANEGO W SYSTEMIE KRAJOWEGO
REJESTRU ZADLUZONYCH POD SYGNATURA
WA2M/GU/1505/2023.
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DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU /| DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

13 WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, KM 416/23, 2023-03-16, KOMORNIK

SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W BIELSKU PODLASKIM ROMAN JAKUBIUK; 246




(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BI1P/00002111/23/001, 2023-03-16 08:32:00, 2023-06-29-13.26.33.270794, NIE, 243-244
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

16

POSTANOWIENIE O OGLOSZENIU UPADLOSCI OSOBY FIZYCZNEJ NIEPROWADZACEJ

DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, WA2M/GU/1505/2023, 2024-05-31, SAD REJONOWY DLA M. ST.
WARSZAWY W WARSZAWIE XIX WYDZIAL GOSPODARCZY, WARSZAWA; 193-195 L

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu;
potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BI1P/00002593/24/001, 2024-06-18 11:17:00, 2024-12-27-13.28.21.780938, NIE, 191-192
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty

akt)

DZIAL 1V - HIPOTEKA Nr

i
pudswavvy

ip. 1.

wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 1

14, 15

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta

278028,85 (DWIESCIE SIEDEMDZIESIAT OSIEM
TYSIECY DWADZIESCIA OSIEM 85/100) Zt

Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1. |1

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosc)

WIERZYTELNOSC WYNIKAJACA Z TYTULU
WYKONAWCZEGO W POSTACI WYROKU
SADU OKREGOWEGO W GDANSKU Z DNIA
25.04.2019 R., SYGN. AKT XV C 280/18
ORAZ WYROKU SADU APELACYINEGO W
GDANSKU Z DNIA 18.11.2021 R., SYGN.
AKT V ACA 161/21, OPATRZONYCH
KLAUZULA WYKONALNOSCI Z DNIA
27.12.2022 R.

Lp. 1. |1

Inne informacje

HIPOTEKA OBCIAZA UDZIAt 1/2 CZESCI
KATARZYNY OLAWA

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg prawng |Lp. 1.
(nazwa, siedziba, REGON)

CENTRUM HEVELIUS SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
SPOLKA KOMANDYTOWO -AKCYJNA, GDANSK,
221248358

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

14

WYROK O ZAPLATE, XV C 280/18, 2019-04-25, SAD OKREGOWY W GDANSKU XV WYDZIAL

CYWILNY, GDANSK; 259

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, siedziba sgdu;
poltozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BI1P/00002116/23/001, 2023-03-16 09:59:00, 2023-07-05-09.11.32.601686, NIE, 252-256
(rodzaj i numer dziennika, chwifa wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty

akt)




15

WYROK O ZAPLATE NA SKUTEK APELACJI, V ACA 161/21, 2021-11-18, SAD APELACYINY W
GDANSKU V WYDZIAL CYWILNY, GDANSK; 260

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, siedziba sadu;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BI1P/00002116/23/001, 2023-03-16 09:59:00, 2023-07-05-09.11.32.601686, NIE, 252-256
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty

akt)
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l}wuzypadm,gﬂykﬁenm;eixwmetn&wﬂmywm1~mpi§ﬁe wﬂemmmmwmmmwmmM
ix:zapomqkmegotmakgo nformaci. Zawarciu tej umowy, z informaciami platnosd, w tym z inklem,
&mmmmmmmmmm drieki iddremu moze oplact skiadke
Potwierdram dane kontaktowe Dodatkowych informac) udzieli: )
KANCH}RMRADCYFRAME&)GRZ&ORZKOLASA mmmmmsﬁ&mzmmm
E-mail: lencelaria@grzegorzkolasa.pl ul. STANISEAWA STASZICA 6, 35-D51 RZESZOW
Telefon: +48664138830 E-mail: itum.eu

fel.: +48 797028220

mmmmwmmmmiwmmmmm

OO IELTY S 19
ks CETY LS N

R ENIE S HURO § [ALOWAWOLA
: 796337196/

A 3%
% L4

801 102 102 fub (or) 448 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadiu awarii Jub wypadku (in case of accident)
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