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WYCIAG Z OPERATU:

PRZEDMIOT WYCENY:

Przedmiotem wyceny jest spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 24
potozonego w budynku oznaczonym nr 13 przy ul. Robotniczej, bedacego w zasobach
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Autosan” w Sanoku.

Adres: ul. Robotnicza 13/24 38-500 Sanok

OZNACZENIE W EWIDENCIJI
GRUNTOW:

Wojewaddztwo: podkarpackie ; Powiat: sanocki

Gmina: Sanok M. ; Miejscowos¢: Sanok

Jednostka ewidencyjna: 181701_1, Sanok - M

Obreb ewidencyjny: 0003, Posada

Numer ewidencyjny dziatki, na ktdérej usytuowany jest budynek: 3083/2

NUMER KSIEGI WIECZYSTEJ,
OZNACZENIE SADU:

KW dla spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu: KS1S/00057546/3

KW nieruchomosci gruntowej: KS15/00066983/4

Ww. ksiegi wieczyste prowadzone sg przez Sad Rejonowy w Sanoku V Wydziat Ksigg
Wieczystych.

OPIS PRZEDMIOTU WYCENY:

Lokal mieszkalny potozony na IV pietrze w budynku wielomieszkaniowym o pieciu
kondygnacjach naziemnych i jednej podziemnej.

Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 29,37 m2. Mieszkanie sktada sie z pokoju dziennego z
aneksem kuchennym, pokoju, korytarza, tazienki z wc.

Lokal posiada przynalezny niewielki balkon od strony wschodniej.

Lokal o typowym standardzie wykonczenia, utrzymany w dobrym stanie technicznym.

CEL WYCENY:

Okreslenie wartosci rynkowej spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego na potrzeby zbycia w postepowaniu upadtosciowym. Postepowanie o
ogtoszeniu upadtosci Krzysztofa Fedaka toczy sie pod sygn. akt: RZ1Z/GU/485/2026/11.

FORMA WtADANIA:

Uprawnieni: Krzysztof Fedak (s. Dariusza, Lucyny) w udziale 1/1

ZASTOSOWANE PODEIJSCIE,
METODA | TECHNIKA
WYCENY:

Podejscie porownawcze, metoda poréwnywania parami.

WARTOSC RYNKOWA
PRZEDMIOTU WYCENY:

188 000 zt

stownie: sto osiemdziesigt osiem tysiecy ztotych

DATA OKRESLENIA
WARTOSCI:

08.07.2026r.

DATA SPORZADZENIA
OPERATU:

08.07.2026r.

AUTOR OPERATU:

Marlena Janulewicz
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Operat szacunkowy zawiera 22 karty jednostronne, ponumerowane, spiete tacznie z zatacznikami (stanowigcymi
dodatkowe strony). Zostat sporzgdzony w jednym egzemplarzu tradycyjnym oraz w wersji elektronicznej podpisany

elektronicznie podpisem zaufanym.

DANE OSOBOWE WYKORZYSTANO WYtACZNIE DO CZYNNOSCI ZWIAZANYCH Z WYKONANIEM OPERATU.

Marlena Janulewicz
Rzeczornawca majgtkowy
Wycena nieruchomosci "Kalistel"
ul. Cicha 4, 38-400 Krosno
REGON: 362711373, NIP 6842450563
tel. 696 081472
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY.

Przedmiotem wyceny jest spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 24 potozonego w
budynku nr 13 przy ul. Robotniczej w Sanoku, bedgcego w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej
»AUTOSAN” z siedzibg w Sanoku.

Dla przedmiotowego spodtdzielczego prawa Sad Rejonowy w Sanoku V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg nr KS15/00057546/3.

Budynek zlokalizowany jest na dziatce nr 3083/2, dla ktdérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr
KS1S/00066983/4.

Zakres wyceny obejmuje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do przedmiotowego lokalu mieszkalnego

bedacego w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,AUTOSAN” w Sanoku, wg stanu i cen na dzierh wyceny.

2. CEL WYCENY.

Okreslenie wartosci rynkowej spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego na potrzeby
zbycia w postepowaniu upadtosciowym. Postepowanie o ogtoszeniu upadtosci Krzysztofa Fedaka toczy

sie pod sygn. akt: RZ1Z/GU/485/2026/11.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO.

Podstawa FORMALNA.

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2026 poz. 399) Art. 156. 1.
»Rzeczoznawca majgtkowy sporzqdza na pismie opinie o wartosci nieruchomosci w formie operatu
szacunkowego.”

Zlecenie wykonania operatu szacunkowego otrzymane od syndyka masy upadtosci Grzegorza Mazura w
dniu 24.06.2026r.

Rzeczoznawca majatkowy oswiadcza, ze:

- nie jest krewnym wtasciciela lokalu oraz nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym z wtascicielem lokalu, nie
jest z nim zwigzany zadnymi umowami cywilno-prawnymi,

- nie uzyskuje obecnie ani w okresie poprzedzajgcym zadnych korzysci materialnych lub osobistych zwigzanych z
wycenianym spoétdzielczym prawem (w tym przez osobe bliskg), poza wynagrodzeniem za wykonanie operatu.

Podstawa PRAWNA.
e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2026 poz. 399)
e Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (Dz. U. 2025 poz. 614, 1085, 1170, 1172, z
2026 r. poz. 331, 340.)
e Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2024r. poz. 558, z
2025r. poz. 1077, z 2026r. poz. 39)
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e Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks Cywilny (Dz.U. 2025 poz. 1071 z pézn. zm.)
e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzes$nia 2023r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz.U. 2023 poz. 1832).
Podstawa Metodologiczna — norma zawodowa srodowiska.

e  Zbidr standardow i norm zawodowych wchodzgcych aktualnie w sktad Standardéw Zawodowych
Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcdw Majatkowych, ktére nalezy traktowac jako
zalecenia uksztattowane przez dobrg praktyke zawodowq: Krajowe Standardy Wyceny
Podstawowe, Krajowe Standardy Wyceny Specjalistyczne.

Wykorzystano takze, wtgczone do zbioru standardéw i norm, Noty Interpretacyjne.

e Lliteratura fachowa:

= M. Prystupa — Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego,
Warszawa 2003r.,

= R. Cymerman, A. Hopfer — Wycena nieruchomosci, zasady i procedury, \Warszawa
2005r.,

= E. Maczynska, M. Prystupa, K. Rygiel — Ile jest warta nieruchomos¢, Warszawa 2009r.,

= Stan nieruchomosci rozumiany zgodnie z Antkiewicz A., Bednarski D., Sametko P.,
Zegarek-Dudzinska A.,

e Materiaty z szkolenia pn. Czynnosci rzeczoznawcy jako biegfego sqdowego zorganizowanego

przez Polska Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych, listopad 2024
Zrédta INFORMACII.

e Ogledziny lokalu, wizja lokalna budynku i najblizszej okolicy

e Opisowa i graficzna cze$é powiatowego zasobu geodezyjno — kartograficznego

e Informacje uzyskane w systemie informacji przestrzennej https://sanocki.webewid.pl/e-
uslugi/portal-rzeczoznawcy

e Informacje uzyskane w elektronicznym portalu Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych
Ksigg Wieczystych

e Informacje uzyskane w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,AUTOSAN” — zaswiadczenie Zarzadu z dnia

03.07.2026 r., dane rynkowe z aktéw notarialnych transakcji kupna — sprzedazy

e Monitoring rynku nieruchomosci

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI.

Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 8 lipca 2026

Data, na ktdrg okreslono wartos¢ rynkowg przedmiotu wyceny: 8 lipca 2026

Data, na ktdrg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny 8 lipca 2026
Data dokonania ogledzin nieruchomosci i wywiadu terenowego: 25 czerwca 2026
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5. STAN | OPIS PRZEDMIOTU WYCENY.

5.1 Stan prawny nieruchomosci.

Dla przedmiotowego spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego prowadzona jest

ksiega wieczysta nr KS15/00057546/3. Zgodnie z badaniem przeprowadzonym dnia 08.07.2026 roku w

elektronicznym portalu Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych w w/w

ksiedze wieczystej znajdujg sie nastepujace zapisy:

TYP KSIEGI: SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

Oznaczenie
nieruchomosci

Dziat | —

Potfozenie: wojewddztwo podkarpackie, powiat sanocki, gmina Sanok M., miejscowos¢ Sanok

ul. Robotnicza ; nr budynku: 13 ; nr lokalu: 24

Przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba): pokdj - 2, kuchnia - 1, przedpokdj - 1, tazienka zwc - 1

Opis pomieszczen przynaleznych (rodzaj pomieszczenia - liczba): balkon - 1

Kondygnacja: 5, 0

Nieruchomos¢, na ktérej usytuowany jest budynek (numer ksiegi wieczystej): / 00017912/
Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomosé): nie

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych: 29,3700 m?

Spis praw
zwigzanych
z wiasnoscig

Lp. 1. Numer prawa: 1

Rodzaj prawa: Prawo zwigzane z wiasnosciowym spétdzielczym prawem do lokalu mieszkalnego
Tres¢ prawa: Whasnosciowe spétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego nr 24 znajdujgcego sie w
bloku wielomieszkaniowym nr 13 obj. kw nr 17912.

Opis spodtdzielni mieszkaniowe;j

Nazwa spétdzielni mieszkaniowej: Sanocka Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,, Autosan”

Siedziba spétdzielni mieszkaniowej: Sanok

Dziat Il — Wtasnos¢

Uprawnieni: Krzysztof Fedak (s. Dariusza, Lucyny) w udziale 1/1

Dziat Ill — Prawa,
roszczenia i ograniczenia

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ.KW./KS1S/4153/26/1-2026-06-29, 10:32:35 - WPIS OGtOSZENIA UPADLOSCI

Lp. 1. Numer wpisu: 4

Rodzaj wpisu: Ostrzezenie

Tres¢ wpisu: Wszczecie egzekucji

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng (nazwa, siedziba,
REGON, KRS): BANK NOWY SPOLKA AKCYJNA, POZNAN, 385287279, 0000823132

Dziat IV — Hipoteka

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ. KW. /KS1S /2994 /26 / 1 - 2026-05-05, 11:36:30 - WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWE)

Lp. 1. Numer hipoteki (roszczenia): 1

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka umowna

Suma (stownie), waluta: 200000,00 (dwiescie tysiecy) zt

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnos$é, stosunek prawny):
ZABEZPIECZENIE SPtATY ODSETEK | KAPITAtU KREDYTU MIESZKANIOWEGO NA WARUNKACH
WYMIENIONYCH W OSWIADCZENIU BANKU Z DNIA 15-03-2013 ROKU, UMOWA KREDYTU
MIESZKANIOWEGO NR 65269-19/2013 KN Z DNIA 15-03-2013 ROKU

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba,
REGON): PODKARPACKI BANK SPO£DZIELCZY ODDZIAt W SANOKU, SANOK, 00050753200000

Lp. 2. Numer hipoteki (roszczenia): 2

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 4867,41 (cztery tysigce osiemset sze$édziesigt siedem 41/100) zt
Wierzytelnoéé i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelno$é): WIERZYTELNOSC
STWIERDZONA TYTULEM WYKONAWCZYM - NAKAZEM ZAPtATY W POSTEPOWANIU

6




biuro@kalistel.pl |tel. 696 081 472 | ul. Cicha 4, 38 — 400 Krosno

UPOMINAWCZYM, WYDANYM 24.10.2023 R. PRZEZ SAD REJONOWY LUBLIN - ZACHOD W
LUBLINIE VI WYDZIAL CYWILNY (SYGN. AKT VI NC-E 1582940/23).

Inne informacje: SUME HIPOTEKI USTALONO STOSOWNIE DO TRESCI ART 110(1) USTAWY Z
DNIA 6.07.1982 R. O KSIEGACH WIECZYSTYCH | HIPOTECE (DZ.U. 2023 R., POZ. 1984 - T.J., ZE
ZM.).

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawna (nazwa, siedziba):
ALEKTUM CAPITAL IV AG, ZUG

Lp. 3. Numer hipoteki (roszczenia): 3

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 5392,32 (piec tysiecy trzysta dziewiecdziesigt dwa 32/100) zt
Wierzytelnoéé i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelno$é): WIERZYTELNOSC
STWIERDZONA TYTULEM WYKONAWCZYM - NAKAZEM ZAPtATY W POSTEPOWANIU
UPOMINAWCZYM, WYDANYM 2.11.2023 R. PRZEZ SAD REJONOWY LUBLIN - ZACHOD W
LUBLINIE VI WYDZIAt. CYWILNY (SYGN. AKT VI NC-E 1595292/23).

Inne informacje: SUME HIPOTEKI USTALONO STOSOWNIE DO TRESCI ART 110(1) USTAWY Z
DNIA 6.07.1982 R. O KSIEGACH WIECZYSTYCH | HIPOTECE (DZ.U. 2023 R., POZ. 1984 - T.J., ZE
ZM.).

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng (nazwa, siedziba):
ALEKTUM CAPITAL IV AG, ZUG

W w/w ksiedze wieczystej kolorem czerwonym zaznaczono btednie wpisany numer ksiegi wieczystej

nieruchomosci gruntowej (prawidtowa KW KS15/00066983/4).

Zgodnie z Zaswiadczeniem Zarzgdu Spotdzielni Mieszkaniowej ,AUTOSAN” z dnia 03.07.2026r. poz.

rejestru SM-A/PC/2444/2026:

- przedmiotowy

lokal nr 24 potozony jest w budynku nr 13 na IV pietrze i sktada sie z 2 pokoi,

kuchni, przedpokoju, tazienki z wc, o powierzchni uzytkowej 29,37 m?,

budynek zlokalizowany jest na dziatce nr 3083/2, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta

nr KS15/00066983/4,

spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nalezy do p. Krzysztofa Fedaka na

podstawie Umowy sprzedazy Rep. A nr 810/2013 z dnia 15.03.2013 r.

lokal mieszkal

hipoteka.

ny posiada zatozong ksiege wieczysta nr KS1S/00057546/3, obcigzony jest

Dla nieruchomosci gruntowej, na ktérej potozony jest budynek nr 13 prowadzona jest KW

KS15/00066983/4. Zgo

dnie z badaniem przeprowadzonym dnia 08.07.2026 r. w elektronicznym portalu

Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych w w/w ksiedze wieczystej znajduja

sie nastepujace zapisy:

TYP KSIEGI: Nieruchomos¢ gruntowa.

Oznaczenie

Dziat | — . ,
nieruchomos

Potozenie: wojewddztwo podkarpackie, powiat sanocki,

gmina Sanok M., miejscowos¢ Sanok

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 181701_1.0003, Posada

Dziatka nr: 3083/2

Sposob korzystania: teren zabudowany

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odtaczono dziatke, obszar):
/ 00056471 /,0,2426 HA

Ci
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Obszar catej nieruchomosci: 0,2426 HA

Budynek:

Nazwa ulicy, numer porzgdkowy budynku: Robotnicza 13

Liczba kondygnacji: 5, 0

Liczba samodzielnych lokali: 29

Powierzchnia uzytkowa budynku: 5 293,6000 m?

Przeznaczenie budynku: budynek mieszkalny wielorodzinny

Odrebnosc¢ (budynek stanowi odrebng nieruchomosc): nie

Przytaczenie - numer ksiegi wieczystej, z ktérej odtgczono budynek: KS15/00066983/4
Informacja o wyodrebnionych lokalach — 29 wpiséw, brak wpisu dla lokalu nr 24.
Czesci wspdélne po wyodrebnieniu lokali: fundamenty, S$ciany konstrukcyjne i
ostonowe, kominy, stropy, dach, klatki schodowe, pomieszczenia piwniczne,
pomieszczenia weztdéw cieplnych i pomiarowych, wdzkownia, pomieszczenia
administracyjne, instalacje wewnetrzne, przytacza zewnetrzne.

Spis praw
zwigzanych
z wtasnoscig

Brak wpiséw.

Dziat Il — Wtasnosé

Whtasciciel: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,AUTOSAN” z siedzibg w Sanoku w udziale
406730 /529360 czesci
Wiasciciele wyodrebnionych lokali — 29 wpiséw, brak wpisu dla lokalu nr 24.

Dziat Ill — Prawa, roszczenia i
ograniczenia

Brak wpisow.

Dziat IV — Hipoteka

Brak wpisow.

5.2 Opis stanu nieruchomosci.

Przedmiot wyceny potozony jest w wojewddztwie podkarpackim, w powiecie sanockim, w miescie

Sanok, w obrebie ewidencyjnym nr 0003 Posada, w terenie zabudowanym, na Osiedlu Posada.

Lokalizacja na planie miasta Sanok.
7 5 Migdzybrodzie
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Zrédto: Mapy Google
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Sanok jest miastem powiatowym potozonym w dolinie Sanu, w Kotlinie Sanockiej, w Euroregionie
Karpackim. Stanowi siedzibe gminy wiejskiej Sanok oraz osrodek miejski o populacji liczagcej ok. 33,5 tys.
mieszkancow. Jako jeden z najdalej wysunietych na potudniowy wschdd osrodkéw miejskich Polski,
Sanok odznacza sie rozwinietym sektorem przemystowym. Kluczowe znaczenie dla lokalnej gospodarki i
rynku pracy majg przede wszystkim przemyst gumowy, motoryzacyjny (produkcja autobuséw) oraz
maszynowy i spozywczy. Dobrze rozwinieta baza przemystowa, w potgczeniu z funkcjg waznego wezta
komunikacyjnego i turystycznego regionu (brama w Bieszczady), stanowi istotny czynnik stymulujacy
lokalny rynek nieruchomosci, generujgc staty popyt zaréwno w segmencie mieszkaniowym, jak i
komercyjnym.

Lokalizacja szczeg6towa.

Podgaje
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S e, dawny poligon
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Oy, %, PGNiG Sanok
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Sa), ;‘H 2

)
Stroze Mate

Zrédto: https://sanocki.e-mapa.net/
Obreb ewidencyjny nr 0003 Posada usytuowany jest w centralno-wschodniej oraz pétnocno-wschodniej
czesci Sanoka. Stanowi on kluczowa, silnie zurbanizowang jednostke strukturalng miasta, petnigca
funkcje mieszkaniowe, handlowo-ustugowe oraz przemystowe.
Wzdtuz gtéwnych osi komunikacyjnych (m.in. ul. Strézowska, ul. Robotnicza) dominuje intensywna
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (osiedla blokéw mieszkalnych) oraz rozwinieta zabudowa
jednorodzinna. W obrebie znajdujg sie takie tereny o przeznaczeniu komercyjnym i produkcyjno-
sktadowym, powigzane z tradycjami przemystowymi tej czesci miasta.
Lokalizacja cechuje sie bardzo dobrym dostepem do infrastruktury towarzyszacej. Na terenie obrebu
funkcjonuje rozwinieta sie¢ handlowa (w tym wielkopowierzchniowe sklepy sieciowe oraz Galeria
Posada), placéwki medyczne, a takze petne zaplecze edukacyjne (przedszkola, szkoty podstawowe i
ponadpodstawowe).
Bliskos¢ kluczowych arterii miejskich oraz dostepnos¢ komunikacji zbiorowej generujg wysokie wskazniki

atrakcyjnosci lokalizacyjnej dla sektora mieszkaniowego i komercyjnego.
9
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Ortofotomapa
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Zrédto: Zrédto: https://sanocki.e-mapa.net/
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Najblizsze otoczenie budynku wielorodzinnego nr 13
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Zrédto: https://sanocki.e-mapa.net/
Zasoby Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Autosan” na osiedlu Posada stanowig ok. 12% populacji miasta.
Osiedle Posada skalda sie z ok. 35 blokéw mieszkalnych (wielorodzinnych), zréznicowanych pod
wzgledem wielkosci — od typowych, kameralnych blokéw 3-pietrowych po wieksze wieloklatkowe

budynki mieszkalne. Teren osiedla nie jest ogrodzony.
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Najblizsze otoczenie budynku wielorodzinnego nr 13
W o ~
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Zrédto: https://sanocki.e-mapa.net/
Budynek nr 13, w ktérym znajduje sie przedmiotowy lokal nr 24, zostat wykonany w technologii wielkiej
ptyty, oddany do uzytkowania w 1973 r. Blok zostat poddany procesowi termomodernizacji — ocieplono
sciany zewnetrzne oraz stropodach, dokonano wymiany okien i drzwi w cze$ciach wspdlnych budynku.
Budynek posiada pie¢ kondygnacji naziemnych oraz piwnice. Do bloku prowadzi 10 niezaleznych wejs¢
wraz z klatkami schodowymi. Wejscia od strony zachodniej. Budynek nie posiada wind. Klatki schodowe
sg waskie, schody z lastryko. W elewacji wschodniej usytuowane sg balkony. W podpiwniczeniu znajduja
sie boksy piwniczne.
Opiniowany lokal mieszkalny znajduje sie na IV, ostatnim pietrze, w Il klatce od strony pétnocnej.
W klatce nr Il znajduje sie 15 lokali, po 3 na kondygnacje.
Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 29,37 m2. Mieszkanie o ekspozycji wschodniej.
Ukfad funkcjonalny mieszkania charakteryzuje sie typowym rozplanowaniem powierzchni, w ktérym
pokdj dzienny zostat otwarty na aneks kuchenny rozdzielony ladg barowa. W aneksie znajduje sie
zabudowa meblowa z laminowanym blatem. Do lokalu przynalezy niewielki balkon, ktérego posadzke
wykoniczono modutowymi podestami tarasowymi. W tazience, obok podstawowej armatury,
zainstalowany jest indywidualny, Scienny podgrzewacz gazowy (piecyk) stuzgcy do przygotowania cieptej
wody uzytkowe;j.
Stan wykonczenia wewnetrznego lokalu:

— Posadzki: W pokojach utozono panele podiogowe. W strefie kuchennej i w tazience — ptytki

ceramiczne (terakota).
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— Stolarka okienna i drzwiowa: Okna oraz drzwi balkonowe PCV (w kolorze biatym). Drzwi
wewnetrzne ptytowe w okleinie drewnopodobnej. Drzwi wejsciowe do lokalu wewnatrz
klatkowe klasy popularnej.

— Oktadziny écienne i sufity: Sciany i sufity w pokojach oraz przedpokoju tynkowane, malowane
farbami emulsyjnymi. W tazience sciany wytozone ptytkami ceramicznymi (glazura). W kuchni
pas roboczy pomiedzy szafkami a blatem zabezpieczony ptytkami ceramicznymi.

Stan instalacji technicznych: Remont przeprowadzony po zakupie mieszkania w 2013 roku miat
charakter modernizacji. Prace instalacyjne skoncentrowano wytgcznie na strefach o najwyzszym stopniu
zuzycia i obcigzenia (kuchnia, tazienka), pozostawiajac reszte mieszkania w stanie pierwotnym.

— Instalacja wodno-kanalizacyjna: W obrebie tazienki rury doprowadzajagce wode i odptywy
kanalizacyjne zostaty gruntownie przerobione i wymienione na nowe.

— Instalacja elektryczna: Nowe obwody z przewodami miedzianymi zostaty utozone wytgcznie na
potrzeby zasilania sprzetéw w kuchni oraz tazience (strefy o duzym poborze mocy). W pokojach i
przedpokoju instalacja elektryczna najpewniej nie byta ruszana i pozostaje w standardzie
pierwotnym.

— Instalacja centralnego ogrzewania (C.0.): System grzewczy w catym lokalu pozostat bez zmian.
W pomieszczeniach nadal znajdujg sie stare, stalowe rury oraz klasyczne grzejniki zeliwne
(zebrowe).

Ogodlny standard uktadu przestrzennego oraz elementdow statego wyposazenia lokalu klasyfikuje sie jako

dobry (typowy), w petni odpowiadajgcy rynkowej klasie popularnej.

Dokumentacja fotograficzna — budynek z zewnatrz, klatka schodowa
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Dokumentacja fotograficzna — wnetrza lokalu
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6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W MIEJSCOWYM PLANIE.

Teren, na ktérym potozony jest budynek, w ktérym znajduje sie opiniowany lokal, nie jest objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 154. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. z pdzniejszymi
zmianami: ,1. Wyboru wtasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajgc w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i pofozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i
cechach nieruchomosci podobnych. 2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie
nieruchomosci ustala sie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. 3. W
przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

uwzglednia sie faktyczny sposdb uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogdlnego gminy”.

Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sanoka”
(Uchwata Nr LV/479/22 Rady Miasta Sanoka z dnia 27 stycznia 2022 r.) jest to teren zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej — MW.

Faktyczny sposob uzytkowania dziatki nr 3083/2: grunt zabudowany budynkiem wielomieszkaniowym.

7. ANALIZA RYNKU NIERUCHOMOSCI.

Rynek lokalny jest stabilny, przejrzysty i nieobcigzony duzym ryzykiem.
Gtéwne czynniki stymulujace lokalny rynek nieruchomosci:

— Infrastruktura drogowa: Budowa nowego mostu na rzece San oraz rozbudowa obwodnicy w
ciggu DK28 (potaczenie z trasg S19 Via Carpatia), co bezposrednio zwieksza atrakcyjnosc
inwestycyjng i wartos¢ okolicznych gruntéw.

— Rynek mieszkaniowy: Stabilny popyt na lokale pierwotne i wtérne (gtéwnie funkcjonalne
mieszkania 2- i 3-pokojowe) przy duzej odpornosci cen transakcyjnych na wahania
koniunkturalne.

— Baza przemystowa: Silna pozycja lokalnego sektora gumowego i motoryzacyjnego, zapewniajgca
stabilnos¢ zatrudnienia, state dochody mieszkaricéw oraz staty popyt na rynku najmu.

W celu okreslenia wartosci przedmiotu wyceny, przeprowadzono nastepujacg analize rynku:

v/ Badaniem objeto transakcje sprzedazy spotdzielczych wtasnosciowych praw do lokali mieszkalnych
bedacych w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,AUTOSAN” z siedzibg w Sanoku.

v' Do analizy przyjeto lokale z terenu miasta Sanok z Osiedla Posada

v' Analize rynku przeprowadzono w okresie od lipca 2025r. do czerwca 2026r.

v’ Jako jednostke poréwnawczg przyjeto 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.
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Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,AUTOSAN” udostepnita 18 transakcji kupna — sprzedazy za okres minionego roku. Do analizy wybrano 10 lokali, ktére uznano za

najbardziej podobne do przedmiotu wyceny.

Tabelanr1l Zestawienie transakcji sprzedazy lokali w SM ,,AUTOSAN” za okres 01.07.2025 - 31.06.2026

Akt not. rep. A nr 3752/2025 — 1 pokdj, kuchnia, dpokdj,
Lp. 1 2.07.2025 not.rep. Anr3752/2025 = g o, a6 29,85 Poko), kuchnia, przedpokol 196 000 6 566,16
umowa sprzedazy i akt ust. hipoteki fazienka z wc
Akt not. rep. A nr 4572/2025 — kuchnia, 3 pokoje, dpokdj,
Lp. 2 19.09.2025 not. rep. Anr4572/2025 = g | 4 icra 23/42 48,73 uchnia, = pokoje, przedpoko) 284 000
umowa sprzedazy i akt ust. hipoteki fazienka z wc
Akt not. .Anr3992/2025 - kuchnia, 3 pokoje, dpokdj,
Lp. 3 10.11.2025 not. rep. A nr 3992/ Robotnicza 23/95 49,42 tchnia, = pokoje, przedpoko) 302 000 6110,89
umowa sprzedazy fazienka z wc
Akt not. .Anr5766/2025 - 2 pokoje, kuchnia, dpokdj,
Lp. 4 8.12.2025 not. rep. A nr 5766/ Lipinskiego 122/5 48,81 pokoje, kuchnia, przedpokol 290 000 5941,41
umowa sprzedazy fazienka z wc
Akt not. . Anr10/2026 - kuchnia, 2 pokoje, dpokdj,
Lp.5 7.01.2026 not. rep. Anr 10/ UMOWE | \Wolna 8a/21 35,59 uchnia, 2 pokole, przedpokol 236 000 6 631,08
sprzedazy fazienka z wc
Akt not. . Anr324/2026 - kuchnia, 2 pokoje, dpokdj,
Lp.6 14.01.2026 not. rep. Anr 324/2026 = 1o ica 23/53 30,13 uehnia, 2 pokole, praedpokol 210 000
umowa sprzedazy i ust. hipoteki tazienka z WC
Akt not. rep. Anr 735/2026 — . kuchnia, 2 pokoje, przedpokdj,
Lp. 7 27.02.2026 . Robotnicza 13/49 29,32 . 185 000 6 309,69
umowa sprzedazy fazienka z wc
Akt not. rep. Anr 764/2026 — .. kuchnia, 2 pokoje, przedpokdj,
Lp. 8 27.02.2026 . Strozowska 5/18 48,69 . 293 000 6 017,66
umowa sprzedazy fazienka z wc
Akt not. rep. A nr 1384/2026 — . 3 pokoje, kuchnia, przedpokdj,
Lp.9 23.04.2026 . Robotnicza 13/31 48,39 ] 300 000 6 199,63
umowa sprzedazy fazienka z wc
Akt not. rep. A nr 1689/2026 — . 2 pokoje, kuchnia, przedpokdj,
Lp. 10 13.04.2026 . RzemiesInicza 27/30 50,74 R 307 000 6 050,45
umowa sprzedazy fazienka, wc

Jednostkowe ceny transakcyjne wykazujg zréznicowanie na umiarkowanym poziomie.

Po wnikliwej analizie przyjeto, iz cena 1 m? powierzchni uzytkowej bardzo podobnych lokali do wycenianego ksztattuje

Cena $rednia wynosi 6 262,48 zt/m2. Odnotowano transakcje na poziomie od 185 000 zt do 307 000 zt za lokal.

sie od 5 828,03 zt/m?

do 6 969,80 zt/m>.

Analiza dostepnych danych transakcyjnych wykazata, ze w przyjetym okresie 12 miesiecy ceny spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali mieszkalnych wykazaty

trend zmiany w czasie w przeliczeniu na 1 rok ponizej 5% i mieszczg sie w granicach niedoktadnosci, w zwigzku z tym przyjeto trend czasowy 0%. W zwigzku ze

stabilizacja mozna domniemywacé, ze ceny bedg utrzymywaty sie na dotychczasowym poziomie. Ceny sg aktualne na dzien wyceny, nie wymagajg korekty ze

wzgledu na uptyw czasu. Przyjeto trend czasowy: 1,0.
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Na wtérnym rynku lokali mieszkalnych na Osiedlu Posada ceny uzaleznione sg od wielu czynnikdw m. in.
takich jak: mikrolokalizacja i najblizsze otoczenie, stan techniczno-uzytkowy budynku, kondygnacja,
powierzchnia uzytkowa lokalu, standard wykorczenia lokalu. Ponizej przedstawiono opis cech
rynkowych majgcych najwiekszy wptyw na decyzje zwigzane z zakupem mieszkania na analizowanym
obszarze.

Tabelanr 2 Okreslenie rodzaju i liczby cech rynkowych.

BARDZO DOBRA - atrakcyjna lokalizacja, bardzo dobrze rozwinieta bezposrednia
infrastruktura handlowo-ustugowa (sklepy sieciowe pod blokiem) i bardzo dobry
dostep do placéwek oswiaty

1. Mikrolokalizacja DOBRA — mniej atrakcyjna lokalizacja - dalej do obiektéw handlowo-ustugowych,
obiektéw oswiatowych

PRZECIETNA - mniej atrakcyjna lokalizacja — dalej do obiektéw handlowo-
ustugowych, obiektow oswiatowych ; sgsiedztwo hatasliwe, ruchliwa ulica

BARDZO DOBRY - obiekt po termomodernizacji, powtoka elewacyjna czysta

DOBRY — obiekt po termomodernizacji, nie wykazuje znacznego zuzycia, uszkodzenia

2. Stan techniczno-uzytkowy budynku wynikajg z uzytkowania, wymaga konserwacji
PRZECIETNY — minat dtuzszy czas od termomodernizacji ; wymaga naktadéw
BARDZO DOBRA — | pietro
3. Kondygnacja / potozenie w budynku | DOBRA — 11 i lll pietro
PRZECIETNA - parter lub pietro IV
BARDZO DOBRA — (POSZUKIWANA) — powyzej 35 m? do 48 m? ; mieszkania 2-
pokojowe ; balkon
4 Powierzchnia uzytkowa lokalu / DOBRA - (SREDNIO POSZUKIWANA) — powyzej 49 m? do 65 m? ; mieszkania 3-

funkcjonalnos¢ pokojowe ; balkon

PRZECIETNA — (RZADZIEJ POSZUKIWANA) — kawalerki i studia o powierzchni 25-35 m?
; brak balkonu lub balkon

Zgodnie z § 6. Rozporzadzenia w sprawie wyceny: 3. ,Dla kazdej cechy rynkowej nalezy takze ocenic jej
wpfyw na zrdéznicowanie cen w zbiorze nieruchomosci podobnych stanowigcym podstawe wyceny.
Wptyw ten okresla sie w szczegdlnosci na podstawie analizy cen i cech nieruchomosci w zbiorze
nieruchomosci podobnych stanowigcym podstawe wyceny Ilub w inny wskazany w operacie

szacunkowym sposob.”

W zbiorze transakcji dotyczgcych podobnych nieruchomosci okreslono:

Cmax = 6 969,80 zt/m? ; Cmin =5 828,03 zt/m? ; AC=1141,77 zt/m?

Z uwagi na brak nieruchomosci poréwnawczych rdznigcych sie tylko jedng cechg, brak mozliwosci
okreslenia wag przyjetych cech rynkowych przy pomocy metody ceteris paribus. Wagi atrybutéw
rynkowych ustalono w podejsciu eksperckim, w oparciu o znajomos¢ rynku, charakter zmian
obserwowanych w réznym czasie i aktualne tendencje, a takze systematycznie zbierane informacje z
biur posrednictwa. Rzeczoznawca samodzielnie ocenit uktad wag atrybutéw, starajac sie trafnie

odwzorowaé preferencje popytu. Przeprowadzona analiza rynku pozwolita na ustalenie wptywu
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poszczegblnych cech nieruchomosci na jej wartos¢ rynkowa. Przyjeto zatozenie, ze wartos$é rynkowa
obiektu wycenianego Wy znajdzie sie pomiedzy Cmin i Cmax-
Na podstawie analizy rynku, obserwacji preferencji potencjalnych nabywcéw obliczono wzajemny wptyw

poszczegdlnych cech na ceny transakcyjne i ustalono nastepujgce wagi tych cech.

Atrybut Mikrolokalizacja Stan techniczno-uzytkowy budynku Kondygnacja / potozenie w budynku Powierzchnia uzytkowa lokalu / funkcjonalno$¢

Udziat wagowy 40% 20% 20% 20%

Wyzej okreslone ,wagi” atrybutéw bedag podstawg wyceny spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego w podejsciu poréwnawczym.

Powyzsza analiza wynika z aktualnego stanu wiedzy o lokalnym rynku nieruchomosci i moze w
przysztosci by¢ rozbiezna z faktycznymi trendami rynkowymi wynikajacymi z istniejgcej koniunktury

gospodarczej i z dynamiki zmian cen w czasie.

8. SPOSOB WYCENY ORAZ RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI.

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci, zgodnie z Art. 151 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
»Stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac¢ za nieruchomos¢ w transakcji
sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktdrzy majq
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajq z rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujq sie w
sytuacji przymusowej”.

Zgodnie z Art. 152. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami: ,1. Sposoby okreslania wartosci
nieruchomosci, stanowigce podejscia do ich wyceny, sq uzaleznione od przyjetych rodzajow czynnikéw
wpfywajgcych na wartos¢ nieruchomosci. 2. Wyceny nieruchomosci dokonuje sie przy zastosowaniu
podejs¢: poréwnawczego, dochodowego lub kosztowego, albo mieszanego, zawierajgcego elementy
podejs¢ poprzednich. 3. Przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego lub dochodowego okresla sie
wartos¢ rynkowgq nieruchomosci. JeZeli istniejgce uwarunkowania nie pozwalajq na zastosowanie
podejscia porownawczego lub dochodowego, wartos¢ rynkowq nieruchomosci okresla sie w podejsciu
mieszanym. Przy zastosowaniu podejscia kosztowego okresla sie wartos¢ odtworzeniowg
nieruchomosci”.

Zgodnie z Art. 153. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami: ,1. Podejscie porédwnawcze polega na
okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatoZeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na
cechy rdznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany
poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sq znane ceny i cechy

nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.”
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Zgodnie z Art. 154 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami: , Wyboru wtasciwego podejscia oraz
metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajgc w
szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan
nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych”.
Uwzgledniajac powyisze do wyceny zastosowano podejscie porownawcze, metode poréwnywania
parami.

Zgodnie z § 5. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny nieruchomosci:

»1. Do okreslenia wartosci nieruchomosci przyjmuje sie nieruchomosci podobne do nieruchomosci
wycenianej, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego w okresie mozliwie najblizszym poprzedzajgcym
date, na ktdrg okresla sie wartos¢ nieruchomosci. Przyjecie dfuzszego niz dwuletni okresu badania cen
wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.

2. Cechy nieruchomosci podobnych ustala sie wykorzystujgc wszelkie, niezbedne i dostepne dane w
zakresie uzasadnionym rodzajem nieruchomosci wycenianej i celem wyceny. Mogq to by¢ w
szczegolnosci dane zawarte w aktach notarialnych, rejestrach cen nieruchomosci prowadzonych przez
starostow, dokumentach planistycznych, katastrze nieruchomosci, geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia
terenu oraz informacje pochodzqce z ogledzin nieruchomosci. Na podstawie znajomosci cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych, warunkéw zawarcia transakcji, a takie cech tych
nieruchomosci ocenia sie mozliwos¢ przyjecia cen transakcyjnych do wyceny nieruchomosci i tworzy sie
zbior nieruchomosci podobnych stanowiqcy podstawe wyceny.

3. W przypadku zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu na analizowanym rynku nieruchomosci, ceny
nieruchomosci podobnych aktualizuje sie na dzienn okreslenia wartosci nieruchomosci. Przyjety poziom
zmian cen lub stwierdzenie braku zmian cen wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.

4. Do zbioru nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawe wyceny nie mogq byc¢ przyjmowane
transakcje nieruchomosciami, w ktdrych wystqpity szczegdlne warunki zawarcia transakcji powodujgce
ustalenie ceny w sposob razqco odbiegajgcy od przecietnych cen uzyskiwanych za nieruchomosci
podobne.

5. Za szczegdlne warunki zawarcia transakcji uwaza sie w szczegdlnosci sprzedaz dokonang w
postepowaniu egzekucyjnym, sprzedaz z bonifikatq, sprzedaz z odroczonym terminem zaptaty lub
sprzedaz z odroczonym terminem wydania nieruchomosci nabywcy.

6. Ceny uzyskiwane przy sprzedazy nieruchomosci podobnych w drodze przetargu mogq byc¢ przyjete do

wyceny, jezeli ich charakter rynkowy nie budzi wqtpliwosci.”
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9. OKRESLENIE WARTOSCI SPOtDZIELCZEGO WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU MIESZKALNEGO.

Na podstawie przeprowadzonej analizy zebrano baze nieruchomosci, ktore byty przedmiotem obrotu w okresie od lipca 2025 roku do czerwca 2026 roku (Tabela 1).
Do dalszych obliczer wybrano 3 transakcje, ktére uznano za najbardziej podobne do przedmiotu wyceny.

Tabela nr 3 Baza szczegétowa.

Budynek o trzech kondygnacjach naziemnych.
Wizualny stan techniczno-estetyczny mozna
ocenic jako przecietny (typowy dla obiektow tej

klasy po uptywie dtuzszego czasu od
termomodernizacji). Dobrze rozwinigta

bezposrednia infrastruktura handlowo-ustugowa i

bardzo dobry dostep do szkét.

Akt not. rep. A nr 3752/2025 - 1 pokdj, kuchni dpokdj,
not. rep. Anr / Strozowska 5/26 20,85 2 pokdj, kuchnia, przedpokdj,

Lp. 1 2.07.2025
P umowa sprzedazy i akt ust. hipoteki tazienka z wc

Budynek o pieciu kondygnacjach naziemnych,
charakteryzuje sige dobrym wizualnym stanem
techniczno-estetycznym. Obiekt po
termomodernizacji, powtoka elewacyjna czysta.
Bardzo dobrze rozwinigta bezposrednia
infrastruktura handlowo-ustugowa (sklepy
sieciowe pod blokiem) i bardzo dobry dostep do
przedszkola.

Akt not. rep. A nr 735/2026 - kuchnia, 2 pokoje, przedpoksj,
Lp.7 27.02.2026 not. rep. Anr 735/ Robotnicza 13/49 29,32 4 uehnia, £ pokole, przecpoko) 185000

. . 6 309,69
umowa sprzedazy tazienka z wc

Budynek o pieciu kondygnacjach naziemnych,
charakteryzuje sie dobrym wizualnym stanem
techniczno-estetycznym. Obiekt po
termomodernizacji, powtoka elewacyjna czysta.
Bardzo dobrze rozwinigta bezposrednia
infrastruktura handlowo-ustugowa (sklepy
sieciowe pod blokiem) i bardzo dobry dostep do
przedszkola.

Akt not. . Anr1384/2026 — 3 pokoje, kuchnia, dpokoj,
Lp. 9 23.04.2026 not. rep. A nr 1384/ Robotnicza 13/31 48,39 2 pokoje, kuchnia, przedpoko]
umowa sprzedazy tazienka z wc

Nastepnie okreslono zakres kwotowy poszczegdlnych cech:

1 | Mikrolokalizacja 40% 456,71
2 | Stan techniczno-uzytkowy budynku 20% 228,35
3 | Kondygnacja / potozenie w budynku 20% 228,35
4 | Powierzchnia uzytkowa lokalu / funkcjonalnosé¢ 20% 228,35
Suma: 100% 1141,77
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Tabela nr4 Obliczenie poprawek i okreslenie wartosci rynkowej spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

Robotnicza 13/24 Lp. 1 poprawka Lp.7 poprawka Lp.9 poprawka

Data transakgcji 2025-07-02 2026-02-27 2026-04-23

Powierzchnia [m2] 29,37 29,85 29,32 48,39

Cena 1 m?2 powierzchni [zt/m?] 6 566,16 6 309,69 6 199,63
1 |Mikrolokalizacja 456,71 bardzo dobra dobra 228,35| bardzo dobra 0,00 bardzo dobra 0,00
2 |Stan techniczno-uzytkowy budynku 228,35 bardzo dobry przecietny 228,35| bardzo dobry 0,00| bardzo dobry 0,00
3 |Kondygnacja / potozenie w budynku 228,35 przecietna dobra -114,18 przecietna 0,00 dobra -114,18
4 [Pow. uz. lokalu / funkcjonalnosé 228,35 przecietna przecietna 0,00 przecietna 0,00 dobra -114,18
Suma poprawek 342,53 0,00 -228,35

Cena po skorygowaniu [zt/m?] 6 908,69 6 309,69 5971,28

Wartos$¢ rynkowg spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego obliczono jako srednig arytmetyczng ze skorygowanych cen nieruchomosci

poréwnawczych wedtug formuty: WR =W, x P

Zatem wartos¢ rynkowa przedmiotu wyceny wynosi: WR = 6 396,55 [zt/m?] x 29,37 [m?] = 187 866,74 zt

Wartos¢ rynkowa wycenianego spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego po zaokragleniu do petnych ztotych wynosi: 188 000 zt.
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10. WYNIK KONCOWY WRAZ Z UZASADNIENIEM.

Wartos¢ rynkowa spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego potozonego w Sanoku
przy ul. Robotniczej 13/24 obr. nr 0003 — Posada, bedgcego w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej

»AUTOSAN” z siedzibg w Sanoku, wynosi na dzien wyceny:

188 000 zt

stownie: sto osiemdziesigt osiem tysiecy ztotych

Jest to szacunkowa kwota mozliwa do uzyskania na lokalnym rynku w dacie wykonania operatu. Miesci
sie ona w zakresie ceny minimalnej i maksymalnej odnotowanej w obrebie badanego rynku lokali
mieszkalnych oraz odzwierciedla panujace na tym rynku preferencje.

Oszacowana warto$¢ jest wyzsza od s$redniej ceny jednostkowej transakcyjnej spoétdzielczych
wtasnosciowych praw do lokali mieszkalnych uznanych za podobne na rynku lokalnym. Otrzymany wynik

jest uzasadniony poszczegdlnymi atrybutami lokalu.
Wartos¢ 1m? p.u. wycenianego lokalu na tle przedziatu cenowego na badanym obszarze w zt/m?2.

7 500,00

6 969,80
7 000,00

6 500,00 6 396,55
6262,48

6 000,00 5828,03

5500,00

5 000,00
Cmin Csr Wartosc Cmax

11. KLAUZULE.

1. Niniejszy operat szacunkowy sporzadzono zgodnie z przepisami prawa w zakresie wyceny
nieruchomosci oraz zbiorem standardéw i norm zawodowych wchodzacych aktualnie w sktad
Standardéw Zawodowych Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych.

2. Okreslona w niniejszym operacie warto$¢ odnosi sie do stanu na dziert wyceny.
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3. Ceny zawarte w niniejszym operacie nie zawierajg podatku VAT. Okreslona wartos¢ rynkowa nie
uwzglednia kosztdw transakcji kupna — sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkéw i optat.

4. Przyjmuje sie informacje zawarte w aktach notarialnych pozyskanych w Spétdzielni Mieszkaniowej
,AUTOSAN” za prawdziwe i zgodne ze stanem faktycznym.

5. Niniejszy operat zostat wykonany wytgcznie w celu okreslonym w punkcie 2 i autor opracowania nie
bierze odpowiedzialnosci wobec wykorzystywania tego opracowania do innych celow.

6. Autor opracowania nie bierze odpowiedzialnosci za ewentualne ukryte wady lub btedy w
przedstawionej dokumentacji prawnej nieruchomosci.

7. Ocena stanu technicznego i uzytkowego lokalu zostata wykonana przez rzeczoznawce na podstawie
ogledzin obiektu, dokumentacji technicznej, stagd nie stanowi ekspertyzy technicznej.

10. Na podstawie Art. 313 ust. 2 Prawo upadtfosciowe przyjeto, ze sprzedaz przedmiotu wyceny
spowoduje wygasniecie wpisdw hipoteki.

11. Zgodnie z Ustawg o gospodarce nieruchomosciami (art.156) operat szacunkowy moze by¢
wykorzystywany do celu okreslonym w punkcie 2 niniejszego opracowania przez okres 12 miesiecy od
daty jego sporzadzenia, chyba ze wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany
czynnikdw wptywajgcych na warto$¢ nieruchomosci. Operat moze by¢é wykorzystywany po uptywie
okresu, jak wyzej, po potwierdzeniu jego aktualnosci przez autora niniejszego opracowania.

12. Wykorzystanie danych zawartych w niniejszym operacie szacunkowym winno odbywaé sie z
zachowaniem zasad poufnosci zapewniajgcych ochrone danych osobowych.

13. Operat w catosci lub czesci nie moze by¢ opublikowany w jakiejkolwiek formie bez zgody autora.

14. Od dnia przekazania operatu autor nie ponosi odpowiedzialnosci za udostepnienie osobom trzecim
niniejszego opracowania i przetwarzanie danych poufnych oraz danych osobowych wynikajacych

bezposrednio jak tez wynikajgcych posrednio z tego opracowania.

12. ZAtACZNIKI.

1. Zaswiadczenie wydane przez Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,AUTOSAN”.
2. Wydruk z elektronicznego portalu Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg
Wieczystych.

3. Postanowienie o ogtoszeniu upadtosci.

4. Certyfikat polisy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowe;]. —
AWCA M4
Marlena Janulewicz 041&/' Lt
. 77" MARLENA “\%
Rzeczoznawca majgtkowy /Q_ JANULEWICZ 4
Wycena nieruchomodci "'Kalistel" i _ *
ul. Cicha 4, 38-400 Krosno A RS

REGON: 362711373, NIP 6842450563 G\ _TEL 696 081472/ c»
tel. 696 081472 ‘%4 (5934) _~ gl
WNieniA NS
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SI’OI_I)ZH,],.'\'I.-\. \Ill_'bZl\,‘\‘\'l(H\"\
"AUTOSAN"
38-500 Sanok, ul Rabatnicza 19
tel.13 4642765, tel./tax 13 4642810
g5 e .‘ZHHH 635 Sanok, dnia 03.07.2026r.
ZASWIADCZENIE

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,, AUTOSAN” w Sanoku zaswiadcza,
ze spoldzielcze  wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 24
w budynku przy ul. Robotniczej 13 nalezy do Pana Krzysztofa Fedaka na
podstawie umowy sprzedazy- akt notarialny Repertorium A nr 810/2013
z dnia 15.03.2013r.

Wiw lokal mieszkalny posiada zalozona ksiege wieczysta nr KS1S/00057546/3,
obciazony jest hipoteks.

Lokal na dzien 11.06.2026r. jest obciazony zaleglosciami z tytutu czynszu
wobec Spétdzielni w kwocie - 1907,41 zl. + nakaz zaptaty sygn. akt I Nc 430/25
z dnia 19.11.2025r.

Mieszkanie jest zajete przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym
w_Sanoku Pawel Wozny Kancelaria Komornicza nr I1I w Sanoku na podstawie
zawiadomienia o wszczgciu egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu sygn. akt KM 355/24 z dnia 20.05.2024r.

Lokalizacja i opis lokalu mieszkalnego

I. Polozenie mieszkania klatka schodowa nr 11
pietro IV

2. Powierzchnia uzytkowa lokalu: 29,37 m?

3. Pomieszczenia wchodzace w sktad lokalu:
pokdj - 2, kuchnia - 1, przedpokdj - 1, tazienka z w.c. -1

4. Pomieszczenia przynalezne: balkon - 1
5. Rok oddania budynku — 1973.
6. Lokalizacja budynku wg ewidencji gruntow:
Dzialka nr 3083/2 wpisana w KW nr KS15/00066983/4.

Niniejsze za$wiadczenie wydaje si¢ na prosbe Syndyka- Kancelaria EMPE
Sp. z 0.0. oraz na wniosek Rzeczoznawcy majatkowego Marleny Janulewicz-
sygnatura akt RZ1Z/GU/485/2026/11.

Otrzymuja:
1. Pani Marlena Janulewicz

CZEONEK ZWRZADU PREZES ZARZADU
2. ala

Adam chota Woicigch Krolicki
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR KS15/00057546/3, STAN Z DNIA 2026-07-08 10:52

prowadzonej przez SAD REJONOWY W SANOKU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KS1S

SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dziat IV
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu

Numer biezgcy nieruchomosci 1 1,2

Lokal

Nr
podstawy
wpisu

Potozenie (numer porzgdkowy / lo.1. 1 PODKARPACKIE, SANOCKI, SANOK M., 1,2

wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc) Pt SANOK

Ulica ~ umer Numer lokalu ROBOTNICZA 13 24

budynku
Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY
. . . POKO]J - 2, KUCHNIA - 1, PRZEDPOKO)] - 1,

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) LAZIENKA Z WC - 1

Opls'pomles'zcze.n przynaleznych (rodzaj BALKON - 1

pomieszczenia - liczba)

Kondygnacja 50

Nieruchomos¢, na ktérej usytuowany

jest budynek (numer ksiegi wieczystej) Lp. 1. 700017912/

Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomosé) NIE

Polelp0W|er.zchn| u.zytkong lokalu wraz z 29,3700 M2

powierzchnig pomieszczen przynaleznych

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Wpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w ksiedze
wieczystej w toku migracji, ktore zawierajg tres¢
nie objetg strukturg ksiegi wieczystej lub
projekty wpisOw przeniesione z dotychczasowej
ksiegi wieczystej

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej ksiedze 1
wieczystej

W LAMIE 3 ISTNIEJE WPIS: LOKAL ZNAJDUJACY
SIE W DRUGIEJ KLATCE SCHODOWE] W BLOKU
WIELOMIESZKANIOWYM NA DZIALCE NR
6079/97.

1z2 8.07.2026, 10:52
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DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

1 OPIS LOKALU, 1997-10-29; 3
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00006079/97/, 1997-12-09 00:00:00, 1998-01-10 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

2 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
(podstawa oznaczenia)
DZ. KW.//00006079/97/, 1997-12-09 00:00:00, 1998-01-10 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

Powrét |

2722 8.07.2026, 10:52
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR KS15/00057546/3, STAN Z DNIA 2026-07-08 10:52

prowadzonej przez SAD REJONOWY W SANOKU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KS1S

SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dziat IV
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNO§CIA

Spis praw zwigzanych z wiasnoscia

Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer prawa 1 3
PRAWO ZWIAZANE Z WLASNOSCIOWYM
Rodzaj prawa SPOLDZIELCZYM PRAWEM DO LOKALU
MIESZKALNEGO
WEASNOSCIOWE SPOLDZIELCZE PRAWO DO
L LOKALU MIESZKALNEGO NR 24 ZNAJDUJACEGO
Tresc prawa
SIE W BLOKU WIELOMIESZKANIOWYM NR 13
OBJ. KW NR 17912.
Opis spoétdzielni mieszkaniowej
Nr
podstawy
wpisu
Nazwa spétdzielni mieszkaniowej SANOCKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA 3
"AUTOSAN"
Siedziba spoétdzielni mieszkaniowej SANOK
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej ksiedze 1
wieczystej

1z2 8.07.2026, 10:52
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DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

3 WNIOSEK
(wskazanie podstawy)
DZ. KW.//00006079/97/, 1997-12-09 00:00:00, 1998-01-10 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

Powrot |

2722 8.07.2026, 10:52
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR KS15/00057546/3, STAN Z DNIA 2026-07-08 10:52

prowadzonej przez SAD REJONOWY W SANOKU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KS1S

SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dziat IV
DZIAL Il - WLASNOSC

Uprawnieni

Nr

Lp. 1. podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 12

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj Lp.1. 3 1/

wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, KRZYSZTOF FEDAK, DARIUSZ, LUCYNA,

imie matki, PESEL) 87061716639

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

12 UMOWA SPRZEDAZY, 810/2013, 2013-03-15, LIDIA GORSKA GALEWICZ, SANOK; 30-31
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KS15/00001250/13/002, 2013-03-18 09:27:04, 2013-03-21-08.34.21.224566, NIE, 30-31
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR KS15/00057546/3, STAN Z DNIA 2026-07-08 10:53

prowadzonej przez SAD REJONOWY W SANOKU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KS1S

SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dziat IV
DZIAL Il - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ.KW./KS1S/4153/26/1-2026-06-29, 10:32:35 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer wpisu 4 21
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE
Tres¢ wpisu WSZCZECIE EGZEKU(JI
e e L. 1. PANKNOMWY SPOLKA AKCYNA FOZNA
(nazwa, siedziba, REGON, KRS) 385287279, 0000823132
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
21 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCJI Z OGRANICZONEGO PRAWA RZECZOWEGO |

WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 69/26, 2026-02-26, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W SANOKU - PAWEL WOZNY; 100
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KS15/00001282/26/001, 2026-02-26 09:56:00, 2026-06-09-11.41.44.068461, NIE, 97-98
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR KS15/00057546/3, STAN Z DNIA 2026-07-08 10:53

prowadzonej przez SAD REJONOWY W SANOKU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KS1S

SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il

Dziat 1l Dziat IV

DZIAL IV - HIPOTEKA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ.KW./KS1S/2994/26/1-2026-05-05, 11:36:30 - WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWE]

Lp. 1.

Numer hipoteki (roszczenia)
Rodzaj hipoteki (roszczenia)
Suma (stownie), waluta

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnos¢, stosunek Lp. 1.
prawny)

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg prawng Lp. 1.
(nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 2.

Numer hipoteki (roszczenia)
Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

Wierzytelnos$¢ i stosunek prawny (numer

wierzytelnosci / wierzytelnosc) P 1.

Inne informacje

Wierzyciel hipoteczny

Nr
podstawy
wpisu
1 13,14
HIPOTEKA UMOWNA
200000,00 (DWIESCIE TYSIECY) ZL
ZABEZPIECZENIE SPLATY ODSETEK |
KAPITALU KREDYTU MIESZKANIOWEGO
NA WARUNKACH WYMIENIONYCH W
1 OSWIADCZENIU BANKU Z DNIA
15-03-2013 ROKU, UMOWA KREDYTU
MIESZKANIOWEGO NR 65269-19/2013 KN
Z DNIA 15-03-2013 ROKU
PODKARPACKI BANK SPOLDZIELCZY ODDZIAL
W SANOKU, SANOK, 00050753200000
Nr
podstawy
wpisu
2 15,16

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

4867,41 (CZTERY TYSIACE OSIEMSET
SZESCDZIESIAT SIEDEM 41/100) Zt

WIERZYTELNOSC STWIERDZONA TYTULEM
WYKONAWCZYM - NAKAZEM ZAPLATY W
POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM,

1 WYDANYM 24.10.2023 R. PRZEZ SAD
REJONOWY LUBLIN - ZACHOD W LUBLINIE
VI WYDZIAE CYWILNY (SYGN. AKT VI NC-E
1582940/23).

SUME HIPOTEKI USTALONO STOSOWNIE DO

TRESCI ART 110(1) USTAWY Z DNIA 6.07.1982 R.

O KSIEGACH WIECZYSTYCH | HIPOTECE (DZ.U.

2023 R., POZ. 1984 - T ., ZE ZM.).
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Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg prawng Lp.1. ALEKTUM CAPITAL IV AG, ZUG
(nazwa, siedziba)

Nr
Lp. 3. podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 17,18
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 5392,32 (,PIEC TYSIECY TRZYSTA
' DZIEWIECDZIESIAT DWA 32/100) Zt
WIERZYTELNOSC STWIERDZONA TYTULEM
WYKONAWCZYM - NAKAZEM ZAPLATY W
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM,
wierzytelnosci / wierzytelnosd Lp. 1. 1 WYDANYM 2.11.2023 R. PRZEZ SAD
REJONOWY LUBLIN - ZACHOD W LUBLINIE
VI WYDZIAE CYWILNY (SYGN. AKT VI NC-E
1595292/23).
SUME HIPOTEKI USTALONO STOSOWNIE DO
Inne informacje TRESCI ART 110(1) USTAWY Z DNIA 6.07.1982 R.
O KSIEGACH WIECZYSTYCH | HIPOTECE (DZ.U.
2023 R., POZ. 1984 -T,., ZE ZM.).
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg prawng Lp.1. ALEKTUM CAPITAL IV AG, ZUG
(nazwa, siedziba)
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
13 OSWIADCZENIE BANKU, 2013-03-15, PODKARPACKI BANK SPO£DZIELCZY Z SIEDZIBA W SANOKU
ODDZIAE W SANOKU; 36
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KS15/00001256/13/001, 2013-03-18 10:19:48, 2013-03-21-08.50.48.907480, NIE, 32-36
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)
14 OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI UMOWNE]J, 2013-03-15, KRZYSZTOF FEDAK; 34
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KS15/00001256/13/001, 2013-03-18 10:19:48, 2013-03-21-08.50.48.907480, NIE, 32-36
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)
15 NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM, VI NC-E 1582940/23, 2023-10-24, SAD

REJONOWY LUBLIN-ZACHOD W LUBLINIE VI WYDZIAE CYWILNY; 66
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KS15/00002789/24/001, 2024-04-02 11:02:00, 2024-09-04-14.23.10.054276, NIE, 61-65

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)
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16 POSTANOWIENIE O NADANIU KLAUZULI WYKONALNOSCI, VI NC-E 1582940/23, 2023-12-29,
SAD REJONOWY LUBLIN-ZACHOD W LUBLINIE VI WYDZIAE CYWILNY; 66
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KS15/00002789/24/001, 2024-04-02 11:02:00, 2024-09-04-14.23.10.054276, NIE, 61-65
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

17 NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM, VI NC-E 1595292/23, 2023-11-02, SAD
REJONOWY LUBLIN-ZACHOD W LUBLINIE VI WYDZIAL CYWILNY; 53
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KS15/00002790/24/001, 2024-04-02 11:08:00, 2024-09-04-14.36.07.864426, NIE, 48-52
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

18 POSTANOWIENIE O NADANIU KLAUZULI WYKONALNOSCI, VI NC-E 1595292/23, 2024-01-17,
SAD REJONOWY LUBLIN-ZACHOD W LUBLINIE VI WYDZIAE CYWILNY; 53
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KS15/00002790/24/001, 2024-04-02 11:08:00, 2024-09-04-14.36.07.864426, NIE, 48-52
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)
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(N Sprawiedliwosci

~ Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych

ODPIS

sygn. akt RZ12/GU/485/2026

Postanowienie

Dnia 12 czerwca 2026 roku

Sad Rejonowy w Rzeszowie, V Wydziat Gospodarczy Sekcja ds. Upadtosciowych i
Restrukturyzacyjnych,

w sktadzie:

Przewodniczacy:
asesor sgdowy WIKTOR POTOCZNY

po rozpoznaniu w dniu 12 czerwca 2026 roku w Rzeszowie,
na posiedzeniu niejawnym

sprawy o ogtoszenie upadtosci osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej z
wniosku dtuznika, ktorym jest Krzysztof Fedak,

postanawia

1. ogtosic upadtosc dtuznika, ktérym jest Krzysztof Fedak, PESEL 87061716639, NIP
6871868443, miejsce zamieszkania: Sanok, adres Robotnicza 13/24, 38-500 Sanok,
jako osoby fizycznej nieprowadzgcej dziatalnosci gospodarcze;

2. wezwac wierzycieli upadtego do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi za
posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sagdowe,
w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu
upadtosci w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskazac adres do zgtoszenia
wierzytelnosci syndykowi: Ul. Narutowicza 55/6 20-016 Lublin;

3. wezwac osoby, ktorym przystugujg prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzgce
na nieruchomosci nalezacej do upadtego, jezeli nie zostaty ujawnione przez wpis w
ksiedze wieczystej, do ich zgtaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sgdowe w terminie trzydziestu
dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu upadtosci w Rejestrze pod
rygorem utraty prawa powotywania sie na nie w postepowaniu upadtosciowym; dla
wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadtosciowe, wskazac adres do zgtoszenia praw oraz praw osobistych i roszczen
cigzacych na nieruchomosci syndykowi: Ul. Narutowicza 55/6 20-016 Lublin ;

Postanowienie RZ12/GU/485/2026/11
Adres do weryfikacji: krz-wer.ms.gov.pl
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7715 Sprawiedliwosci ODPIS

4. wyznaczy¢ syndyka, ktérego funkcje bedzie petni¢: "KANCELARIA EMPE" SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA (KRS 0000435243);
5. wskazac, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art.

491" ust. 1 Prawa upadtosciowego;

6. wskazac, ze podstawg jurysdykcji sadow polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
postepowania upadtosciowego (Dz. U. UE. L. z 2015 r. Nr 141, str. 19 z p6Zn. zm.), a
postepowanie ma charakter gtowny;

7. przyznac syndykowi, ktérego funkcje bedzie petnic: "KANCELARIA EMPE" SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA (KRS 0000435243) zaliczke na pokrycie
kosztow postepowania w kwocie 2000,00 (dwa tysiace ztotych zero groszy) oraz
zarzadzic jej niezwtoczng wyptate tymczasowo ze srodkow Skarbu Panstwa - Sadu
Rejonowego w Rzeszowie na rachunek bankowy syndyka o numerze: 69 1140 1094
0000 3185 1000 1001.

Uzasadnienie co do wskazania podstawy jurysdykcji

Sad ustalit i zwazyt co nastepuje:

Dla rozstrzygniecia wniosku niezbedne jest ustalenie, czy polski sad posiada jurysdykcje
krajowg do rozpoznania sprawy. W tym celu konieczne jest okreslenie witasciwej dla
rozpoznawanej sprawy normy jurysdykcyjnej z uwzglednieniem faktu, ze kwestia
jurysdykcji krajowej jest uregulowana zarowno w prawie krajowym jak i w rozporzadzeniu
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
postepowania upadtosciowego (Dz.Urz.UE.L Nr 141, str. 19). Rozporzadzenie unijne
obowigzuje w catosci i bezposrednio w polskim systemie prawnym. Zgodnie z pkt 9
Preambuty rozporzadzenie znajduje zastosowanie do wszystkich postepowan
upadtosciowych, ktore spetniajg warunki okreslone w rozporzadzeniu, niezaleznie od
tego, czy dluznik jest osoba fizyczng czy osoba prawng, przedsiebiorca czy osoba
niewykonujacg dziatalnosci gospodarczej. Postepowania te s wymienione wyczerpujaco
w zatgczniku A. W odniesieniu do krajowych postepowan wymienionych w zatgczniku A
rozporzadzenie 2015/848 powinno miec¢ zastosowanie bez dalszego badania przez sad
panstwa cztonkowskiego, czy spetnione sa warunki okreslone w rozporzadzeniu.
Postepowanie, ktérego dotyczy wniosek jest wymienione w zataczniku A do
Rozporzagdzenia.

Zgodnie z pkt 23 Preambuty rozporzadzenia nr 2015/848 pozwala ono na wszczecie
gtownego postepowania upadiosciowego w panstwie cztonkowskim, w ktorym dtuznik
posiada gtowny osrodek swojej podstawowej dziatalnosci. Postepowanie to ma zakres
uniwersalny, jego celem jest objecie catego majatku dtuznika. W celu ochrony réznych
interesow rozporzadzenie 2015/848 pozwala na wszczecie rownolegle z gtownym
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postepowaniem upadtosciowym wtérnych postepowan upadfosciowych. Wtérne
postepowanie upadtosciowe moze zosta¢ wszczete w panstwie cztonkowskim, w ktérym
dtuznik ma swoj oddziat. Skutki wtornego postepowania upadtosciowego ograniczone sg
tylko do majatku dtuznika znajdujacego sie w tym panstwie. Bezwzglednie obowiazujace
przepisy dotyczace koordynacji z gtownym postepowaniem upadiosciowym gwarantuja
niezbedng jednolitos¢ postepowania w ramach Unii. Takie uregulowanie eliminuje z
zakresu zastosowania rozporzadzenia diuznikow, ktorych gtowny osrodek podstawowej
dziatalnosci znajduje sie poza obszarem Unii Europejskiej mimo, ze na jej obszarze
znajduje sie siedziba lub miejsce zamieszkania dtuznika albo jego majatek. W
konsekwencji, jezeli gtowny osrodek dtuznika znajduje sie w Polsce to jurysdykcja zawsze
bedzie wynikata z przepisow rozporzadzenia 2015/848, a konkretnie z art. 3 ust. 1
rozporzadzenia. Zgodnie z art. 3 ust. 1 rozporzadzenia nr 2015/848 sady panstwa
cztonkowskiego, na ktérego terytorium znajduje sie gtowny osrodek podstawowej
dziatalnosci dtuznika, posiadajg jurysdykcje do wszczecia postepowania upadtosciowego
(,gtdwne postepowanie upadiosciowe”). Gtownym osrodkiem podstawowej dziatalnosci
jest miejsce, w ktorym dtuznik regularnie zarzadza swoja dziatalnoscia o charakterze
ekonomicznym i ktére jako takie jest rozpoznawalne dla osob trzecich. W przypadku spotki
lub osoby prawnej domniemywa sie, wobec braku dowodu przeciwnego, ze gtownym
osrodkiem ich podstawowe] dziatalnosci jest miejsce siedziby statutowej. Domniemanie
takie ma zastosowanie tylko wtedy, gdy siedziba statutowa nie zostata przeniesiona do
innego panstwa cztonkowskiego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych ztozenie
wniosku o wszczecie postepowania upadtosciowego. W przypadku osoby fizycznej
prowadzacej niezalezng dziatalnos¢ gospodarcza lub zawodowa domniemywa sie, wobec
braku dowodu przeciwnego, ze gtéwnym osrodkiem jej podstawowej dziatalnosci jest
gtowne miejsce wykonywania tej dziatalnosci. Domniemanie takie ma zastosowanie tylko
wtedy, gdy gtéwne miejsce wykonywania dziatalnosci nie zostato przeniesione do innego
panstwa cztonkowskiego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku o
wszczecie postepowania upadtosciowego. W przypadku kazdej innej osoby fizycznej
domniemywa sie, wobec braku dowodu przeciwnego, ze gtownym osrodkiem jej
podstawowej dziatalnosci jest miejsce zwyktego pobytu tej osoby. Domniemanie takie ma
zastosowanie tylko wtedy, gdy miejsce zwyktego pobytu nie zostato przeniesione do
innego panstwa cztonkowskiego w okresie szesciu miesiecy poprzedzajacych ztozenie
wniosku o wszczecie postepowania upadtosciowego.

W niniejszej sprawie gtowny osrodek podstawowe] dziatalnosci dtuznika znajduje sie w
Polsce. Oznacza to, ze podstawa jurysdykcji sadow polskich jest art. 3 ust. 1
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2015/949 w sprawie
postepowania upadtosciowego z dnia 20 maja 2015 r. (Dz.Urz.UE L 141 z 5.06.2015r., 5. 19-
72), a wszczete postepowanie ma charakter postepowania gtéwnego.

Z tych przyczyn nalezato orzec jak w stosownym punkcie postanowienia.

Podpis:
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Identyfikator dokumentu: b9a4ffba-450f-4ad5-ac4e-58ced9e23c79
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Marlena Janulewicz Rzeczoznawca
Majatkowy Wycena nieruchomosci
38-400 Krosno, Cichad

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0019683

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U.z 2019 r. poz. 805)

na okres: 29/12/2025 - 28/12/2026

na sume gwarancyjng: 125 000 EUR

stownie: sto dwadziescia piec tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 559.00 PLN

i iExpert.pl spotka Akcyjna
Lidia chalska Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
; 02-001 Warszawa
— s Ubezpioczat KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48
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