OPERAT SZACUNKOWY

Wycena spéidzielczego whasnosciowego prawa do lokalu potozonego w miejscowosci Rze-
szow, ul. Przybosia 9, Osiedle Paderewskiego, dziatka gruntu nr 1456/2 1 1457/2, obreb nr 208
Nowe Miasto, powiat rzeszowski grodzki, wojewddztwo podkarpackie.

Dla niniejszego prawa jest prowadzona ksiega wieczysta nr RZ1Z/00143569/6.

%

Celem wyceny jest okredlenie wartosci rynkowej spotdzielczego whasnoéciowego prawa do
lokalu dla potrzeb prowadzonego postepowania upadiosciowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Rzeszowie Wydziat V Gospodarczy - Sekcja ds. restrukturyzacyjnych i upadto-
Sciowych.

Oszacowana wartosc:
449.970,00 PLN
Sfownie zfotych: czterysta czterdziesci dziewigd tysiecy
dziewigéset siedemdziesigt
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1. Przedmiot i zakres wyceny.

Przedmiotem wyceny jest spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu potozone w miejsco-
wosci Rzeszéw, ul. Przybosia 9, Osiedle Paderewskiego, dziatka gruntu nr 1456/2i 1457/2, ob-
reb nr 208 Nowe Miasto, powiat rzeszowski grodzki, wojewédztwo podkarpackie. ‘

Dla niniejszego prawa jest prowadzona ksigga wieczysta nr RZ12/00143569/6.

Zakres wyceny dotyczy okreslenia wartosci rynkowe]j prawa whasnoéci spétdzielczego wiasno-

$ciowego prawa do lokalu w udziale przypadajgcym Upadtemu.
&

2. Cel wyceny.

Celem wyceny jest okreélenie wartosci rynkowej spc’ﬁdéiélczego wtasnosciowego prawa do
lokalu dla potrzeb prowadzonego postepowania upadtosciowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Rzeszowie Wydziat V Gospodarczy - Sekcja ds. restrukturyzacyjnych i upadto-

sciowych.
3. Podstawy formalne i materialne wyceny.

3.1. Podstawa formalna.

Podstawg opracowania operatu szacunkowego jest zlecenie Syndyka prowadzgcego poste-
powanie upadtosciowe w oparciu 0 postanowienie Sadu Rejonowego w Rzeszowie Wydziat
V Gospodarczy Sekeja ds. restrukturyzacyjnych i upadfosciowych.

3.2. Podstawy prawne.

Podstawe prawng stanowi:

1. Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. - tekst jednolity
Dz.U.2021 r. z dnia 21 pazdziernika 2021 poz. 1899.

2. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzednia 2004 r. W sprawie wyceny nieru-
chomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego — Dz.U.2021 poz. 555 z dnia 26 marca
2021 r. - tekst jednolity.

3. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny - Dz.U.2020 z dnia 08.10.2020 r. poz.
1740 - tekst jednolity. _

4. Ustawa o spodtdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. - Dz.U.2021 z dnia
02.07.2021 r. poz. 1208 - tekst jednolity. \

5. Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 5 sierpnia 2016 1. w sprawie szczegéto-
wego sposobu przeprowadzania opisu i oszacowania nieruchomosci. - Dz. U. 2014
z dnia 17.08.2016 r. poz. 1263.

6. Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe - Dz.U.2020 z dnia 10.07.2020 r.
poz. 1228 - tekst jednolity

3.3. Podstawy metodologiczne.
1. Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszei Rzeczoznawcdw Majgtkowych.
2. Wycena nieruchomosci, zasady i procedury — R. Cymerman, A. Hopfer — PFSRM, War-
szawa 2006
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3. Metodyka okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci — pod redakgja S. Zrébek — Edu-
catera, Olsztyn 2005,

4. lle jest warta nieruchomosé. - E. Maczynska, M. Prystupa, K. Rygiel: Poltext, Warszawa

- 2004+, |

5. Wybrane zagadnienia wyceny nieruchomosci a problematyka prawna, ekonomiczna
i przestrzenna zwigzana z infrastrukturg techniczng - J. Dagbek, M. Nowakowska, P. Za-
mroch - Wydawnictwo Replika 2015.

6. Literatura fachow& w zakresie metodologii wyceny.

3.4. Zrédta danych merytorycznych (materiaty zrédiowe).

1. Informacje uzyskane z Urzedu Miasta Rzeszowa dotyczace zagospodarowania prze-
strzennego.

2. Ksiega wieczysta nr RZ1Z2/00143569/6.

3. Informacje z Urzedu Miasta Rzeszowa na temat nieruchomosci gruntowej posadowio-
nego budynku wielomieszkaniowego.

4. Wizja lokalna na nieruchomoséci dnia 14.03.2022 i 17.03.2022 i r, w trakcie ktdrej doko-
nano ogledzin lokalu, budynku i otoczenia.

5. Informacje uzyskane na temat budynku obejmujacego lokal mieszkalny.

6. Informacje z Urzedu Miasta Rzeszowa na temat cen transakcyjnych kupna-sprzedazy

lokali mieszkalnych.

4. Daty istotne dla czynnosci rzeczoznawcy majatkowego.

Data sporzgdzenia wyceny 22.03.2022
Data, na ktérg okreslono warto$é przedmiotu wyceny 22.03.2022
Data, na ktérg uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny 17.03.2022
Data dokonania ogledzin nieruchomosci 14.03.2022 1 17.03.2022

5. Opis i okreslenie stanu przedmiotu wyceny.

5.1. Stan prawny.

Stan prawny przedmiotowe] nieruchomosci ustalono na podstawie ksiegi wieézg‘/stej prowa-
dzonej w Vil Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Rzeszowie.

Ksiega wieczysta nr RZ12/00143569/6 - typ ksiegi: spdtdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu
Dziat I-O - oznaczenie nieruchomosci:
potozenie - PODKARPACKIE, RZESZOWSKI, RZESZOW- NOWE MIASTO.
ul. PRZYBOSIA 9;
Przeznaczenie budynku: DOM JEDNORODZINNY W ZABUDOWIE SZEREGOWEJ,
Nieruchomo$¢, na ktérej usytuowany jest budynek: 1456/2, 1457/2; obr. 208
Odrebnosé: NIE.
Powierzchnia uzytkowa budynku: 70,20 m2,
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Dziat I-SP - spis praw zwigzanych z wlasnoscia:

Opis spétdzielni mieszkaniowej: SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA LOKATORSKO- WEA-
SNOSCIOWA.

Dziat Il - wiasdciciel:

ELZBIETA BRACH i BOGUSEAW BRACH w catosci jako WSPOLNOSC USTAWOWA MAJAT-
KOWA MAEZENSKA.,

Dziat Ill - ciezary i ograniczenia:

Wzmianki:

1. REP.C. / KOMQ / 100746 / 21 - 2021-07-07, 11:46:46. *

1.1 DZ. KW. / RZ1Z / 34045 / 21 / 1 - 2021-07-07, 12:25:17 - WYKRESLENIE WSZCZECIA EG-
ZEKUCJL.

2. REPC./KOMO / 100568 / 21 - 2021-07-07, 09:31:36. |

2.1 DZ. KW. / RZ1Z / 34004 / 21 / 1 - 2021-07-07, 10:01:13 - WYKRESLENIE WSZCZECIA EG-
ZEKUCJI.

3. RERC./KOMO /100288 / 21 - 2021-07-06, 14:13:04.

3.1 DZ. KW. / RZ1Z / 33896 / 21 / 2 - 2021-07-06, 14:17:38 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUCJL.
OSTRZEZENIE: OSTRZEZENIE O WSZCZECIU EGZEKUCJ! Z NIERUCHOMOSCI PRZEZ KO-
MORNIKA SADOWEGQ REWIRU Il PRZY SADZIE REJONOWYM W RZESZOWIE W SPRAWIE
SYGN. AKT V NG 1693/00 Z DNIA 15.05.2000 | SYGN. AKT. V.GCO.113/00 Z DNIA
12.10.2000. PRZYKACZENIE DO EGZEKUCJ! Z NIERUCHOMOSCI NA WNIOSEK WIERZY-
CIELA PRZEDSIEBIORSTWA BUDOWLANQ INZYNIERYJMEGO BUDOMAX M.BIALY R.-
KUZNIAR SPJ. PRZYLACZENIE DO EGZEKUCJI NA WNIOSEK WIERZYCIELA PRZEDISE-
BIORSTWO BUDOWLANO INSTALACYJNE BUDOMAX MARIAN BIALY, RAFAL KUZNIAR
SPJ. 35-025 RZESZOW UL. JAGIELLONSKA 9 PRZECIWKO DEUZNIKOWI BRACH BOGU-
SLAW, BRACH ELZBIETA NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO SADU REJONO-
WEGO W RZESZOWIE Z DNIA 2000-10-24 SYGN.AKT VGCO 114/2000 ORAZ NAKAZU ZA-
PLATY Z DNIA 2000-05-19 SYGN.AKT. VNG 1692/2000. WNIOSKIEM DZKW 23101/14 - W
RUBRYCE 3.4.4 - UJAWNIONO PRZYLACZENIE DO WSZCZETEJ EGZEKUCJI Z NIERU-
CHOMOSCI, WIERZYCIELA - PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWLANO INSTALACYJNE BUDO-
MAX MARIAN BIALY, RAFAL KUZNIAR SP. J. W RZESZOWIE, NA PODSTAWIE TYTULU WY-
KONAWCZEGO SADU REJONOWEGO W RZESZOWIE Z DNIA 12.10.2000R. SYGN. VNG
1693/00, V GCO.113/00 OPATRZONEGO KLAUZULA WYKONALNOSCI W DNIU
13.06.2000R. W RUBRYCE: 3.4.1.7 WYKRESLONO: "PRZYLACZENIE DO EGZEKUCJI NA
WNIOSEK WIERZYCIELA PRZEDISEBIORSTWO BUDOWLANQ INSTALACYJINE BUDOMAX
MARIAN BIAEY, RAFAL KUZNIAR SPJ. 35-025 RZESZOW UL. JAGIELLONSKA 9 PRZECIWKO
DEUZNIKOWI BRACH BOGUSYAW, BRACH ELZBIETA NA PODSTAWIE TYTUEU WYKO-
NAWCZEGO SADU REJONOWEGO W RZESZOWIE Z DNIA 2000-10-12 SYGN.AKT. V
GCO.113/00 ORAZ NAKAZU ZAPLATY Z DNIA 2000-05-15 SYGN.AKT. V NG. 1693/00". Na

rzecz
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Dziat IV - hipoteki:

HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKEA: 5.124,00 PLN,
HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLA: 40.122,67 PLN.
HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKEA: 7.381,00 PLN.
HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKEA: 1.490,80 PLN,
HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKEA: 529,50 PLN.
HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKEA: 24.419,90 PLN.
HIPOTEKA PRZYMUSCIVA ZWYKEA: 51,60 PLN.
HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKEA: 52,00 PLN. ,
HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLA: 1.751,60 PLN.
HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKEA: 25,60 PLN.

UWAGA:,Szczegdtowe dane hipotek w odpisie z ksiegi wieczyste] stanowigcym zatgcznik do
niniejszego operatu.

UWAGA: Grunt, na ktérym posadowiony jest budynek z przedmiotowym lokalem mieszkal-
nym stanowi wtasno$é Gminy Rzeszdéw i oddany jest w uzytkowanie wieczyste na rzecz Spéi-
dzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wasnosciowej w Rzeszowie. Przedmictowe dziatki gruntu
objete sa ksiegg wieczystg nr RZ1Z2/00025720/0. Tym samym grunt nie jest wlasnoscig Upa-
dtego oni jego Wspdtmatzonki. '

5.2. Stan otoczenia nieruchomaoéci,

Przedmiotowy lokal mieszkalny objety spétdzielczym wiasnoéciowym prawem do lokalu poto-
zony jest przy ul. Przybosia 9 w ramach Osiedla Paderewskiego w centralnej - wschodniej
czedci miasta Rzeszowa. Otoczenie stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

Miasto Rzeszéw - najwigksze miasto potudniowo-wschodniej Polski, stolica-wojewédztwa
podkarpackiego oraz centrum Rzeszowskiego Obszaru Metropolitalnego. Siedziba wiadz
samorzgdowych i wojewddzkich, instytugji rzgdowych oraz sadowniczych. Stanowi centrum
ekonomiczne, akademickie, kulturalne i rekreacyjne potudniowo-wschodniej Polski. Petni
funkcje waznego osrodka przemystu lotniczego, informatycznego, chemicznego, handlowe-
go, budowlanego i ustugowego. Tu krzyzuja sie trakty drogowé: autostrada A-4 zapewniajaca
dogodne potfaczenie sieci drég Europy Zachodniej z Ukraing i migdzynarodowa trasa E-40
Drezno - Kijéw. Drogi krajowe nr 9 i 19, umozliwiaja najkrétsze potgczenie krajéw skandynaw-
skich i nadbaltyckich z panstwami Europy Srodkowo-Wschodniej. Przez Rzeszdw prowadzi
rowniez magistrala kolejowa E-30 z Zachodu na Wschéd, o migdzynarodowym znaczeniu go-
spodarczym. Duzym atutem Rzeszowa jest réwniez Miedzynarodowy Port Lotniczy Rzeszdw-
Jasionka, dysponujgcy drugim pod wzgledem diugosci w Polsce pasem startowym. Wedtug
danych GUS 31 grudnia 2021 r. Rzeszdw liczyt 196 812 mieszkancdw, a 30 czerwca 2019 r., nie-
cate 195 tys. mieszkaricdw. Miasto systematycznie z roku na rok notuje trend wzrostowy co
potwierdzajg réwniez na biezgco dane wiasne Urzedu Miasta Rzeszowa. W miescie znajdujg
sie dwie duze uczelnie panstwowe, Uniwersytet Rzeszowski (12 wydziatéw) i Politechnika Rze-
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szowska, kilka niepublicznych, miedzy innymi Wyzsza Szkota Inzynieryjno-Ekonomiczna,
WSPIA Rzeszowska Szkota Wyzsza, Wyzsza Szkota Informatyki i Zarzadzania oraz Wyzsze Se-
minarium Duchowne. Rzeszéw posiada migdzynarodowy port lotniczy oraz Podkarpacki Park
Naukowo-Technologiczny ukierunkowany na przemyst nowych technologii. Na terenie miasta
dziata Specjalna Strefa Ekonomiczna Rzeszéw-Dworzysko. W miescie dziatajg trzy konsulaty
honorowe: Niemiec, Stowacji i Ukrainy. Rzeszéw jest cztonkiem Unii Metropolii Polskich oraz
Stowarzyszenia Eurocities (zrzeszajacego miasta europejskie).

Obszar, na ktérym znajduja sie wyceniane nieruchomosci jest terenem plaskim w potudnio-
wo-wschodniej czesci obrebu Nowe Miasto. Bezposrednio otaczath:y teren stanowi zabudo-
wa mieszkaniowa jednorodzinna gtdéwnie starsza. W bliskiej odlegtodci od strony wschodnigj
(ok 100 m} znajduje sie zabudowa komercyjna i wielofunkcyjna w tym handlowo-ustugowo-
biurowa. Najblizsza komunikacja zbiorowa w ciggu ul. Paderewskiego i ul. Rejtana. Obszar
pofoZenia przedmiotowe] nieruchomosci oddalony od centrum miasta Rzeszowa ok. 2 km
liczgc w linii proste] do rynku miejskiego.

5.3. Stan nieruchomosci ~ dziatki gruntu.

Dziatki, na ktérych posadowiony jest budynek obejmujacy przedmiotowy lokal mieszkalny
posiadajg numery ewidencyjne 1456/2 i 1457/2, powierzchnia dziatek wynosi facznie 189 m2
(obreb ewidencyjny nr 208 Nowe Miasto). Teren w tym obszarze rdéwny, dziatki tgcznie ma
ksztatt wieloboczny zblizony do wydtuzonej litery ,q”. Dziatki nie sg zdewastowane i zdegra-
dowane $rodowiskowo. Teren niezabudowany dziatki stanowi zielenn ozdobna, komunikacja
piesza, w czesci potudniowo-wschodniej znajduje sie niewielki obiekt tymczasowy - komdrka
gospodarcza. Lokalizacja charakteryzuje sie niewielkg intensywnoécig ruchu drogowego.
Dziatki przylegaja bezposrednio do drogi publicznej z dogodnym dostepem do gtéwnych
drég miejskich.
Dane na temat dziatki:

* uzbrojenie dziatki petne,

* dojazd do dziatki dobry,

* warunki terenowe bardzo dobre, teren réwny,

* warunki lokalizacyjne dobre,

*  uwarunkowania uwzgledniajace usytuowanie nieruchomosci w stosunku do obiektéw

handlowych i ustugowych bardzo dobre.

5.4. Stan techniczno-uzytkowy budynku wielorodzinnego i lokalu mieszkalnego.

Opis stanu budynku wielorodzinnego.

Podczas wizji lokalnej w dniu 14.03.2022 i 17.03.2022 r. ustalono.

Budynek stanowigcy lokal mieszkalny zlokalizowany jest przy ulicy Przybosia nr 9. Uktad bu-
dynku w zabudowie szeregowej - segment $rodkowy - stanowigcy lokal mieszkalny skfada sie
z trzech kondygnacji nadziemnych.

Budynek usytuowany jest w centralnej czesci dziatki nr 1456/2 prostopadle do ulicy Przybosia
w pierwszym pasie zabudowy. Budynek zostat oddany do uzytku koncem lat siedemdziesiaty-
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ch ubiegltego wieku. Wykonany jest w technologii murowanej, niedocieplony. Fundamenty
betonowe, stropy i schody wewnetrzne zelbetowe. Sciany noéne i dziatowe murowane. Dach
pokryty papa termozgrzewalng, obrobki blacharskie z blachy ocynkowanej. W ramach obiek-
tu przeprowadzano biezace remonty i naprawy dla whasciwego funkcjonowania lokalu miesz-
kalnego.
Lokalizacja wycenianego budynku w strefie zabudowy obiektami o charakterze mieszkalnym.
Warunki srodowiskowe korzystne z punktu widzenia przeznaczenia lokalu.

&
Opis lokalu mieszkalnego, stan techniczny i standard wykoriczenia
Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 70,20 m2. wg zapiséw ksiegi wieczystej oraz dodat-
kowa powierzchnia uzytkowa powstata w wyniku ,zabudowania” tarasu dajgca dodatkowe
9,05 m2.
taczna powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego przyjeta do obliczert wartosci wynosi:
70,20 m2 + 9,05 m?2 = 79,25 m2.
Lokal usytuowany jest facznie -na trzech kondygnacjach z wewnetrzng klatka schodows -
mieszkanie $rodkowe w ramach ukfadu przestrzennego (szeregdwka $rodkowa). Lokal miesz-
kalny sktada sie tacznie z trzech pokoi, kuchni, tazienki z WC, 2 x WC oraz komunikacji {w tym
bardzo waskie] klatki schodowej) i pomieszczen gospodarczych. W lokalu dokonano niewiel-
kiej zmiany w zakresie zabudowania tarasu na drugiej kondygnacji nadziemnej powigkszajgc
jeden z pokoi (ok 1988 r.). W ramach uktadu przestrzennego lokal mieszkalny potozony w ra-
mach budynku na dziatkach gruntu nr 1456/2 i 1457/2 dajacych podjazd i dojscie do lokalu
w czedci pdtnocnej oraz ogrédek przydomowy w czedci potudniowej bydynku - przedmiotowe
obszary ogrodzone.
Lokal wyposazony w instalacje wodna, kanalizacyjna, centralnego ogrzewania wlasnego zasi-
fanego z pieca na paliwo gazowe oraz instalacje elektryczng, gazows i teletechniczng. W jed-
nym z pokoi kominek nieczynny, nigdy nie uzywany. Lokal mieszkalny na dzief wizji iokalnej
zamieszkaty.
Wykoticzenie lokalu: podtoga w pokojach i czesciowo w komunikacji pokryta panelami drew-
nopochodnymi i parkietem drewnianym, w kuchni wyktadzina PVC. Stolarka okienna drew-
niana, drzwi wewnetrzne plycinowe. W kuchni stata zabudowa meblowa, w przestrzeni mig-
dzymeblowej czeécibwo plytki ceramiczne i boazeria drewniana. Tynk wewnetrzny tradycyjny
malowany farbami i czedciowo pokryty boazerig drewniang, w klatce schodowej na $cianie
kamien naturalny, trepy schodéw wykoriczone drewnem. Czeéciowo w ramach lokalu stara
zabudowa wnekowa. kazienka i WC wykoniczona calosciowo plytkami ceramicznymi wraz
z zabudowa wanny.
Stan ogdlny lokalu dla potrzeb wyceny w oceniono jako éredni, wykoriczony materiatami klasy
standardowej. Lokal poddany remontowi w zakresie rozbudowywanego pokoju ok, 1988 r.

Catosé lokalu wymaga odéwiezenia.
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6. Przeznaczenie w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego.

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie hieruchomosci
ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypad-
ku braku planu przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodaro-
wania terenu.

Na dzie dzisiejszy obszar, na ktérym znajduje si¢ nieruchomosé gruntowa, jest objety usta-
" leniami Studium uwaru‘:\kowar’w i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rze-
szowa uchwalonym uchwatg Nr XXXVI1/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 .,
wraz z pozn. zm wraz z Uchwata nr XXX/595/2020 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27.03.2020 .
w sprawie uchwalenia 4 zmian Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Rzeszowa.

Zgodnie z ustaleniami ww. uchwaly wyceniana nieruchomo$éé pofozona jest w konturze — te-

reny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

7. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci.

Na potrzeby niniejszej wyceny dokonano badania poziomu cen rynkowych uzyskiwanych na
lokalnym rynku w transakcjach kupna-sprzedazy nieruchomosci lokalowych mieszkalnych po-
tozonych w budynkach wielorodzinnych.
Rodzaj rynku: nieruchomosci lokalowe mieszkalne bedace przedmiotem transakcji kupna — |
sprzedazy usytuowane w budynkach wielorodzinnych starszych kilkudziesigcioletnich.
Obszar rynku: Miasto Rzeszéw - obreb 208 Nowe Miasto.
Okres badan cen: analizg objeto w ceny wystepujace w okresie od lipca 2021 do dnia wy-
ceny.
Pod uwage wzieto transakcje dotyczace nieruchomosci o podobnych powierzchniach, walo-
rach lokalizacyjnych i standardzie technicznym.
Badanie rynku lokalnego dokonano na podstawie aktéw notarialnych oraz w oparciu o infor-
macje uzyskane od posrednikéw w obrocie nieruchomosciami. Uwzgledniajgc niniejsze in-
formacje stwierdzono, iz w transakcjach dotyczacych lokali mieszkalnych o podobnych cecha-
ch osiggane byly ceny w zakresie od ok. 5.200,00 PLN/m?2 do ok. 6.700,00 PLN/m? przeliczajac
w stosunku do powierzchni uzytkowej lokalu. '
W badanym okresie stwierdzono, iz na rynku nieruchomosci mieszkaniowych pochodzacych
z rynku wtdrmego zawarto stosunkowo duzg ilosé transakdji pozwalajqcych na obiektywne
oszacowanie wartoéci nieruchomosci lokalowej mieszkalnej. Nalezy zauwazy¢, Ze mieszkania
znajdujace sie w ,wiezowcach” ciesza sig podobnym zainteresowaniem. W wielu przypadka-
ch budynki pochodzace z lat pieédziesigtych, szeéédziesigtych czy siedemdziesigtych ubie-
gtego wieku zostaly poddane generalnym remontom. Podczas analizy rynku stwierdzono, ze
prawo wiasnoéci lokalu badz spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nie miato wptywu na
osiagang cene sprzedazy. Analizowany okres przypadt na czas rozwoju budownictwa miesz-
kaniowego w Rzeszowie jednakie w tym czasie nie stwierdzono znaczacych zmian $rednich
cen transakcyjnych w przypadku lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach starszych.
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Stwierdzono wzrost cen na rynku pierwotnym w stosunku do lat poprzednich. Na utrzymywa-
nie sig stosunkowo stabilnego poziomu cen srednich ma wplyw migracja ludnosci z mniejszy-
ch miejscowosci podkarpacia do Rzeszowa. Rynek pracy w takich miastach jak m.in. Jasto,
Przemysl, Kolbuszowa czy Przeworsk jest staby, natomiast dynamiczny rozwdj stolicy podkar-
pacia jest ogromnym magnesem dla mieszkancdw wojewddztwa podkarpackiego i nie tylko.
Na rzeszowskim rynku nieruchomosci lokalowych od kilku lat prym wiodg mieszkania pocho-
dzace z rynku pierwotnego. Spétdzielnie mieszkaniowe i developerzy w ostatnich latach od-
dajg do uzytku kilkasef mieszkah rocznie. Sg to jednak mieszkania w tzw. stanie developer-
skim wymagajacym jeszcze znacznych naktadéw na wykonczenie pomieszczen. Zdarzajg sie
na rynku pierwotnym mieszkania w stanie wykonczonym. Powoduje to, ze na rynku wtérnym
zainteresowaniem cieszg sie mieszkania wykonczone dobrymi materiatami w nowoczesnej
architekturze o bardzo dobrej lokalizacji, z dostepem do obiektéw uzytecznoéei publicznei,
Na rozpigtos$¢ cenowg ma wpltyw lokalizacja nieruchomosci, standard wykonczenia, dostep-
nos$¢ komunikacyjna, dostep do placéwek handlowo-ustugowych oraz dostep do miejsc par-
kingowych - szczegdlnie w ramach strefy ptatnego parkowania. |

W efekcie przeprowadzonej analizy rynku lokalnego wybrano nieruchomosci spetniajgce kry-
terium podobienstwa do nieruchomosci wycenianej, bedace przedmiotem sprzedazy. Dane
o tych nieruchomosciach (zawarte w tabeli 1) postuzyly do oszacowania wartosci rynkowej

przedmiotowe] nieruchomosci.

8. Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci.

Majgc na uwadze cel wyceny okreslam warto$¢ rynkowa nieruchomosci.

Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci uwzgiednia sie w szczegdlnosci jej rodzaj,
potozenie, sposdb uzytkowania, przeznaczenie w planie miejscowym, stopien wyposazenia
w urzgdzenia infrastruktury technicznej, stan zagospodarowania oraz aktualnie ksztattujgce sie
ceny w obrocie nieruchomosciami. -

Wartos¢ rynkowa — definicje wartosci rynkowej przyjeto zgodnie z ustawa o gospodarce nie-
ruchomosciami art. 151 pkt.1.

. Wartosé rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzy-
skaé za nieruchomo$é w transakgji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zatvarcia umowy, dziatajg z roze-
znaniem | postgpuja rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przymusowej.”

9. Wybdr podejécia i metody wyceny.

Po uwzglednieniu celu i zakresu wyceny, stanu prawnego nieruchomoéci oraz zbioru dostep-
nych informacji rynkowych o cenach transakcyjnych dla podobnych nieruchomosci, dla osza-
cowania wartosci rynkowej uznano za najbardziej wiasciwe podejécie poréwnawcze, metode
korygowania ceny sredniej.

Podejscie poréwnawcze polega na okreslaniu wartosci nieruchomosci przy zatoZeniu, ze war-
tos¢ jej jest pordwnywalna z cenami, jakie uzyskano za podobne nieruchomosci, ktdre byly
przedmiotem obrotu rynkowego, skorygowanymi ze wzgledu na cechy je réznigce i ustalo-
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nymi z uwzglednieniem ich zmian na skutek uptywu czasu. Zgodnie z § 4 ust.1 Rozporzadze-
nia Rady Ministréw w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego,
.Przy zastosowaniu podejécia poréwnawczego konieczna jest znajomosé cen transakcyjnych
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takie cech
tych nieruchomosci wplywajacych na poziom ich cen.” Jednoczesnie zgodnie z ust.2 ww.
Rozporzadzenia oraz majac na uwadze specyfike wyceniane] nieruchomosci do jej wyceny
zastosowano metode korygowania ceny Sredniej, -

Natomiast zgodnie z §% ust.4 Rozporzgdzenia: , Przy metodzie korygowania ceny $redniej do
poréwnah przyjmuje sie z rynku wlasciwego ze wzgledy na potozenie wycenianej nierucho-
modci co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego, i dla ktoérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakgji oraz cechy
tych nieruchomosci.

Wartosc pieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla sie w drodze korekty Sredniej
ceny nieruchomosci podobnych wspdtczynnikami korygujacymi, uwzgledniajgcymi rdznice

w poszczegdlnych cechach tych nieruchomosci.”

Okreslenie wartosci dokonano w oparciu o obowigzujace przepisy prawa.

Ustawa o gospodarce nieruchomoséciami, a w szczegdlnosci:

Art. 150.2 Wartosc rynkowa okreéla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub moga by¢ przedmio-
tem obrotu.

Art. 152.1 Sposéb okreslania wartosci nieruchomosci, stanowigce podejscia do ich wycen, sg
uzaleznione od przyjetych rodzajéw czynnikéw wplywajgcych na wartosé nieruchomosci.

2. Wyceny nieruchomosci dokonuje sie przy zastosowaniu podejéé: pordwnawczego, docho-
dowego lub kosztowego, albo mieszanego, zawierajgcego elementy podejéé poprzednich.

3. Przy zastosowaniu podejécia poréwnawczego lub dochodowego okresla sie wartoéé ryn-
kowa nieruchomosci. Jezeli istniejace uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podej-
$cia pordwnawczego lub dochodowego, wartoéé rynkowa nieruchomosci okreéla sie w po-
dejSciu mieszanym. Przy zastosowaniu podejécia kosztowego okredla sig warto$¢ odtworze-
hiowg nieruchomosci.

Art. 153. 1. Podejsqe pordwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomodci przy zato-
zeniu, ze wartosé ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za meruchomoso podobne, ktdre byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieru-
chomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen
wskutek uptywu czasu. Podejécie pordwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy nieru-
chomosci podobnych do nieruchomosci wyceniane;.

Art. 154.1 Wyboru whasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i poto-
zenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stopiefh wyposazenia w urzagdzenia
infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach, docho-
dach i cechach nieruchomosci podobnych.
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Art. 156. 1. Rzeczoznawca majatkowy sporzadza na pismie opinig o wartosci nieruchomosci

w formie operatu szacunkowego.

Opis procedury szacowania.
Zastosowanie metody korygowania ceny éredniej wymaga zastosowania nastgpujacej proce-
dury szacowania nieruchomosci:

1) Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i ce-
chach, stanowia%’:ego podstawe wyceny, '

2) Aktualizacja cen na date wyceny, ’

3) Ustalenie cech rynkowych wptywajgcych w sposdb zasadniczy na zrdznicowanie cen na
rynku nieruchomoéci,

4) Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych,

5) Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych,

6) Charakterystyka wycenianej nieruchomoéci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu
do przyjetej skali cech rynkowych,

7) Obliczenie ceny s$redniej (Cs) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe
wyceny, oraz ustalenie ceny minimalnej (Crin) | ceny maksymalnej (Cimax),

8) Podanie charakterystyki nieruchomoséci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomodci
o cenie maksymalnej (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej
skali cech rynkowych,

9 Obliczenie dolnej granicy [Crnin/Cs] i gérnej granicy [Cima/Ced sumy wspdtczynnikdw
korygujacych oraz obliczenie zakresu wspdtczynnikéw korygujacych dla poszczegdlny-
ch cech rynkowych,

10) Okreslenie wielkosci wspdtczynnikéw korygujaeych, wynikajacych z ocen wycenianegj
nieruchomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia -ceny sredniej
w przedziale [Cein, Crmaxl-

11) Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomoséci wedtug formuly:

W=C,x 2“:‘
i=1

gdzie:

u; —wielkos$é i — tego wspodtczynnika korygujgcego,

n - liczba wspdtczynnikow korygujgcych,

12) okredlenie wartoéci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednost-
kowej i liczby jednostek porédwnawczych (w niniejszym operacie m2 powierzchni wycenia-
nego lokalu).

UWAGA: Przedmiotowy budynek mieszkalny objety jest spdtdzielczym wiasnoéciowym pra-
wem do lokalu i w procesie wyceny wykorzystano transakcje tego typu prawem. Whasciciele
przedmiotowego budynku mieszkalnego nie posiadaja prawa do gruntu, ktdry jest wiasno-
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$ciag Gminy Rzeszéw, oddanym w uzytkowanie wieczyste spétdzielni mieszkaniowej. Uwzgled-
niajgc ten fakt nalezato dokonaé wyceny przedmiotowego prawa do lokalu - niezaleznie od
jego potozenia w uktadzie przestrzennym (zabudowa szeregowa) - jako budynek mieszkalny
objety spdtdzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu i tym samym zastosowal przepisy
ujete w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych. W ramach rynku nieruchomosci lokale

‘mieszkalne s3 dostepne réwniez jako wielopoziomowe.
L8
10. Dane z rynku nieruchomosci.

Tabela 1 - Transakcje lokalami mieszkalnymi objetymi spotdzielczym wiasnosciowym prawem

do lokalu.

Lp Utica nr Dat:kt(;?ns- Obreb | Kond. wizrcz)-ch- Cenacytjr:;wsak- Cena 1 m?

1 iCzecha 12 19 1 17.02.0222 208 5 86,30 445 000,60 5156,43
2 |Krzyzanowskiego 16 20 | 21.02.2022 208 5 75,15 400000,00 5 322,69
3 {Twardowskiego é 34 | 02.11.2021 208 2 88,40 475000,00 5373,30
4 {Paderewskiego 1G 28 | 27.08.2021 208 4 61,32 330 000,00 5 381,60
5 |Rejtana 37 10 | 21.09.2021 208 5 75,30 409 000,00 5431,61
6 |Nazimka 2 109 | 20.08.2021 208 5 83,80 440 000,00 5 489,26
7 |Krzyzanowskiego é 4 | 28.10.2021 208 2 65,73 365 000,00 5553,02
8 |Paderewskiego 1C 49 | 13.07.2021 208 5 61,70 345 000,00 559157
9 |Krakusa 1 27 | 20.10.2021 208 2 78,94 465 000,00 5 890,55
10 |Niepodlegtosci 13 38 | 02.08.2021 208 2 61,73} 370000,00 5993,84
11 {Nazimka 2 46 | 22.12.202 208 5 52,90 320 000,00 6049,15
12 tKrakusa 5 19 | 12.08.2021 208 1 69,80 427 000,00 611748
13 {Krakusa 1 2 | 28.09.2021 208 1 83,80 520000,00|- 620525
14 | Paderewskiego 1B 8 | 1207.2021 208 4 61,15 407 000,00 6 655,76

Ceng ér. 572939

11. Okreslenie wplywu czasu na zmiang cen.

W przyjetym do analizy okresie czasu nie stwierdzono wplywy czasu na zmiang cen. Czynni-
kami decydujgcymi o cenie byly lokalizacja, dostepnosé komu'nikacyjna, stan techniczny, po-
fozenie na pietrze dla nieruchomoséci lokalowych. Analizujac ceny w badanym okresie mozna
przyjac, ze $rednie ceny transakcyjne byty stabilne. Aby mozna byto dokonaé okreslenia czy
mamy do czynienia z trendem czasowym potrzebne sg co najmniej trzy pary transakcji nieru-
chomoséciami podobnymi o jednakowych cechach roznigeych sie jedynie ceng i datg transak-
cji. W wyniku przeprowadzonej analizy nie udato sig znalezé wystarczajgcej ilosci par takich
transakgji. Ponadto w metodyce wyceny jest mowa, ze jezeli w analizowanym okresie mamy
wyniki rézne co do znakdw, nalezy uznaé, ze uptyw czasu nie wptywa na cene transakcyjna.

W zwigzku z powyzszym nie mozna byto jednoznacznie okresli¢ trendu czasowego w oparciu
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o dostepne dane o cenach i cechach nieruchomosci i do obliczen przyjeto ceny transakeyjne

zawarte w aktach notarialnych.

12. Obliczenie wartosci nieruchomosci lokalowe;.

Zasady branzowe rzeczoznawcéw majgtkowych dopuszczajg dwa sposoby okreélania wag
cech rynkowych: matematyczny i z obserwacji rynku. Sposéb matematyczny zaktada znalezie-
nie szeregu nieruchomosci réznigcych sie tylko jedna cecha, pozostate cechy réwne zasada
ceteris paribus, co pozwolg na wyliczenie jej wplywu na warto$é, Jednakze badany rynek nie-
ruchomosci jest rynkiem zréznicowanym i zalozenie, ze do obliczen przyjeto nieruchomosci
réznigce sig tylko jedng cechg, bywa biedne. '
Drugi sposéb polega na analizie preferencji nabywcow, obserwacji zachowan rynku, wywia-
ddéw z deweloperami i analizie statystyk sprzedazy nieruchomosci pochodzacych z lokalnych
biur poér‘ednictwa sprzedazy nieruchomosci. Informacje te oraz analiza preferencji nabywcéw
lokali mieszkalnych pozwolita wytonié nastepujace cechy cenotwércze:

« otoczenie (sasiedztwo),

- dostepnoéé miejsc parkingowych,

+ stan techniczny - standard wykonczenia,

» dostgpnosé komunikacyjna.

Cechy do poréwnania

Lp.
Wyszczegblnienie Ocena Opis

1 2 3 5

otoczenie o dobrej funkgji i renomie, bardzo dobry dostep do
ustug i handlu

1 |Otoczenie {sgsiedztwo) | bardzo korzystne

korzystne otoczenie o réznej funkcji i renomie, dobry dostep do ustug i

nickorzystne | otoczenie uciazliwe luk zlej renomie, staby dostep do ustug i

miejsca parkingowe dostepne w ramach parkingdw zlokalizo-
Dostepnosc miejsc wanych na nieruchomosciach gruntowych, brak obiektéw biu-

. bardzo dcbra . . - .
parkingowych rowych 1 handlowo ustugowych powodujacych zajmowanie
miejsc parkingowych mieszkancom

miejsca parkingowe dostepne w niewielkie] ilosci na nierucho-
modci gruntowej oraz na drogach dojazdowych do nierucho-
modci mozliwe obiekty biugowe i handlowo-ustugowe powodu-
iace zajmowanie miejsc parkingowych mieszkaficom

dobra

miejsca parkingowe w poblizu punktdw handlowo ustugowych i
ograniczona | obiektow biurowych narazone na wysoki wspdtezynnik zajeto-
éci, strefa ptatnego parkowania

Stan techniczny - stan- mate zuzycie techniczne, standard wykonczenia wysoki, wyko-

3
dard wykonczenia dobry nany z bardzo dobrych materiatow
. . zuzycie techniczne zauwaialne, standard wykonczenia z mate-
$redni Y
riatéw standardowych
. widoczne znaczne zuzycie poszczegdinych elementow, wskaza-
zadowalajgcy . ) T .
ny remont pomieszczen, stabej jakosci materialy
Dostepnosé komunika- potozenie w centrum dzielnicy/osiedla z bardzo dobrym doste-
4 bardzo dobra G o
cyjna pem do komunikacji miejskiej | gldwnych drdg miasta
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potozenie w czedel rddmiejskiej dzielnicy/osiedla z dobrym

dobra dostepem do komunikacji miejskiej i gtéwnych drog miasta

potozenie na obrzezach dzielnicy/osiedla z utrudnionym do-

OQraniczona | «tepem do komunikacji miejskiej i gléwnych drog miasta

Ustalenie zakresu zmiennosci cen.
cena minimalna — Cpin = 5.156,43 PLN/m2
cena maksymalng,— Crax = 6.655,76 PLN/m?

Okreslenie wag poszczegdlnych cech rynkowych dla niéruchomosdci lokalowych.

Lp. iRodzaj cechy wSp. Wagaw %
1 iQtoczenie (sasiedztwo) Wi 30%
2 Dos‘tepnoéé miejsc parkingowych W3 20%
3 [Stan techniczny - standard wykoriczenia W4 . 20%
4 | Dostepniosé komunikacyjna W5 30%
100%

Okreslenie ceny $redniej;
Cg = (5.156,43 + ... + 6.655,76) / 14 = 5.729,39 PLN/m?

Okreslenie zakresu sumy wspdtczynnikéw korygujgcych:

Granica dolna Ggq = Crpin / Ce = 5.156,43 / 5.729,39 = 0,900
Granica gérna Gg =Crmax / Cyr = 6.655,76 / 5.729,39 = 1,162

Charakterystyka nieruchomosci przyjetych do poréwnarn dla lokali mieszkalnych.
Opis nieruchomosci o cenie minimalnej i maksymalnej dla nieruchomosci lokalowych miesz-

kalnych:
Lp. Parametry oceny Charakterystyka nieruchomosci Nieruchomosé wy-
, ceniana
C min C max
1 |Powierzchnia mieszkania 86,30 61,15 79,25
2 |Stan techniczny budynku dobry dobry éredni
3 [Stan techniczny lokalu zadowalajgcy dobry éredni
4 |Dostep do infrastruktury miej- dobry bardzo dobry bardzo dobry
5 |Dojazd dobry bardzo dobry dobry
6 |Lokalizacja ogdlna Czecha 12 Paderewskiego 1B Przybosia 9
7 |Sasiedztwo korzystne bardzo korzystne korzystre
8 |Uzyskana cena w PLN za 1 m2 5 156,43 6 655,76 X
9 |Data transakgji 17.02.0222 12.07.2021 X
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Cechy rynkowe nieruchomosci przyjetych do poréwnan.

Wyceniana nieruchomosé¢ w ocenie przyjetych do poréwnania cech nieruchomosci przedsta-

wia sie nastepujgco:

Lp. |Wyszczegéinione cechy do poréwnad Charakterystyka porédwnywalnych nieruchomoéci
C min C max nieruchomosddé
wyceniana
1 {Otoczenie {sasiedztwo) korzysine bardzo korzystne korzystne
2 | Dostepnosé miejsc Ff’érkingowych ograniczona bardzo dobra dobra
3 |Stan techniczny - standard wykonczenia | zadowalajacy | ,  dobry Sredni
4 |Dostepnosc komunikacyjna ograniczona bardzo dobra dabra
Tabela okreslajgca sume wspétczynnikéw korygujacych.
Lp. . Cechy rynkowe Udziat ce- | Zakres wspdlczynnikdw | Wartosci
chy w % korygujacych wspoiczyn-
nikow ui
1 2 3 4 5
1 |Otoczenie {sgsiedztwo) 30,00% 0,270 0,349 0,270
2 |Dostepnodé miejsc parkingowych 20,00% 0,180 0,232 0,206
3 |Stan techniczny - standard wykonczenia 20,00% 0,180 0,232 0,206
4 | Dostepnosé komunikacyjna 30,00% 0,270 0,349 0,309
Sumai 100,00% 0,900 1,162 0,991

Obliczenia wartoéci 1 m2 powierzchni nieruchomosci lokalowej mieszkalnej dokonano wg

ponizszego wzoru:

n
‘/Vlm2 = C-“" X Zui
-

Csr = 5.729,39 PLN/m?
Wimz = 5.729,39 x 0,991 = 5.677,82 PLN/m2

1]

Wartos¢ rynkowa spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu We pier:

W nier = 79,25 m2 x 5.677,82 PLN/m2 = 449.967,45 PLN
Wartoé¢ po zaokragleniu:

WR nier. = 449.970,00 PLN
Stownie ztotych: czterysta czterdziedci dziewieé tysiecy dziewieéset siedemdziesiat

Wartod¢ udziatu 1/2 czesci przypadajgcej Upadtemu:
Stownie zlotych: dwiescie dwadziescia cztery tysigce dziewigéset osiemdziesigt pigé
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13. Obliczenie wartosci dla wymuszonej sprzedazy.

Definicje i synonimy dla stowa ,wymuszenie” determinujg charakter omawianej wartosci.
W dotychczas obowigzujgcych standardach zawodowych rzeczoznawcdw majatkowych —
.Zielona Ksiega”, warto$é dla wymuszonej sprzedazy zdefiniowana byla w Standardzie 111.1.
pt. ,Wartoé¢ rynkowa jako podstawa wyceny”, jako jeden z rodzajéw kategorii wartosci ryn-
kowej. Wartos¢ dla wymuszone] sprzedazy definiowana byla jako wartosé rynkowa przy
uwzglednieniu zafozenia, ze istniejg ograniczenia czasowe lub inne dla sfinalizowania transak- -
cji, ktére nie mogg byc’ﬂﬂ;znane za wystarczajace lub rozsgdne okresy marketingu lub wynego-
cjowania sprzedazy. Natomiast rzeczoznawca majatkowy okreélajacy wartosé ,rynkowa” dla
wymuszone] sprzedazy, miat, zgodnie z dwczesnym Standardem, obowigzek okresli¢ w ope-
racie szacunkowym i uzasadni¢ powyzsze ograniczenia, ktérych uwzglednienie uznat za ko-
nieczne, lub ktére wynikaty z umowy z zamawiajgcym.

Nalezy przypomnied, ze wartos$é rynkowa wymaga, aby w szczegdlnosel:

— strony transakgcji mialy stanowczy zamiar zawarcia umowy sprzedazy, dziataly z rozeznaniem
i postepowaly rozwaznie, nie znajdujgc sie w sytuagji przymusowej,

— uptynat odpowiedni okres eksponowania nieruchomosci na rynku.

W aktualnie obowigzujgcych zasadach branzowych, wchodzacych w sktad zbioru Powszech-
nych Krajowych Zasad Wyceny (PKZW) uchwalonych i wdrozonych wéréd swoich cztonkow
przez Polska Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcdw Majatkowych (PFSRM), wartosé dla
wymuszonej sprzedazy zostata w sposéb zasadny wigczona do katalogu wartosci nierynkowy-
ch. Krajowy Standard Wyceny Podstawowy Nr 2 (KSWP 2) —, Wartosci inne niz warto$¢ rynko-
wa" definiuje wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy jako kwote pienigzng, ktérg mozna otrzymac
z tytutu sprzedazy nieruchomoséci w okolicznoéciach, w ktérych sprzedajacy znajduje sie pod
presjg koniecznodci sprzedazy. Ten warunek — presji, przymusu, koniecznosci sprzedazy — jest
gtéwng cechy tej wartosci. Z tego powodu wartoéé ta bedzie réina od wartosct rynkowej nie-
ruchomosci.

Znalazto to odzwierciedlenie w dalszej interpretacji tej wartosci w KSWP 2, ktory wyjadnia, e
przy okredlaniu wartosci dla wymuszonej sprzedazy nalezy wzigé pod uwage to, ze zbywca
znajduje sig w sytuacji przymusowej, co powoduje, ze czas eksponowania nieruchomosci na
rynku jest zwykle zbyt krétki, aby mozna bylo uzyskaé cene rynkowg, Wartod¢ ta rowniez:

- powinna odzwierciedlaé kwote, jakg gotéw jest zaakceptowad sprzedajgcy przy sprzedazy
wymuszoney;

— powinna ona réwniez odzwierciedlaé¢ konkretne i wazne dla niego okolicznoéci, znane rze-
czoznawcy majgtkowemu, a nie okolicznosci, w jakich dziatatby hipotetyczny sprzedajacy we-
diug definicji wartosci rynkowe;j.

Poniewaz jednak wszelkie przyczyny i natura przymusu sprzedazy nieruchomosci mogg nie
byé znane rzeczoznawcy majatkowemu, to z obiektywnych przyczyn nie bedzie mégt ich
uwzglednié w procesie wyceny nieruchomoéci.

Nalezy podkresli¢, ze aktualna definicja wartoéci dla wymuszonej sprzedazy, zawarta w PKZW
jest spéjna z definicjg zawartg w Migdzynarodowych Standardéw Wyceny (MSW, edycja 8,
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2007). Nie ma réwniez réinic definicyjnych i interpretacyjnych w poréwnaniu z Europejskimi
Standardami Wyceny (ESW, Tegova, é edycja 2009) czy Red Book (RB, RICS, 6 edycja 2007),
obowigzujacymi od 1.01.2008 r). :

MSW zajmujg sie wartoscig dla wymuszonej sprzedazy w standardzie MSW 2, Wartosci nie-
rynkowe jako podstawa wyceny”. Termin ,sprzedaz wymuszona” jest tam definiowany jako
sprzedaz majgca miejsce w okolicznodciach, w ktérych sprzedajacy znajduje sie pod przymu-
sem sprzedazy i/lub odpowiedni okres ekspozycji na rynku nie jest mozliwy. Cena osiggnieta
w takich okolicznosciach nie spetni kryteriéw definicji wartodci rynkowej. Cena, jaka moze zo-
sta¢ w tych okolicznodciach osiggnieta, bedzie zalezeé gd natury présji wywieranej na sprze-
dajacego lub przyczyn, dla ktdrych odpowiedni marketing nie moze zostaé zastosowany.
Moze réwniez odzwierciedlaé konsekwencje, jakie poniesie sprzedajacy w przypadku niezre-
alizowania sprzedazy w konkretnym okresie. Jezeli natura i przyczyny ograniczeh cigzacych na
sprzedawgcy nie s3 znane, nie da sie w sposéb realistyczny przewidzied ceny osiggalne;

‘ . w sprzedazy wymuszonej. Cena, za jaka gotdw jest zaakceptowal sprzedajacy w sprzedazy

wymuszonej, bedzie odzwierciedlaé konkretne, istniejgce dla niego okolicznosci, w jakich
dziataby hipotetyczny sprzedajgcy wedtug definicji wartosci rynkowej. Cena osiggana w wa-
runkach sprzedazy wymuszonej moze byé jedynie przypadkowo zbiezna z wartoscig rynkows
lub ktérakolwiek inng zdefiniowang w MSW 2. Nie jest ona podstawg wyceny, jako ze sprze-
daz wymuszona to opis sytuacji, w ktérej nastepuje przeniesienie prawa, a nie odrebny cel
wyceny. ‘

Biorac pod uwage rodzaj wycenianej nieruchomosci i jej atrybuty:

- uktad funkcjonalny,

- lokalizacje i dojazd,

- stan techniczny i standard wykonczenia,

- wiek nieruchomosci i stopien zuzycia.

przyjeto wskaznik obnizenia wartosci na poziomie 75 %.

. Whe = 449.970,00 PLN x 0,75 = 337.477,50 PLN
Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy po zaokragleniu:

Wr = 337.480,00 PLN
Stownie ztotych: trzysta trzydziesci siedem tysiecy czterysta osiemdziesiat

Warto$é dla wymuszonej sprzedazy udziatu 1/2 czeéci przypadajgcej Upadtemu:

WR nier. udziat 1/2 = 1/2 x 337.480,00 PLN = 168.740,00 PLN
Stownie ztotych: sto szesédziesigt osiem tysiecy siedemset czterdziesci
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14. Wynik koricowy wyceny i wnioski.

Okreslona w niniejszym operacie wartos¢ rynkowa spétdzielczego whasno$ciowego prawa do
lokalu opisanego w ksiedze wieczystej nr RZ12/00143569/6, okreélona na dzier 22.03.2022 r.
wynosi 449.970,00 PLN; stownie zfotych: czterysta czterdziesci dziewieé tysiecy dziewigdset
siedemdziesiat.

Warto$¢ udziatu 1/2 czeici przypadajacej Upadtemu: 224.985,00 PLN; sfownie zlotych:
dwiescie dwadziedcia cztery tysigce dziewiedset osiemdziesiagt pigé.

Wycene przeprowadzono na podstawie zbioru nieruchomosci podobnych pofozonych na te-
renie miasta Rzeszowa - obreb 208, ktérych transakcje przeprowadzono w okresie od lipca
2021 r. do dnia wyceny.

W procesie wyceny uzyskano warto$é 1 m2 w wysokosdci: 5.677,82 PLN/m2. Uzyskana warto$cé
rynkowa jest najbardziej zblizona do ceny jaka mozna za przedmiotowy lokal uzyskac na wol-
nym rynku. Lokal w ogélnym $rednim stanie technicznym i niekorzystnym ukfadzie funkcjo-
nalnym (w tym waska klatka miedzykondygnacyjna), potozony w dobrym uktadzie komunika-
cyjnym miasta, z bardzo dobrym dostgpem do infrastruktury miejskie;j.

Wartoéé ta miedci sig w przedziale zmiennosci cen rynkowych nieruchomosci podobnych

ustalonym w trakcie analizy rynku.

15. Klauzule i zastrzezenia.

1. Operat wykonano zgodnie z przepisami prawa przy wykorzystaniu metodyki okreslonej
przez Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszeh Rzeczoznawcdw Majgtko-
wych.

2. Operat moze by¢ wykorzystany wytacznie do celu, w jakim zostat sporzadzony.

3. Stan techniczny wycenianego obiektu zostat okreslony tylko dla celéw wyceny i nie jest
ekspertyzg techniczna.

4. Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu .wyceny, ktéry-
ch nie mozna bylo stwierdzié w czasie wizji terenowej ani na podstawie dokumentdw
technicznych i prawnych.

5. Zgodnie z art 155 ust. 2 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia'21 sierpnia
1997 r. - tekst jednolity Dz.U.2021 r. z dnia 21 paZdziernika 2021 poz. 1899: ,Wykorzy-
stane w operacie szacunkowym dane poéwiadczone przéz rzeczoznawce majatkowego
moga mieé forme wypisdw i wyryséw z dokumentdw lub rejestréw, o ktérych mowa
w ust. 1.” ‘

6. Obliczen dokonano przy wykorzystaniu programu NUMBERS 11.2,

7. Oszacowana warto$¢ jest wartoscig netto, bez podatku VAT,

35-317 RZESZAW

L. SENATORSc A 17 ‘%’
i
TEL. 657 975 a7 3
(4672, 6\«‘9

KRzYSZTOF TELEGA
BIEGLY SADOWY
przy Sadzie Okregowym w Rzeszowie
2 pakresu rzeczoznawstwa majgtrowego
35.317 Rzesz0w, ul. Senatorska 173
1ol 667 OTE 672, krzysetoilelog? _Jonet.eu
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Zatgczniki

1. Dokumentacja fotograficzna.

2. Usytuowanie budynku na mapie Rzeszowa.

3. Odpis elektroniczny z ksiegi wieczystej RZ1Z/00143569/6.

4. Informacja o dziatkach.

5. Wydruk z mapy zasadniczej z systemu http://osrodek.erzeszow.pl.

*®
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Zatacznik nr 1

Dokumentacja fotograficzna.
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Zatacznik nr 2

Usytuowanie lokalu przy ul. Przybosia 9 na mapie.

\'\ ;.
rawitacja RzeszBw |
- Park Trampalin
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TRESC KSIEGT WIECZYSTE] NR RE1Z/00143565/6, mﬂz'czi 2022-03-09 .
10:43

prowadzonej przez SAD REJONOWY W RZESZOWIE, VII WYDZIAL KSIAG WEISCZYSTYCH - RZ1Z
SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWS DO LOKALU

|Dziat 1-0 |Dziat1-Sp |DziatII [DziatIll |pziat1v | _
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA _

Opis spoldzielni mieszkaniowej

Nr
podstawy]
wpisu
Nazwa spoldzielni mieszkaniowej MMWMWMWWFKZMWHMMMHMW_M“M«“” 2
Komentarz do migracji )

Nr :
podstawy]

= wpisu

Whpisy lub ¢zesci wpisdw, ujawnione w e
ksigdze wieczyste] w toku migracji, ktére
zawierajg tresé nie objeta strukturg ksiegt (W DZIALE I-SP tAMIE 3 WPISANO NA

wieczystej lub projekty wpisow WNIOSEK DZ.KW. 3500-501/05
przeniesione z dotychczasowe]j ksiggi

wieczystej

Ostatni numer aktualnego lub

wykredlonego wpisu w danym dziale w 1

dotychczasowej ksiedze wiecrzystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy|
wpisu :
2 was__ubunNmZHm. NC-0121/64/05, 2005-02-08, SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
LOKATORSKO- WEASNOSCIOWASW RZESZOWIE; 18,6

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW.//00003500/05/, 2005-03-16 13:50:00, 2005-04-25 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

Powrét




TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR RELZ/00142569/6, 5T 'Uzwb 2022-03-09

10:42

prowadzonej przez SAD REJONOWY W REESZOWIE, VII WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - RZ1Z

SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

Dziat I-O |Dzial I-Sp |Dziat II |Dziat 151 [Dziat IV |

DZIAL II - WEASNOSC

Uprawnieni |
Nr
Lp. 1. -—- podstawy;
: = wpisu
Lista wskazan udziatow w prawie . L 2
(numer udzialu w prawie/ wielkoéé iLp. 1.|3 |1 /1 “Muv@_.ﬂ,%%m __,,\_‘_MMWM,W(MM
udziatu/rodzaj wspélnodci) A
Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko, |ELZBIETA BRACH, EDWARD, ALBINA,
imie gjca, imig matki, PESEL} 57061814262
- Nr
Lp. 2. - podstawyj
, wpisu
Lista wskazan udzialéw w prawie . Iy 2
(numer udzialy w prawie/ wielko$é lLp. 1.1 |1 /1 ,__(..,___Muv@_._._w_,mo%bn RMM.MM.._“WS_AM
udzialu/rodzaj wspdlnoéci) A
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, |BOGUSLAW BRACH, JAN, LUCIA,
imie ojca, imie matki, PESEL) 57061912779
Komentarz do migracji
Nr
podstawy]
wpisu

Wpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w
ksiedze wieczystej w toku migracji, ktére
zawierajg tres¢ niecbjety strukturg ksiegi
wieczystej lub projekty wpisow
przeniesione z dotychczasowej ksiegi ¥
wieczystej

W DZIALE II EAMIE 5 WPISANO NA
NIOSKEK DZ.KW. 3500-5001/05

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy|
wpisu

2 N_.pwsh_b_unNm_,_“__mh znu.m_pwu\mL\Om, 2005-02-08, SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
LOKATORSKO- WEASNOSCIOWA W RZESZOWIE; 18,6
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu -

numer karty akt)

DZ. KW.//00003500/05/, 2005-03-16 13:50:00, 2005-04-25 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, ¢zy z urzedu)

_ moé_.g _




TRESC KSIEG) WIECZYSTE) NR RELZ/ODL43569/6, mﬁp‘oz; 2022-03-09

10:42

prowadzoned przez SAD REJIONOWY W RZESZOWIE, VIE WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - RZ1Z

SPOEDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWES 0 LOKALU

|Dziat 1-0 |Dzial1-S

|Dziat 11 |Dziat III |Dziat IV |

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA T OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
I. REP.C. / KOMO / 100746 / 21 - 2021-07-07, 11:46:46
1.1 DZ. KW, / RZ1Z / 34045 / 21/ 1 - 2021-07-07, 12:25:17 - WYKRESLENIE

WSZCZECIA EGZEKUCII

2. REP.C. / KOMO / 100568 / 21 - 2021-07-07, 09:31:36

2. 1 \WS2CZECIA EGZEKUCIT

3. REP.C. / KOMO / 100288 / 21 - 2021-07-06, 14:13:04
3.1 DZ. KW. / RZ1Z / 33896 / 21 / 2 - 2021-07-06, 14:17:38 - WPIS WSZCZECIA

DZ. KW. / RZ1Z / 34004 / 21 / t - 2021-07-07, 10:01:13 - WYKRESLENIE

EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI,
WIERZYCIELA - PRZEDSIEBICRSTWO
BUDDWLANO INSTALACYINE BUDOMAX
MARIAN BIALY, RAFAL KUZNIAR SP. 1. W
RZESZOWIE, NA PODSTAWIE TYTULU
WYKONAWCZEGO SADU REJONOWEGO W
RZESZOWIE Z DNIA 12,10.2000R. SYGN,
VNG 1693/00, V GCO.113/00
OPATRZONEGO KLAUZULA,
WYKQONALNOSCI W DNIU 13.06.2000R.

W RUBRYCE: 3.4.1.7 WYKRESLONO:
"PRZYLACZENIE DO EGZEKUCI NA
WNIOSEK WIERZYCIELA
PRZEDISEBIORSTWO BUDOWLANO
INSTALACYINE BUDOMAX MARIAN BIALY,
RAFAL KUZNIAR SP.J. 35-025 RZESZOW
UL. JAGIELLONSKA 9 PRZECIWKO
DLUZNIKOWI BRACH BOGUSEAW, BRACH
ELZBIETA NA PODSTAWIE TYTULU

- WYKONAWCZEGO SADU REJONOWEGO W
RZESZOWIE Z DNIA 2000-10-12
SYGN.AKT. V GCO.113/00 ORAZ NAKAZU
ZAPLATY Z DNIA 2000-05-15 SYGN.AKT. V
NG, 1693/00"

Lp. 3.

Lp. 4.

EGZEKUCII
- Nr
Lp. 1. -—- podstawy]
wpisu
Numer wpisu 1 7, 8,10,
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE 22, 23

Tres¢ wpisu

OSTRZEZENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII
Z NIERUCHOMOSCI PRZEZ KOMORNIKA
SADOWEGO REWIRU H PRZY SADZIE
REJONOWYM W RZESZOWIE W SPRAWIE
SYGN. AKT V NG 1693/00 Z DNIA
15.05.2000 I SYGN. AKT. V.GCO.113/00 Z
DNIA 12.10.2000

Rodzaj zmiany

Lp. 1.

PRZYLACZENIE DO EGZEKUCIE Z
NIERUCHOMOSCI NA WNIOSEK
WIERZYCIELA PRZEDSIEBIORSTWA
BUDOWLANO INZYNIERYIMEGO BUDOMAX
M.BIALY R.KUZNIAR SP.J.

Lp. 2.

PRZYYACZENIE DO EGZEKUCI NA
WNIOSEK WIERZYCIELA
PRZEDISEBIORSTWO BUDOWLANO
INSTALACYINE BUDOMAX MARIAN BIALY,
RAFAL KUZNIAR SP.J. 35-025 RZESZOW
UL. JAGIELLONSKA 9 PRZECIWKO
DLUZNIKOWI BRACH BOGUSLAW, BRACH
ELZBIETA NA PODSTAWIE TYTUEU
WYKONAWCZEGO SADY REJONOWEGO W
RZESZOWIE Z DNIA 2000-10-24
SYGN.AKT VGCO 114/2000 ORAZ NAKAZU
ZAPLATY Z DNIA 2000-05-19 SYGN.AKT.
VNG 1692/2000

WNIOSKIEM DZKW 23101/14 - W
RUBRYCE 3.4.4 - UJAWNIONO
PRZYLACZENIE DO WSZCZETE]

Inna osoba prawna lub jednostka

PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWLANO

organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1. HZMS.,:mwﬁZm BUDOMAX M.BIALY
prawng (nazwa, siedziba) R.KUZNIAR SP.)., RZESZOW

: PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWLANO
Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg Lp. 2. INSTALACYINE BUDOMAX MARIAN

prawng (nazwa, siedziba)

BIALY, RAFAL KUZNIAR SPOLKA
JAWNA, RZESZOW

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

N¢
podstawy|
wpisu

7

ZAWIADOMIENIE O SZCZECIU EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI I WEZWANIA
DO ZAPLATY DLUGU, 11 KM 898/06, 2006-07-20, KOMORNIK SADOWY REWIRU II
PRZY SADZIE REJONOWYM W RZESZOWIE, RZESZOW; 35

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba
organu; poloZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./RZ1Z/00012959/06/001, 2006-07-25 10:56:19, 2006-12-29-
14.14.09.853115, NIE, 30-34

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie
wniosku — numer karty akt)

ZAWIADOMIENIE O SZCZECIU EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI 1 WEZWANIA
DO ZAPLATY DLUGU, II KM 899/06, 2006-07-21, KOMORNIK SADOWY REWIRU II
PRZY SADZIE REJONOWYM W RZESZOWIE; 43

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./RZ1Z/00012960/06/001, 2006-07-25 10:59:47, 2007-01-02-
13.37.47.547879, NIE

(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

0

ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI I WEZWANIE

DO ZAPLATY DLUGU, II KM 1276/07, 2007-16-16, KOMORNIK SADOWY REWIRU [II




PRZY SADZIE REJONOWYM W RZESZOWIE; 468

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumenty -
numer karty akt)

DZ. KW./RZ1Z/00020290/07/001, 2007-10-19 10:34:41, 2008-02-13-
13.26.13.719965, NIE, 463-466

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie
wniosku ~ numer karty akt)

22

ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI I WEZWANIE
DO ZAPLATY BEUGU, KM 1277/07, 2014-08-01, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W RZESZOWIE; 695

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu -
numer karly akt) )

DZ. KW./RZ1Z7/00023101/14/001, 2014-08-14 14:28:00, 2014-10-06-
10.08.44.092060, NIE, 693-694,697,703

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie
wniosku - numer karty akt) - )

23

POSTANOWIENIE, KM 1277/07, No“_.m-om..om. KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W RZESZOWIE STANISLAW ROZANSKI KANCELARIA KOMORNICZA W
RZESZOWIE; 716

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./RZ17/00024843/20/001, 2020-07-01 14:31:00, 2021-02-10-
11.58.06.132838, NIE, 712-714

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie

wniosku — numer Karty akt)

_ Powrdt _




TRESE KSIEG

1G:43

[ECZYSTEI MR RZ1Z/Q0143568/6, m.ﬁb'wuzw.p 2022-03-0%

prowadzoncj preez SAD REJIONOWY W REZESZOWIE, VII WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYOH - RZ1Z

SPOLDZIELLZE WLASNGSCIOWE PRAWG B0 LOKALY

Dziat 1-O |Dzial I-Sp |Dzial II |Dzial II1 |Dziat IV |

DZIAL IV - HIPOTEKA

Inne informacje

Wierzyciel hipoteczny

ZABEZPIECZENIE SPLATY ZALEGLOSCI W
OPLACANIU NALEZNOSCI Z TYTULY
SKEADEK NA LACZNA KWOTE 7,381,007t
ZA OKRES: 01.1999-12.1999 WRAZ 7
ODSETKAMI LICZONYMI OD TERMINU
PELATNOSCI POSZCZEGOLNYCH SKEADEK
DO DNIA ZAPLATY WEACZNIE

Inna oscba prawna lub jednostka

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH

My
Lp. 1. e podstawy]
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) f1 3,4,5 6
Rodzaj hipoteki {roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLA
) 5124,00 (PIEC TYSIECY STC
Suma (slownie), waluta UE>UNHmwnM> CZTERY) ZL
HIPOTEKA JAKO NALEZNOSC GEOWNA
H: he informacie WRAZ Z USTAWOWYMI ODSETKAMI OD
. DNIA 31.01.2000R, DO DNIA ZAPLATY
ORAZ KOSZTAMI PROCESU: 4105,502¢
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka | IFNGTACACYINE "BUDOMAX" BIALY,
organizacyjna niebedaca osoba Lp. 1. KUZNIAR SP. JAWNA RZESZOW
prawng (nazwa, siedziba, REGON) 69032 Amwmoomoo M '
Nr
Lp. 2. - podstawy
wpisu
Numer hipoteki {(roszczenia) 2 3,4,5,6
Rodzaj hipoteki {roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLA
Suma (slownle), waluta 40122,67 (CZTERDZIESCI TYSIECY STO
! DWADZIESCIA DWA 67/100) Zt
HIPOTEKA USTANOWIONA WRAZ Z
Inne informacje USTAWOWYMI ODSETKAMI OD DNIA
07.04.1999R. DO DNIA ZAPLATY ORAZ
KOSZTAMI PROCESU: 8730,10Z¢
Wierzyciel hipoteczny A
Inna oscba prawna lub jednostka W“MMMWMMWW.NMMHWOWM buvw.cﬁ_.u.”nﬂ
organizacyjna niebedaca osoba kP 1. [KUZNIAR SP. JAWNA RZESZOW, '
prawng {(nazwa, siedziba, REGON) mmowwhmmmoowoo ! !
Nr
Lp. 3. -—- podstawy]
- wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 11
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLA
Suma (stownie), waluta 7381,00 (SIEDEM TYSIECY TRZYSTA
! OSIEMDZIESIAT JEDEN) ZL
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny .
(numer wierzytelnosci / Lp. 1.}l INALEZNOSC Z TYTULU SKELADEK
wierzytelnosc)

organizacyina niebedaca osobg Lp. 1. [ODDZIAL W RZESZOWIE, RZESZOW,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) 00001775600180
MNr
Lp. 4. - podstawy]
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 4 12
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKEA
. 1490,80 (JEDEN TYSIAC CZTERYSTA
Suma (stownie), waluta DZIEWIECDZIESIAT 80/100) Zt
Wierzytelnosé i stosunek prawny -
(numer wierzytelnosci / Lp. 1. {1  |NALEZNOSC Z TYTULU SKEADEK
wierzytelnoédé)
ZABEZPIECZENIE m_ucw._./\ ZALEGLOSCI W
OPLACANIU NALEZNOSCI Z TYTULU
SKEADEK NA FACZNA KWOTE 1490,80Z¢
Inne informacje ZA OKRES: 01.1999-12.1999 WRAZ Z
ODSETKAMI LICZONYMI OD TERMINU
PEATNOSCI POSZCZEGOLNYCH SKEADEK
DO DNIA ZAPLATY WEACZNIE
Wierzyciel hipoteczny
Inna oscba prawna lub jednostka ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1. |[ODDZIAL W RZESZOWIE, RZESZOW,
prawna (nazwa, siedziba, REGON) Q0001775600180
Nr
Lp. 5. -—- podstawy]
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 5 13
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLA
Suma (stownie), waluta wwwmﬂmmmmm@m_wmw M_,NPUNHmeb
Wierzytelnosé i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci / 1p. 1. {1 |NALEZNOSC Z TYTULU SKEADEK
wierzytelnose)
ZABEZPIECZENIE m_uﬁ.m,.m% ZALEGLOSCI W
OPLACANIU NALEZNOSCI Z TYTULU
SKEADEK NA tACZNA KWOTE 529,507 ZA
Inne informacje OKRES: 01.1999-12.1999 WRAZ Z
Oomm._.xwp?._u LICZONYMI OD TERMINU
PLATNOSCI POSZCZEGOLNYCH SKEADEK
DO DNIA ZAPLATY WEACZNIE
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna [ub jednostka ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
organizacyjna niebedaca osobag Lp. 1. |[ODDZIAL W RZESZOWIE, RZESZOW,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) Q0001775600180




w— MNr
Lp. 6. podstawy]
wpisu
Numer hipoteki {roszczenia) 6 14
Reodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSQWA ZWYKLA
24419,90 (DWADZIESCIA CZTERY,
Suma (stownie), waluta [TYSIACE CZTERYSTA DZIEWIETNASCIE
90/100) Zt
Wierzytelnosc i stosunek prawny
(numer wierzytelnoéci / Lp. 1.11  |NALEZNOSC Z TYTULU SKEADEK
wierzyteinosc)
" |ZABEZPIECZENIE SPLATY ZALEGLOSCI W
OPEACANIU NALEZNOSCE Z TYTURU
SKLADEK NA LACZNA KWOTE 24419,902¢
Inne informacje ZA OKRES: 01.2000-12.2003 WRAZ Z
QDSETKAMI LICZONYMI OD TERMINU
PLATNOSCI POSZCZEGOLNYCH SKEADEK
DO DNIA ZAPEATY WEACZNIE
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka ZAKELAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
organizacyjna niebedaca osoba Lp. 1. [ODDZIAL W RZESZOWIE, RZESZOW,
prawng {(nazwa, siedziba, REGON) 00081775600180
Nr
Lp. 7. - podstawy]
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 7 15
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKEA
Suma {stownie), waluta 51,60 nvmmmUNHmmEﬁ. JEDEN 60/100) 2&
Wierzytelnosé i stosunek prawny a1 o ;
(numer wierzyteinotei o, 1|1 [VALEZNOSC OBJETA TYTULEM
wierzytelnosc)
ZABEZPIECZENIE SPLATY NALEZNOSCI Z
TYTULU KOSZTOW EGZEKUCYINYCH I
Inne Informacje KOSZTOW UPOMNIENIA NA
UBEZPIECZENIE SPOLECZNE ZA OKRES:
01.2000-12.2003
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka § [#AKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1. |ODDZIAL W RZESZOWIE, RZESZOW,
prawna (nazwa, siedziba, REGON) 00001775600180
N
Lp. 8. --- podstawy]
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) _m 16
Rodzaj hipoteki (roszczenia) |HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKEA
: . 8449,20 (OSIEM TYSIECY CZTERYSTA
Suma (stownie), waluta CZTERDZIESCI DZIEWIEC 20/100) ZE
Qdsetki {rodzaj} USTAWOWE
NALEZNOSC OBJETA TYTUEEM
Wierzytelnodé i stosunek prawny ) WYKONAWCZYM-SKLADKI NA
(numer wierzytelnosci / Lp. 1.1t UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA

wierzytelnosd)

OKRES: 01.2000 - 02.2004 WRAZ Z
ODSETKAMI ZA ZWEOKE OD

| INALEZNOSCI GEOWNE)

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH

organizacyjna niebedaca osobg, Lp. 1. |JODDZIAL W RZESZOWIE, WARSZAWA,
prawng {nazwa, siedziba, REGON) 00001775600180
Nr
Lp. 9. -—- podstawy]
wpisu,
Numer hipoteki (roszczenia) ~ 9 17
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLA
Suma {stownie), waluta 52,00 (PIECDZIESIAT DWA) ZE
QOdsetki (rodzaj) USTAWOWE
NALEZNOSC OBJETA TYTULEM
. P WYKONAWCZYM-NALEZNOSC 2
%_mmw_mmhwwwmwﬂwwhw# prawny Lp. 1|1 [TYTULU KOSZTOW EGZEKUCYINYCH I
wierzytelnosc) KOSZTOW UPOMNIENIA NA
UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA
- OKRES: 01.2000 - 02.2004
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1. [ODDZIAL W RZESZOWIE, WARSZAWA,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) 00001775600180
Nr
Lp. 10, - podstawy]
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 10 18
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLA
Surna (stownie), waluta 1751,60 (JEDEN TYSIAC SIEDEMSET
4 PIECDZIESIAT JEDEN 60/100) 2t
Odsetki (rodzaj) USTAWOWE
NALEZNOSC OBJETA TYTULEM
<<<WOZ>EON<Z-2>_|mNZOmn
GLOWNA Z TYTULY SKLADEK NA
FUNDUSZ PRACY I FUNDUSZ
Wierzytelnose i stosunek prawny GWARANTOWANYCH SWIADCZEN
{(numer wierzytelnosci / Lp. 1.]1 PRACOWNICZYCH ZA OKRES:
wierzytelnoié) 01.2000 - 12.2003 WRAZ Z
ODSETKAMI ZA ZWLOKE Ob
NALEZNOSCI GLOWNE) LICZONYMI
OD TERMINU PEATNOSCI
POSZCZEGOLNYCH SKLADEK BO
DNIA ZAPLATY WEACZNIE.
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
organizacyina niebedgca osobg Lp. 1. {ODDZIAL W RZESZOWIE, WARSZAWA,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) 00001775600180
N
Lp. 11. - podstawy]
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 11 19

Rodzaj hipoteki (roszezenia)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLA

Suma (stownie}, waluta

25,60 (DWADZIESCIA PIEC 60/100) ZE

[NALEZNOSC OBIETA TYTULEM




WYKONAWCZYM- z>r.0m0 Z (rodzaj i ::’ﬂmnn.ﬁm\ chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
Wierzytelnoéé i stosunek prawny TYTULY KOSZTOW EGZEKUCYINYCH 1 11 TYTUL WYKONAWCZY, H-107/2008, 2008-04-04, ZAKEAD UBEZPIECZEN
(numer wierzytelnodci / tp. 1. |1 KOSZTOW UPOMNIENIA NA FUNDUSZ m_uOWmONm./?Q._ ODDZIAE W RZESZOWIE; hmu. o
A . B PRACY I FUNDUSZ i (wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu -
wierzytelnosc) GWARANTOWANYCH SWIADCZEN numer karty akt) .
PRACOWNICZYCH ZA OKRES: DZ. KW./RZ1Z/00012096/08/001, 2008-05-23 11:22:32, 2008-05-03-
01.2000 - 12.2003 05.59.38.690749, NIF, 481-482
Wierzyciel hipoteczny ﬁm“ﬂﬂh :ﬂHM.m Wﬂmwﬁ_\\wﬂ%\u wila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie
Wﬂmwhwwwm_ﬁmﬁm _M_c um%ow%m ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH 12 TYTUL WYKONAWCZY, H-108/2008, 2008-04-04, ZAKLAD UBEZPIECZEN
edaca oscby Lp. 1. {ODDZIAL W RZESZOWIE, WARSZAWA,
. prawna (nazwa, siedziba, REGON) 00001775600180 SPOLECZNYCH ODDZIAL W RZESZOWIE; 505 L
: (wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentui-
: . . numer karty akt)
Komentarz do migracji DZ. KW./RZ1Z2/00012097/08/001, 2008-05-23 11:25:18, 2008-09-03-
: Nr 11.24.48.471824, NIE, 499-500
. podstawy (rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie
. wpisu wniosku — numer karty akt)
- Whpisy lub czesci wpisow, ujawnione w - i3 TYTUL WYKONAWCZY, H-109/2008, 2008-04-04, ZAKLAD UBEZPIECZEN
ksiedze wieczystej w toku migracji, ktore SPOLECZNYCH ODDZIAL W RZESZOWIE; 522
zawierajg tresc nie objetg strukturg ksiegi ﬁvmwwp__m._m _Hu,\Nw_m»e“:mmﬂ%.mHomeum Mm oDz (wskazanie podstawy, syghatura, data wydania, wystawca, polozenie dokumentu -
wieczystej lub projekty wpiséw 13:30 T . numer karty akt)
przeniesione z dotychczasowej ksiegi ' DZ. KW./RZ1Z/00012098/08/001, 2008-05-23 11:26:22, 2008-09-03-
wieczystej -~ 12.27.44.999012, NIE, 516-517
Ostatni numer aktualnego lub (rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie
wykreslonego wpisu w danym dzialew = |1 wniosku - numer Karty akt)
dotychczasowej ksiedze wieczystej - 14 TYTUL WYKONAWCZY, H-110/2008, 2008-04-04, ZAKLAD UBEZPIECZEN
SPOLECZNYCH ODDZIAL W RZESZOWIE; 539
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU Mﬁﬂwwﬂww WMMMEEF sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu -
Nr DZ. KW./RZ1Z/00012101/08/001, 2008-05-23 £1:29:12, 2008-09-03-
vonmﬂm§< 13.16.24.381396, NIE, 533-534
wpisu (rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie
3 NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM, V 20 1693700, 2000-05-15, wniosku — numer karty akt)
SAD REJONOWY W RZESZOWIE- SAD GOSPODARCZY, RZESZOW 15 TYTUL WYKONAWCZY, H-111/2008, 2008-04-04, ZAKLAD UBEZPIECZEN
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, SPOLECZNYCH OUONSr W RZESZOWIE; 556
siedziba sqdu) (wskazanie podstawy, sygnatura, data .S\n‘mb..m wystawca; pofoZenie oncaman: -
DZ. KW.//00003500/05/, 2005-03-16 13:50:00, 2005-04-25 00:00:00, NIE numer karty akt)
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu) DZ. KW./RZ1Z/00012102/08/001, 2008-05-23 11:32:58, 2008- om 04-
4 POSTANOWIENIE, vV GCO 113/00, 2000-10-12, SAD REJIONOWY W RZESZOWIE 08.18.22.160882, NIE, 550-551
WYDZIAL V GOSPODARCZY, REESZOW (rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie
(rodzaj i przedmiol orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, wniosku — numer karty akt)
siedziba sqdu) 16 TYTUL WYKONAWCZY, H-112/2008, 2008-04-04, ZAKLAD UBEZPIECZEN
DZ. KW.//00003500/05/, 2005-03-16 13:50:00, 2005-04-25 00:00:00, NIE SPOLECZNYCH ODDZIAL W RZESZOWIE; 573
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu) (wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; polozenie dokumentu -
5 NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM, V NG 1692/2000, 2000-05- numer karty akt)
19, SAD REJONOWY W RZESZOWIE- SAD GOSPODARCZY, RZESZOW DZ. KW./RZ12/00012103/08/001, 2008-05-23 11:34:31, 2008-09-08-
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data E_\QmEm orzeczenia, nazwa sadu, 10.33.31.778374, NIE, 567-572
siedziba sadu) (rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie
DZ. KW.//00003500/05/, 2005-03-16 13:50:00, 2005-04-25 00:00:00, NIE wniosku — numer karty akt)
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu} _ 17 TYTUL WYKONAWCZY, H-113/2008, 2008-04-04, ZAKLAD UBEZPIECZEN
& POSTANOWIENIE, vV GCO 114/2000, 2000-10-24, SAD REJONOWY, RZESZOW,; SPOLECZNYCH ODDZIAE W RZESZOWIE; 590 ,
7,9,11,13 (wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofoZenie dokumentu |-
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura aki, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, numer karty akt)
siedziba sadu; polozenie dokumentu - numer karty akt) DZ. KW./RZ1Z/00012104/08/001, 2008-05-23 11:35:44, 2008-09-08-
DZ. KW.//00003500/05/, 2005-03-16 13:50:00, 2005-04-25 90:00:00, NIE 15.17.09.130614, NIE, 584-589




(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie
wniosku - numer karty akt)

18 TYTUL WYKONAWCZY, H-114/2008, 2008-04-04, ZAKLAD UBEZPIECZEN
SPOLECZNYCH ODDZIAL W RZESZOWIE; 607
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu -
numer karty akt)
DZ. KW./RZ1Z/00012106/08/001, 2008-05-23 11:490:25, 2008-09-09-
08.50.25.772383, NIE, 601-611
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie
wniosku ~ numer karty akt)

19 TYTUL WYKONAWCZY, H-115/2008, 2008-04-04, ZAKLAD UBEZPIECZEN

SPOLECZNYCH ODDZIAL W RZESZOWIE; 624

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumenty -
numer karty akt)

DZ. Ké.\xNuN\ooonpow\ow\oof 2008-05-23 11:44:09, 2008-09-10-
08.41.32.803444, NIE, 618-623

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie

wniosku -~ numer karty akt)




Wojewddztwo : podkarpackie
Powiat : m.Rzeszdw
Jednostka ewidencyjna : m.Rzeszéw
Obreb : 208 NOWE MIASTO

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 09-03-2022

Jednostka rejestrowa : G.50762

Nr dziatki Potozenie dziatki ’ Uzytki Pow. dziatkifha]
1456/2 * Juliana Przybosia 9 Klasouzytek | Pow. - 0,0161
Id dziatki : Rzeszow :
186301_1.0208.1456/2 B ! [ 0,0161
Informacja o budynkach:
Nr ewid”bud Adres Rodzaj wg KST K%nfsp/g. Pow. zabud.
1456/2:1 Julana Przybosia | Budynki mieszkaine - 3/0 | 59
785ZOW MG
Id. budynku: 186301_1.0208.1456/2.1_BUD (jednostka rej.: B.20761)

Kontur

Identyfikator konturu: 186301_1.0208.Kl..431

Oznaczenie konturu: B

Numer konturu:
Numer obrebu:
Nazwa obrebu:

Gmina;

431
208
NOWE MIASTO

m.Rzeszow




Wojewoddztwo : podkarpackie
Powiat : m.Rzeszéw
Jednostka ewidencyjna : m.Rzeszow

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 09-03-2022

Jednostka rejestrowa : G.50762

Obrgb : 208 NOWE MIASTO

Pow. dziatki[ha]

Nrdziatki | Pofozenie dziaki |  Uzytki
145712 Rzeszow - . Klasouzytek | Pow. 0,0028
Id dziatki : M.RZESZOW - g
||_186301_1.0208.145712 e : 0,0028

Kontur
Identyfikator konturu: 186301_1.0208.KL..431

Oznaczenie konturu: B

Numer konturu: 431

Numer cbrebu: 208

Nazwa obrebu: NOWE MIASTO
Gmina: m.Rzeszéw
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA

ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ »
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Firma Ustugowa Krzysztof Telega

35-317 Rzeszéw, Senatorska 173

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0011761

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2079 1.
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenis odpowiedzialnosci cywilne;
przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnoéé w zakresie CZYNNO0SC
rzeczoznawstwa majgtkowego {Dz. U. 2 2019 1. poz. 80%)

na okres: 16/01/2022 - 15/01/2023
na sume gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: piecdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 428.00 PLN

; iExpert.pl spotka Akeyjna
LichaMachalske Al Jerozolimskie 99 lok. 32
, 02-001 Warszawa
ey t Ubeapioczsh ' KRS 0000426530, REGON 140437850
: NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl

R\l Jerozolimskic 99/32 {02-001 Warszawa - Sad Rejonowy dla m.st. Warszaiy XHI Wydziat Gossodareny KRS, KRS mr:

tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 } NIP 5252355248 | Kapitat zakiadowy: 100.00




