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J’J‘;CE!{ WINNICKI

WYCENA NIERUCHOMOSCI

OPERAT SZACUNKOWY

DOTYCZACY OKRESLENIA WARTOSCI RYNKOWE! PRAW DO NIERUCHOMOSC! POLOZONYCH W
OBREBACH MAJDAN TUCZEPSKI | TUCZEPY, GM. GRABOWIEC, T). WARTOSCI ODPOWIADAJACE)
1/2 WARTOSCI NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANE] ORAZ PRAWA WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI
GRUNTOWYCH NIEZABUDOWANYCH, WEDEUG STANU NA DZIEN 22.06.2026 R. | POZIOMU CEN
AKTUALNYCH, DLA CELOW POSTEPOWANIA UPADLOSCIOWEGO SYGN. AKT LU1S/GUP-
5/260/2026.

Nigruchomosé nr 1 - d2. fir 215/2 o pow. 0, 2349 ha, polakona w Majdanie Tuczepskim, obrgb
0011 Majdan Tuczepski, gm. Grabowiec, powiat zamaojski, woj. lubelskie

Dane rejestrows MNieruchomosE nr 2 - dz. nr 154 § 157 o facznej pow. 0,22 ha, polozone w obrebie 3011 Majdan
Eruntdw Tuczepski, gm. Grabowlec, powiat zamojskl, waj. lubelskie

Mieruchomodd nr 3 - de, fir 16RO | 1730 o dqcenej pow. 05691 ha, potobons w obrgbie 0021
Tuczepy, gm. Grabowies, powial tamojski, woj. lubelskie

Adres nieruchomosc

Nieruchomodd nr 1 - Mapdan Tuczepski 37, 27-425 Grabowiec
zabudawana i .

Mieruchomodd ne 1 - ZAIH 000833730
Numer ksiegl wieczyste] | Mieruchomodd nr 2 - ZA1H/O0031191,/2
Mieruchomodd nr 3 - ZATHO0050651,/4

e —— e

Mieruchomosc nr 1 - Jarostaw Tadeusz Osuchowski tH'l.rluIetta- Beata Dsuchowska - wipolnosd

Wiasnodd nierechomodc objate] wpdlnadeiy ustawawy majgikows matiensks
Nigruchomod ne 2 - Wioketta Beata Osuchowska - wiasnosd 111
Nisruchomods nr 3 - Wioletta Beata Osuchowska - wiasnost 171

ustawowa malgtkowa maltedaka; preedmiotem wyceny jest wartodd odpowiadajaca 1/2 wartoscl

Agtor oheratw
Jocek Winnicki
RPN HEE R A )
” e e 2y R2eczoznowca mojgtkowy
=3 s uprawnief E.!IS'

rl.' LR .ﬁ?f{ :;-._}l-i Mh{n-"!‘

X

far Sl ohreh Q01T Mgidan Tuczepskl, girt Grobosies, oouaEt 26mmarser, Wy, lubelskie
.". r 154 F157, abveb 0011 Maofdan Teczepskl orcr dF, ne 16801 1720, obret (021 Ticzepy, am.

Tomastiw Lubelski, dnia 22,06, 2026,

=F -I:'.l:l...'-e' i OO, Formski, Wiy [ieiskie
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I WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO |

DOTYCZACEGD OKRESLEMNIA WARTOSC RYNKOWE! PRAW DO NIERUCHOMOSCI POLOZONYCH W OBREBACH
MAJDAN TUCZEPSK] | TUCZERY, GMW. GRABOWIEC, TI. WARTOSC! ODPOWIADAIACE! 1/2 WARTOSCI
NIERUCHOMOSC! ZABUDOWANE] ORAT PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSC! GRUNTOWYCH
MIEZABUDOWANYCH, WEDLUG STANU NA DZIEN 22.06.2026 R. | POZIOMU CEN AKTUALNYCH, DLA CELOW
POSTEPDWANIA UPADEDSCIOWEGO SYGN. AKT LU1S/GUP-5/260,2026.

1] dane identyfikujgce nieruchemodd

. Tucrepsk
;m.:ﬂmr Wieruchomodé nr 2 - de. nr 1541 157 o lgcene] pow. 0,22 ha, polokone w obrgbie 0011 Majdan Tucrepski
Mieruchomost nr 2 - dz. o 168010 1720 o lgcznaj pow. 0,.5691 ha, poloione w obrebie D021 Tuczepy

Em. Grabowiec, powiat zamojski, woj. lubelske

Mieruchamasd nr 1 - dz. nr 315/2 o pow. 0,2349 ha, podoiona w Majdante Tuczepskim, chrel 0011 Majdan

iy Misruchomosc nr 1 - Mapdan Tuczepski 37, 22-425 Grabowiec, ZA1HG00833 7341
L ul:if..:;:;ﬁ'ﬂ Nieruchomaée nr 2 - obr, 0011 Majdan Tuczepski, gm. Grabowie, ZA1H/D0031191/2
. ! Nieruchomabt nr 3 - obr, 0021 Tuczepy, g, Grabowiec, ZALH/00050651/4

Skladniki gruntu Nigruchomost nr 1 - dristka rabudowana budynkiem mieszkalnym o pow, zabudowy 109 m?

2) dane identyfikujice dotychczasowych wilascicieli

Mieruchomade nr 1 - laroshaw Tadeust Csuchowski | Wicletta Beata Osuchowska - wipdInodd ustawows majatkowa matrensks;
pracamiotem wyoeny jist wartodt nmkowa nieruchomadd nr 1 jako calodel orar wartod! odpowiadajgca 172 wartodc tej
nierechomosci, okresbona dia potrzeb postepowaniz upadiodciowego

HieruchomeosE nr 2 - Wicletta Beata Osuchowska - wiasnost 1,1,

|Hierechomosc nr 2 - Wieletta Beata Osuchowska - wiasnost 1/1.

3] przeznaczenie nieruchomodso wetalone rpodnbe 2 art. 154 wstawy 2 dnia 11 sierpnia 1997 r. o pospodarce nierechomodciam|
wraz ze wikazaniem dokumentu, @ ktérege ono wynika

Preegnaczenie wycenianych nieruchomedo ustalonn na Mieruchomodd nr 1 - MR - rabudows cagrodowa.
paditawie misjscowego planu mgospodarawania Mirruchormodd ar 2 - AP - uprawy polawe
priestraennego pming Grabowiec oraz damych ewidencyinych  |Mieruchomosc mr 3 - L - tereny ledne.

4} sposob korrystania 1 nisruchomosci;

L L LI T ——

Wartoit rynkows prawa whasnodc
T Wartost dia sprzedady wymuszone|
Oszacowana wartosd ngnkowa wartosc LEOF0 43 550 =
odpowiadajgce] 172 wartoscl rynkowe| praws {ziownie: pietdziesigt osiem tysiecy vsownie: caterdziescl trzy tyslace pledset
wihasnosci nierwchomosci de. nr 3152 siedemdzlesiat Hotych) plecdziesiat zhotych)
Oszacowana wartost rynkowa prawa 1830 1510z
whasnoici 1/1 nieruchamaiei rolnej (shownba: tysigc osiemsed ishownle: jeden tysige piefset daiesied
dz. nr 154 | 157 driewintdriesigt rlotych) Hotych)
Chzacowana wartids rynkowa prawa
: 8 D00 2| B 400 2
witgsnodcd 111 nieruchomosci lesne ) . )
dr. nr 1680 | 1720 isfownle: oslem tysiecy 2lotych) {slownie: szeil tyshecy czterysia 2lotych)
67 960 o
Yk (W Ehoar {ownie: sresicziealyt Sadery By 1SEnwnie: '-&-Edtiﬁf-:lﬁuﬂn tysigcy piedser o)
driewigdset szescdzisiqtal] | fa ’ |

Oz, nr 31572, ohrebh 0011 Modon Tuczepski; gm Grabolviee, porsoh ramoskl, wor lubelskne
D2, nr 154 1157, obreb 0011 Majdon Tuceepskl oraz dz, e T680 1 1720, obreb Q021 Tuczepy,

g, GroDowiee, pow. somoiskl woy, (ubeisine
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1. PRZEDMIOT, ZAKRES WY CENY
1. Przedmiot wyceny
Przedmictem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej:

a. wartosci odpowiadajgce] 1/2 wartosci rynkowej prawa wiasnodci nieruchomodcl gruntowej ohiete]
wipdinoiciy ustawows majgtkowq matiensky, stanowigeej dzialke nr 315/2 o pow. 0,2349 ha,
pofozone) w Majdanie Tuczepskim 37, obreb nr 0011 Majdan Tuczepski, gm. Grabowiee, powiat
ramojski, woj. lubelskie, zabudowang] budynkiem parterowym, 2 poddaszem wivtkowym, o pow.
rabudowy 109 m?;

b. prawa whasnosci w udziale 1/1 w nieruchomosdci gruntowe] niezabudowane|, stanowiacej dziatki nr
154 | 157 o {aczne| pow. 0,2200 ha, poloionej w obrebie 0011 Majdan Tuczepski, gm. Grabowlec,
powiat zamopski, waoj. lubelskie;

C. prawe wilasnosci w udziale 1/1 w nieruchomedci gruntowej niezabudowanej, stanowigcej dziatki nr
1680 i 1720 o lgcznej pow. 0,5691 ha, poloione] w obrebie 0021 Tuczepy, gm. Grabowiec, powiat
zamojski, waoj. lubelskie,

Da nieruchomadel gruntowej rabudowanej, stanowigce] drziatke nr 315/2, 53d Rejonowy w

Hrubieszowie, W Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzl kslege wieczystg nr ZALH/00083373,1.

Dla nieruchomodic stanowigce] dzialki nr 154 i 157, polofonej w obrebie 0011 Majdan Tucze pskl, S3d

Rejonowy w Hrubiesrowie, V' Wiydzial Ksigg Wieczystych prowadz] ksiege wieczysty nr Z2a1H/00031191/2.
Dia nieruchomodc stanowigcej dziatki nr 16801 1720, pofozonej w obrebie 0021 Tuczepy, prowadzona

jest ksiega wieczysta nr ZA1H/00050651/4.

2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okresienie wartosci rynkowej nieruchomosci srczegdlowo opisanych w
punkcie L1, wg stanu meruchomosci na dzien 22.06.2026 r. i cen aktualnych.
W zakresie nieruchomodci nr 3 stwierdzona rozbietnode pomledzy oznaczeniem ujawnionym w ksiedze
wieczyste] a aktualnym oznaczeniem ewidencyjnym dziatek w wypisie z rejestru gruntdw. Dla potrzeb
niniejszej wyceny przyjeto oznaczenia aktualne wediug wypisu 7 rejestru gruntdw, tj. dziatki nr 1680 i
1720, zgodnie ze zleceniem. Rzeczomnawca majjtkowy nle rozstreyga skutkdw prawnych tej
rozbletnosci; okolicznodd ta powinna zostac rweryfikowana przez organ prowadzgcy postepowanie lub
syndyka w zakresie zgodnoscl danych KW | EGIB, Wyceny nieruchomosci nr 3 dokonano pry zaloZeniu
torsamoscl dziatek wskazanych w zlecaniu 2 aktualnymi oznaczeniami ewidencyjnymi; kwestia zgod nosci
danych KW i EGiB wymaga weryfikacii przez syndyka lub organ prowadzgcy postepowanie

il. CEL WYLENY
Celem wyceny jest okreslenie wartoscl rynkowe] nieruchomosdcl, dla potrzeb postepowania

upadiosciowego sygn. akt LU1S/GUp-5/260/2026.

Hi. PODSTAWY SPORZADZENIA OPERATU
1. Podstawy formalne
Podstawe formaing sporzgdzenia niniejszego operatu stanowl zlecenie syndyka Grzegorza Mazura 2
dnia 2% maja 2026 r, driatajgcego jako syndyk masy upadiosci Wioletty Osuchowskiej, osoby fizyczne|
nieprowadzyce] drialalnoici gospodarczej, w postepowaniu upadtodciowym prowadzonym prie: S3d

W2 me 21542, obren 0011 Mojdon Tuczepski. om. Sraobowies, powial zomaskl wioy, Libelskie
Oz mri5diiss? |"I|."|.".I.' 011 |".']|'...':.'I"-'rl T reiaske oril of, wf 1680 1720 _'-|!i_r-:: o o021 I_l'.'l'.'."!_"l'.J.'_.

G, GroboWnec, Bows Janmoaskl, waor lvbelskie
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Rejonowy Lublin-wschod w Lublinie 25 w Swidniku, 1% Wydziat Gospodarczy dla spraw upadiosciowych
i Festrukturyzacyjmech, pod sygnaturg LU15/GUp-5/260/2026.

2. Podstawy prawne wyoeny

v  Ustowg z dnig 21 sferpnio 1997 r. o gosp. nieruchomosciam, 8. Dz Uz 2026 . poz. 399 z po#n. #m.;

e Rozporzgdzente Minfkstro Rorwolu | Technologll 7 drig 5 wrzesnio 2023 r w sprowie wyceny
mierwchomoscl, ff. Dz UL 2023 poz. 1832;

» Ustowa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny, ti.; DU, 7 2025 r. poz. 1071 7 pdén, zm.;

= LUstows r difo & lipea 1982 v, o ksiegach wieczystych | hpotece, @ pdin. 2.}

*  Ustowo prowo upodiosciowe 7 dnig 28 lutego 2003r. - Prowo upadiosciowe, © pain. zm.

s Mighcowy plon rogospodorowanlo przestrrennege gminy Grobowlec [uchwolo FRody Gminy
Grabowiec ar 1i/21/02 z dnia 11.02.2002 r.).

3. Podstawy metodologiczne
¢ Rzeczoznowco Mojgtkowy = kwartalnik PESRA

¢ _Prowo nieruchomosci” B, Strzelcoypk, Waorszowe 2015 (CH. Beck oroz system prowny Legolis);

»  Wyrena nieruchomaosci, Zogodnienia tearetyczne | praktycine” M. Ukruske, Krokdw 2021,

»  Wyceno nieruchomoscl”, R. Cymerman, J. Cpmerman, Koszalin 2023,

* Spstem Prawo Administrocyinege Procesowego. Tom LV Postepowanio gutonomiczne [ srcregoing,
Postepowanio nieiurysavecyime” red. A, Matan, Warssowa 2021,

s Wybrane problemy dotyczoce ogledzin w frakole czynnoscl oplsu | gszocowonio nieruchomosci
Nigruchomosei™ 2022, nrd. T. Demendeckl,

4, Zrddta danych merytorycznych

® wirja lokalna w dnlu 15062026 r. - nieruchomoscl zabudowane|; w zakresie nieruchomoscl
niezabudowanych wykorzystano materialy ewidencyjne, mapowe, ortofotomape araz analize
dostepnosci | otaczenia

s gkta postepowania nr LUILS/GUp-5/260/2026

& wypis z rejestru gruntow 2 dnda 11.06,.2026 r. oraz dane ewidencyjne nieruchomodci

e |nformacje uzyskane 7 Urzedu Gminy Grabowiec oraz Starostwa Powiatowego wiasciwego dla
powiatu zamojskiega,

s prieglad transakeji rynku wiadchwege dia polodenia nieruchomosc na podstawie darmyeh o cenach
transakcyjnych nieruchomosci podobnych z obszaru gminy Grabowiec oraz pomocniczo gmin
pordwnywalnych powiatu zamojskiego

#= [nformacje dotyczgce analizy lokalnego rynku mieruchomosci, cech rynkowych oraz preferencji
nabvwedw uzyskane w lokalnych biurach obrotu nieruchomodciami

IV. DATY ISTOTNE DLA WYCENY

& Data sporzgdzenta operatu -22.062036r,

» [Data poziomu cen, na ktdrg okreslons wartosé nieruchomodc - 22.06.2026 <t

*  [ata okreslenia stanu nleruchomosc -18.06.2026 T, 5

o Data wizji lokalne| - 18062036, E
&

Dz, nr 31542, obreb 0011 Majdan Tucrepski, gm. Grohowies, powiol romoyskl, wo). lubelukis
O, wr 154 1 157 chreb 0011 Moldan Tucrenski aroz dz, ar TEE80 T 1721, phreh 6021 Tucrepy

gen. Grobowiee, pow. ramofskl, waf. lubelskie
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V. OP13 PRZEDMIOTU WYCENY

1, 5tan prawny
atan prawny nieruchomodcl ustalono na podstawie analizy ksigg wieczystych: ZA1H/00083373/1,

ZALH/OD031191/2 | ZATH/D0050651,/4, uproszczonego wypisu 2 rejestru gruntdw z dnia 11.06.2026 . nr
GKN.6621,19.252.2026 oraz zlecenia syndyka z dnia 29.05 2026,

Nieruchomesé nr 1 - dziafka nr 315/2, obreb 0011 Majdan Tuczepski, gm. Grabowiec

DHa nieruchomosci gruntowe] stanowigcej dziatke nr 315/2 prowadmona jest ksiega wiecrysta nr
ZA1H/D00B3373/1 przez Sqd Rejonowy w Hrubleszowie, V Wydzial Ksigg Wieczystych. Wedtug dziatu -0 ksiegi
wieczyste] nieruchomoic obejmuje driatke nr 315/2, identyfikator D62002_2.0011.315/2, poloiong w
wojewcdrtwie [ubelskim, powiecle zamajskim, gminie Grabowiec, miejscowosci Majdan Tuczepskl. Obszar
nieruchomosci wynosi 0,2349 ha, 3 sposdb korzystania oznaczono jako BR - grunty rolne zabudowane,

W dziale I-5P ksiggl wieczyste] brak wplsdw. W dziale 11 jako wiasdiciele ujawnieni s3 Jarostaw Tadeus:
Osuchowski | Wioletta Beata Osuchowska, na zasadach wspdlnodci ustawowe| majathowe) matzenskiej.
Przedmiotemn wyceny w zakresie nieruchomodel nr 1 jest warlodt odpowiadajaca 1/2 wartoscl rynkows|
prawa wiasnoscl nleruchomodcl objete) wepdinodeig ustawows majatkows matzerisky, okredlona dia potrzeb
postgpowania upadiosciowego. Podstawg wpisu wiasnoscl jest umowa spreedazy Rep. A nr 226072017 2 dnia
A1.07. 2017 r,

Wodziale 1l ksiegi wieczyste] ujawniono wpis dotyczacy wsiczecla postepowania scaleniowego gruntow wsi
Majdan Tuczepski, wpis dotyczqcy wsicigcia postepowania egrekucyjnego oraz ostrzedenie o ogloszeniu
upadiosci w stosunku do Wialetty Osuchowskiej. W dziale IV brak wpisdw dotyczgoych hipotek.

Z uproszczonego wypisu 2 rejestru gruntéw wynika, fe dziatka nr 315/2 znajduje sie w jednostce
rejestrowe] G.B, obreb 0011 Majdan Tuczepski, jednostka ewidencyjna Grabowiec, a je] powlerachnia wynosi
00,2349 ha. Utytki gruntowe obejmujg: Br-Rllia - 0,1161 ha, Br-Rillb - 0,0038 ha, 5-Rilla - 0,0429 ha araz 5-Rllib
- 00721 ha. Na dziatce ujawniono budynek mieszhalny o identyfikatorze 062002 2.0011.78_BUD,
powierzchni zabudowy 109 m?, liczhie kondygnacji 1/0, nlestanowigcy odrebnego od gruntu prredmiotu
whasnodci,

Nr dentyfikator | Pow. | KW TUtytek /| Pow. | Budynek wg EGI8
daialki [ha] kiasa uiytku
[ha]

315/2 | DB2002_2.00311.315/2 | 0,2349 | ZA1H/00083373/1 | Br-Rilla, Br- | 0,1161; 062002 _2.0011.78_BUD,
Rlllb, 5-Ailla, | 00038 | budynek mieszkalny, pow.
S-Rlltb 0,0429; | zab. 109 m®, 1,/0
0a721

Nieruchomosc nr 2 - dziatki nr 154 | 157, obreb 0011 Majdan Tuczepski, gm. Grabowiec

Dziatki nr 154 i 157 ujawnlone sq w ksigdze wieczystej nr ZA1H/0031191/2 prowadzone| preez Sad
Rejonowy w Hrubieszowie, V Wydzial Ksigg Wieczystych. Wedtug dziatu -0 ksiega obejmuje dzistki nr 154,
157 oraz 678, pofoione w waojewaditwie lubelskim, powiecie ramaojskim, gminie Grabowiec, miejscowoscl
Majdan Tuczepski, a obszar catej nieruchomodel ujawniony w ksiedze wynosi 0,6400 ha, Zakresem niniajszej
wyceny objeto dzialki nr 154 | 157, zgodnie 2e zleceniem oraz aktualnym wypisem z rejestru gruntaw.

Strona 5

Deomr 315/, phrgk 0011 Miajdan Tucrepskl, gen, Grabowder, peavial somaik, wa). lubeiskie
dioar 1o 1157, ebrgn 0011 Mardan Tucegpskl orozoe nr 3680 § 1730, obreh 0021 Tuczepy,
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W odziale I-5P ksiegl wieczyste) brak wpisow. W dziale 1| jako wiasciciel ujawniona jest Wioletta Beata Krol w
udriale 1/1. W dziale Il uiawniono wpis o niezgodnosci stanu prawnego nieruchomosci objete] ksiegq
wleczysty 7 rzecaywistym stanem prawnym, 2godnie z ktdrym wiadcicielky nieruchomosei jest Wioletta
Osuchowska, oraz wpis dotyczgcy wsiciecia postepowania scalensowego gruntdw wsi Majdan Tuczepski, W
dziale IV brak wpisdw dotyczgoych hipotek,

I uprosIiczonego wypisu 2 rejestru gruntdw wynika, 2o dziztki nr 154 i 157 znajduja sie w jednostce
rejestrowe| 6,166, obreb 0011 Majdan Tuczepski, jednostka ewidencyjna Grabowiec. Jako podmiot
ewidencyjmy wskazana jest Wioletta Beata Osuchowska, wilasnodd 1,1, Driatka nr 154 ma powierzchnie 0,12
ha i stanowi pastwiska trwale PsiV, natomiast dzistka nr 157 ma powierzchoie 0,10 ha i stanowl pastwiska
trwale PelV, bgczna powierzchnia drialek objetych wyceng wynosi 0,22 ha.

| N dziatki | Identyfikator Paw. [ha] | KW [ dokument Utytek Klasa | Podmiot  wg |
wypisu RG '
184 062002 20011150 | 012 | 2A1H/D0031191/2: | pastwiska | Psiv Wioletta Beata
REP.1789/95 trwate Osuchowska
wiasnosd 1,1
157 062002_2.0011.157 0,10 ZATH/DDO31191/2; pastwiska Psly Wioletta Eeata
RER.1780/95 trwale Csuchowska
| whasnass 101

Hieruchomosé nr 3 - dzialki nr 1680 7 1720, obreb 0021 Tuczepy, gm. Grabowiac

Stan prawny niefuchomodcl nr 3 ustalono na podstawie ksiegl wieceystej nr ZALH/00050651/4,
thecenia syndyka oraz uprosiczonego wypisu 2 rejestru gruntdw. Ze zlecenia wynika, e prredmiotem wyceny
sa dziatki nr 647/1 - obecnie nr ewid, 1680 - oraz nr 678 - obecnie nr ewid, 1720 - pototone w obrebie 0021
Tucrepy, gm. Grabowiec,

Wedtug dziatu -0 ksiegi wieczystej nr ZA1IH/00050651/4 ujawniona jest driatka nr 647/1, potoiona w
wojewddztwie lubelskim, powiecie zamojskim, gminie Grabowiec, miejscowodci Majdan Tuczepski, o
sposobie korzystania: nieruchomosd rolna, o obszarze 0,1500 ha. W aktualnym wypisie 2 rejestru gruntow dia
cbrebu 0021 Tuczepy ujawniono dziatki nr 16801 1720, ktdre zgodnie ze zleceniem cdpowiadaja deiatkom po
rmianach ewidencymych.

W driale ISP ksiggi wieczyste] brak wpisow. W dziale |l jako wiadcidel ujawniona jest Wioletta Beata
Osuchowska wudziake 171, W dzlale Il ujawnicno wzmianke dotyezgcg wplsu oglosienia upadiodcl oraz wpis
dotyczqoy werczecia postepowania egzekucyjnego. W dziale IV brak wpisow dotyczacych hipatek.

Wpisy ujawnione w dziale |l ksige wisczystych, w tym wpisy dotyczgce postepowar egrekucyjnyveh,
scateniowych oraz ostrzedenis lub wemianki swigzane z oglosreniem upadiodci, ostaly odnotowane jako
element stanu prawnego. Nie pomnigjszano jednak matematycznie wartodci rynkowej nieruchomosci 2 tego
bytufu, poniewa? wpisy te nie stanowig cech firyczmych ani uwiytkowych nieruchomodcl, lecz okolicznodc
prawno-procesowe rwigzane ¢ osoby wiadciciela lub prowadzonym postepowaniem,

Z uproszczonego wypisu z rejestru gruntéw wynika, fe dziatki nr 1680 | 1720 znajdujg sie w jednostce
rejestrowe] G412, obreb 0021 Tuczepy, Jednostka ewidencyjna Grabowiec. Jako podmiot ewidencyjny
wskazana jest Wioletta Beata Osuchowska, wiasnosé 1/1. Dzialka nr 1680 ma powierzchnie 0,1497 ha i
stanowi lasy LsIV, natomiast dziatka ar 1720 ma powierzchnig 04194 ha i stanowi lasy LsIV. tgcina
powierschmia dzialek objetych worceng wynosi 0,5691 ha.

[z nr 31873 b -‘I'-‘J'.I G T Maopdon Tucreps & gm. Grobowder, powdat 2omoiskl wio, (ubeisk
0z, 0 I54 | 157, obweh 0013 Majdan Tuczepskl oraz oz, nr 1680 1 1720, obreb 0023 Tucrepy,

g Grobowiec, gow. samaiskl, wol, lubelskie
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" Nrdziatki | ldentyfikator | Pow.[ha] | KW/ dokument | Usytek Klasa Podmiot wg
— wypisu RG
1680 062002 20021, 1680 | O,1497 ZALHADOOS0RS1/: | fasy Lslv Wioletta
GENIILT43B-2- Beata
0/4,06; Dsuchowska
REP.1789/95 - wilasnods
. N 111
1720 062002 2.0021.1720 | 04154 GKN.I1L7438-2- fasy Ly Wholetta
0/4/06; Beata
RER.1789/55 Csuchowska
-wdasnodd
= Hl

Pelna trest ksigg wieczystych dostepna jest na stronle https:/fekw.ms.gov pl/. Wypisy 2 rejestru gruntdow
stanowig zalgceniki do ninlejszego operatu,

2. Dpis wyceniang] nieruchomosci

a) lokalizacja | otoczenie

Gmina Grabowiec jest gming wiejsky poloiong w wojewddziwie lubelskim, w péinocno-wschodnie]

czescl powlatu zamojskiego, Sledzibg gminy jest miejscowost Grabowiec. Gming ma charakter typowo
ralniczy, z rozproszong zabudowy wiejska, Tagrodows | mieszkaniows jednorodzinng, uzupelniona terenami
rolnymi, lesmymi oraz lokalnymil estugami podstawowymi,
Powierzchnia gminy wynosi 12,888 ha, a w jej granicach znajduje sie 24 solectwa. Wedlug danych
wskazanych w raporcie o stanie gminy za 2023 r. najwigksiym i najliczniejszym osrodkiem osadniczym jest
Grabowiec. Grmina posiada znaczny udzial ufytkdw rolnych, w tym gleb dobrych klas bonitacyjnyeh; w
materiatach gminnych wskazano, #e gleby kias |-l stanowig istotrg czedd ubytkdw rolnych, co wplywa na
ralniczy charakter obszaru,

Obszar gminy polozony jest w rejonie Dziztow Grabowieckich, o krajobrazie falistym, z mozaika pol

uprawnych, terendw zielenl, zadrzewlen oraz kompleksdw kednych. W dokumentach gminnych wskazuje sie
wystepowanie walordw privrodniczyeh, w tym elementdw zwigzanych ze Skierbieszowskim Parkiem
Krajobrazowym, rezerwatami i pomnikami przyrody.
Dostgpnost komunikacy|na gminy opiera sie preede wsrystkim na uktadzie drog lokalnych | powiatowych,
rapewniajacych powigzania 1 siedzibg gmimy, Zamosciem oraz sgsiednimi miejscowosciami. Siedziba gminy
poloiona jest w odlegloscl oketo 32 km od Zamodcia oraz okolo 100 km od Lubling, co wskazuje na
peryfaryjne, wiejskie polotenie wegledem gldwnych ofrodkdw miejskich wojewddztwa.

Ma lokalnym rynku niemuchamosc dominujg nieruchomosc ralne, siedliskowe, zabudowa zagrodowa
oraz grunty leéne. Popyl na nieruchomoda jest w znacznym stopniu zwigzany z funkcjg rolniczy, lokalnymi
potrzebami mieszkaniowymi oraz mogliwosciq wykorzystania gruntow zgodnie z ich przeznaczeniem
planistycznym i ewidencyjnym, W przypadku nieruchomodd rabudowanych istotne znaczenie majg: stan
techniczny budynkdw, dostep do drogi publicznej, urbrojenie, funkcjonalngsd zabudowy shedliskowe) araz
jakost gruntdw. DMa obszaru gminy funkcionuje system informaci przestrzennej, w ktorym dostepne sg m.in,
granice admenistracyjne, ortofotomapa, mapa ewidencyjna, mapa zasadnicza, dane adresowe, plany
ragospodarowania oraz wyszukiwarka dzialek i adresdw.

D e 31542, phrpb 00171 Mojden Tucreosks, ant. Grobowles, powlat 2omolokl wo, ubelckie
Or. nr-154 1 157, obveb 0011 Mojdon Teceepskd orae o, ny 1680 | 1720, chreb 0021 Tuczepy,

gm, Grabowes, pow. amojski, wof, lubefskie
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Majdan Tuczepski jest obrebem ewidencyjnym polozonym na terenie grminy Grabowies., Migjscowosc ma
charakter wiejski, z przewaga zabudowy ragrodowe] | mieszkaniowej jednorodzinne], powigzane| z terenami
rolnymi. W otoczeniu wystepujg grunty ulvtkowane rolniczo, siedliska oraz lokalne drogl obstugujyce
iabudowe rozprosaong.

Tuczepy to obreb ewidencyjny polotony w gminie Grabowlec, o charakterze wiejskim | rolniczo-lednym. W
strukturze przestrzenne] obrebu wystepujg tereny rolne, tereny lesne, zadriewienia oraz rozproszona
rabudowa wiejska, Obreb nle ma charakiery intensywnie zurbanizowanego; jego wartosd ulytkowa |
rymkowa Zwigzana jest ghdwnie z funkcjg rolng, lesng oraz lokalizacjy wigledem drag dojazdowych.

# Nieruchomoft nr 1 = dz. nr 315/2 o pow. 0,2343 h iona w Majdanie Tuczepskim, obreb nr 0011

Maidan Tuczepskl, gm. Grabowiec.

Dziaika nr 315/2 potoiona jest w miefscowoscl Majdan Tuczepski, w sgsiedztwie rozproszionej
abudowy  wiejskiej, zagrodowe] 1 mieszkaniowe] jednorodzinne). Majblifsze otoczenie stanowiy
nieruchompsci zabudowane budynkami mieszkalnymi oraz gospodarczymi, grunty rolne, ogrady preydomowe,
adrzewienia i tereny niezabudowane,

Diziatlka ma charakter siediiskowny. W jej] otoczeniu widoczna jest zabudowa o niskigj intensywnoicl, typowa
dla terendw wiejskich gminy Grabowlec. Sqsiednie dziatki sg w czedci zabudowane, w czesci uiytkowane
ralniczo lub pozostajy jako tereny ziebeni | zadrzewien.
Mieruchomosic pototona jest proy lokalmym uktadzie komunikacyjnym obsfugujgcym zabudowe miejscowosci.
Otocrenie ma spokojry, wiejski charakter, ber widocznych w bezpodrednim  sgsieditwie obiekitow
przemysiowych lub ustugowych o istotne] ucigiliwosci.

Bz, nr 315/, obreb 0071 Majdon Tucrepssl, gm, Grobowler, powdal zamojski, wey, Jubelshie
O ne 154 1157, atergh 0011 Mardan Tcrgpskr orae o2, ne 168D | T720, abrgh 0021 Tuorepy,

gm. Grohowier, pow. zomaisk, wal, lubelske
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Mieruchomoic nr 2 =dz. nr 164 i 157 o

Driatki nr 154 i 157 polofone sa w obrebie Majdan Tuczepski, poza rwartq zabudows miejscowodcl,
Majblizzze otoczenie stanowig preede wszystkim grunty rolne, tereny zieleni, zadrzewienia srodpolne oraz
dziatki udytkowane rolniczo. Dziatki majg ksztatt wydtuiony | waski. W ich bezpodrednim sgsiedztwie znajduja
sie pola uprawne oraz pasy zadrzewien. Teren nie tworzy rwartego kompleksu zabudowy mieszkaniowsj.
Otoczenie ma charakier rolniczy, 2 ograniczong intensywnoscia zagospodarowania,

Lokalizacja odpowiada terenom rolnym polodonym w strukturze wiejskiej gminy Grabowiec. Funkcjonalnogt
nieruchomoscl determinujg przede wszystkim ksztalt dzialek, dostepnosc komunikacyjna, przezmacienie
planistyczne oraz rolniczy charakter sasiedztwa.

di. nr 154 i 157

Nieruchomost nr 3 — dz. nr 16801 1720 o {gcrne] pow. 0,5691 ha, poloiona w Tuczepach, obrgh nr 0021
Tuczepy, gm. Grabowlec,

Crziatkl nr 1680 | 1720 poloione sg w obreble Tuczepy, w otoczeniu terendw leinych i rolnych.
Majblitsze sysieditwo stanowiy zwarte i rozdrobnione kompleksy lesne, zadrzewienia oraz grunty rolne,
Dziatki majg charakter ledny i s3 potofone w wigkszym kompleksie terendw zalesionych, W sgsiedztwie
wystepujg liczne waskie dziatki lefne o podobmym sposobie ubyvikowania, Otoczenie nie ma charakteru
turbanizowanego ani mieszkaniowego. W przypadku dzialtki nr 1680 bezpodrednie otoczenie stanowia
gtownie grunty lesne oraz przyleghe tereny roine. Dziatka nr 1720 rdwnie? polotona jest w kompleksie lesmym,
wosasiedztwie gruntdw lesmych oraz pol uprawnych, Lokalizacja tych dzialek wskazuje na ich podstawows
funkcje lesng, z ograniczong moiliwodcia alternatywnego 2agospodarowania. Majblitsze otoczenie
nigruchomodci nr 3 naledy ocenic jako typowe dla gruntdw lesnych polozomych na obszarach wigjskich gminy
Grabowiec.

Dz nr 31542, obreb 0011 Maidon Tuczepski, g, Grobowies, powial romojski, woj. ubelskie
O, nr 158 0157, ebegt 0011 Mapdon Tucegpsk orore dy, ne 1680 1720, obreb D021 Tuczepy,

om, Grobowiec, oy FZomaoiski, wol. (beiskie
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dz. nr 1680

dz. nr 1720

Strona T ﬂ
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b} opis nieruchomodci gruntowej

nigruchomost 1
dz. nr 315/2 o pow. 0,2349 ha, polofona w obrabie 0011 Majdan Tuczepski, gm. Grabowiec. Dziaika
rabudowana, usvtkowana rgodnie z przeznaczeniem,

Dane Informacyjne gruntus

ksziaft drialki nieregularny, wydluiony; w czesci poludniowej zweiajgcy sie;

konfiguracja terenu stromo nachylona w kierunku poludnicwo-wschodnim (rddnica poziomow 267m -
254m)

daojazd lokaing drogg dojazdows nieutwardzong, od strony poluednicwo-wschodnle] dziatki;

dziatka rabudowana budynkiem mieszkalnym posadowionym w pdinocne| czedcl dzlatkl; zgodnie z

L]
wypisem 2 rejestru gruntdw budynek mieszkalny o pow. zabudowy 109 m?, 1 kondygnacja nadziemna,
bez kandygnacji podziemne]; brak rabudowy gospodarcae]

= teren w czesci zabudowane] uivtkowany jako sledlisko; pozostala czesd dzialki biclogicznie caynna, 2
zielenig | zadrzewieniami; brak ogrodzenia | ubwardzenia terenu

& pajbliisze otoczenie stanow! rozproszona zabudowa zagrodowa | miieszkaniowa jednorodzinna,
bugynki gospodarcze, grunty ralne oraz zadrzewienia;

# uzrbrojenie dzialki =— sief elektrycena i sief telekomunikacyjna

# na podstawie MPZP gminy Grabowiec dzialka potoiona jest na terenie MR — zabudowa zagrodowa;

® na podstawie wypisu z rejestru gruntow drziatke stanowig: grunty roine zabudowane Br-Rilla — 0,1161
ha, Br-Rillb — 0,0038 ha araz sady 5-Rllla — 0,0429 ha, 5-Rlllk — 0,0721 ha;

e nadzlen ogledzin stan nigruchomedcl preyjeto zgodnie & ustaleniami 2 wizji lokalnej 2 dnia 18.06.2026
F.

nieruchomosc 2

diatki nr 154 1 157 o facene] pow. 0,2200 ha, potoione w obrebie 0011 Majdan Tucrepski, gm. Grabowiec.
dzialki nierabudowane, uiytkowane jako grunty rolne,

Dane informacyine gruntu;

iy

»  ksrtaft kompleksu dziatek nieregularmy, wydbuzony i wqski;

#  konfiguracja terenu bez widocinych istotrmych deniwelaci na podstawie ortofotomapy;

= dziafki polorone pozra awarty abudowa miejscowosici, w otoczeniu gruntow rolnych oraz
radrzewien srodpolmych;

# teren dzialek w znacznej credci porosniety zielenig wysoks i zadrzewieniami;

» bezposrednie sgsiedztwo stanowig grunty rolne, dziatki niezabudowane oraz pasy zadrzewien;

+  na podstawie ortofotomapy nie stwierdeono sabudowy kubaturowej na dzialkach;

« na dzien ogledzin brak byto urradzonego | bezposredniego dojardu do drziatek drogy publiczang;
dzialki pofoione sg wsrdd gruntdw rolryech, 8 widoczne w otoczeniu Slady preejazdu majg charakter
dojazddw palnych [ technolagicznych, niswyodrebnionych jako urzadzona droga dojazdowa;

. 1 LR - - " it . (] " | .,
fiF 31552 ahreb TN Wl THCRECEk, [ G ihoaier prasial .-._.'.'r.-n_._.l-_-.'-_l__ e, fubslokie

O nr 3154 1157, obreb (011 Majdon Tuceeps ki orpe gz, ne 3680 1720, obrebh 0021 Tucrepy,

[Tt Garahaies BOW, FOIMOESN, WO il ke
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= dostep do driatek moie odbywad sie wylacznie poprzez grunty sgsiednie albo istniejace nieformakne
preejazdy polne, co ogranicza funkcjonalnosd nieruchomodcl | wymaga weryfikacll w zakresie
prawnego dostepu do drogi publicznej;
¢ urbrojenie dralek — nieustalone na pedstawie dostepnych damyeh;
¢ napodstawis MPZP gminy Grabowiec dzialki polofone 53 na terenie RP — uprawy polowe;
¥ Na podstawle wyplsu 2 rejestru gruntdw dziatkl stanowly pastwiska trwate Psiv,
o drziatka nr 154 — pow. 0,1200 ha,
o dziatka nr 157 — pow, 0,1000 ha;

nigruchomost 3

Dziatki nr 1680 1720 o faczne] pow. 0,5691 ha, pofolone w obrebie 0021 Tuczepy, pm, Grabowiec. Dziafki
niezabudowane, stanowigce grunty lesne,

Dane informacyjne gruntu:

» ksztalt defatek bardzo wydiuzony | waski;

s konfiguracia terenu bez widocznych istotnych denlwelac)l na podstawie oricfotomapy;

»  drziatki potoione w kompleksie gruntaw lesnych, w otoczeniu licznych waskich driatek lesnych oraz
terendw rolmech;

# teren dziatek porocéniety roslinnoici ledng;

+ na podstawie ortofotomapy nie stwierdzono zabudowy kubaturowe);

+ na dzien ogledzin brak bylo urzgdronego | bezpodredniego dojazdu do drialek drogg publiczng;
dziatki potozone 53 w kompleksie lesnym, @ ewentualny dostep mote odbywac sie przez grunty
sqsiednie lub nleurzgdzone preejazdy lesne [/ polne;

» dostepnost komunikacyjna dziatek jest ograniczona | wymaga weryfikacji w zakresie prawnego
doste pu do drogi publicznej;

s urbrojenie dzialek — nie wystepuje / nie stwierdrono na podstawie dostepnych danych;

= na podstawie MPZP gminy Grabowiec dzialki poloione sg na terenie ZL — tereny lesne;

#  na podstawie wypisu 2 rejestru gruntdw dziatki stanowiy lasy LsiV:

o drialka nr 1680 — pow. 0,1497 ha,
o dzialka nr 1720 — pow. 0,4194 ha;

c} opis tabudowy

Ma dzalce nr 31572, polokone] w miejscowoscl Majdan Tuczepski 37, obreb 0011 Majdan Tuczepski, gm.
Grabowiec, zlokalizowany jest budynek mieszhkalny murowany. Zgodnie z wypisem & rejestru gruntdw
budynek posiada powierzchnie zabudowy 109 m? | pow. uiythows 83,88 m? {pomiary wiasne).

Budynek wykonany jest w technologii tradyeyine] murowanej, 2e dcianami 2 cegly ceramiczne).
fu:l.an',r zewnetrzne pozostajg bez docieplenia oraz bez wykonane] wyprawy elewacyjnej. Mur ceglany,
miefscowo 2e stadami pubycia technicznego, ubytkaml spoin oraz lokalnymi uszkodzeniami i zabrudzeniami.
Elewacja nie spetnia wspdlczesnych standarddw uiytkowych | termicznych, wymaga wykonania prac

Strona 1 2
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remontowych, w tym napraw murarskich, vzupelnienia spoin, docieplenia araz wykonczenia wyprawsg
elewacyng.

Stropy i1 elementy konstrukcyjne budynku wykazujg cechy zuiycia wlasciwe dla obiektu starszego,
ulytkowanego przez diuiszy okres bez kompleksowe] modernizacii, W czescl mieszkalne| widoczne s
miejscowWe niercwnosci, ugiecia | uszkadzenia w obrebie posadzek oraz progdw, o wskazuje na konigcznosd
szezegotowe) weryfikacji stanu warstw podlogowych oraz elementdw nosnych, W czedcl techniczno-
gospodarczej widoczne 53 niepetne wykoriczenia preegréd, odkryte fragmenty murdw oraz instalacji, a takie
Slady zuiycla eksploatacyjnego.

Dach budynku posiada konstrukcje drewniang | pokrycle 7 phyt typu eternit. Na podstawie ogledzin
ewnatrznych nie stwierdzono pelnego zakresu uszkodzen konstrukcji dachowej, jednak 7 uwagi na wiek
budynku, brak kompleksowej modemizacji oraz ogdiny stan obiektu, dach wymaga szczegdiowej kontrol
techniczng), w saczegdinoscl w zakresie stanu wieiby dachowej, pokrycia, obrabek blacharskich, rymien i rur
spustowych, Elementy te powinny zostac zweryfikowane przed przystapleniem do dalsrego utytkowania lub
remantu.

Czgéd mieszkalna budynku jest ubytkowana, jednak standard wykonczenia okreslono jako podstawowy /
przecigtny. Widoczne sg slady zuiycla elementdw wykodczeniowyeh, w tym posadzek, ician, progdw i
glementdw komunikacjl wewnetrznej. Pomieszczenia wymagaja remontu obejmujcego ©o najmnie)
odnowienie scian, naprawe lub wymiane posadzek, uporzgdkowanie progdw | przejid, a takte modernizacje
standardu wykaficzenia,

Czesc piwniczna / techniczno-gospodarcza posiada niski standard techniczny. W pomieszceeniu widoczne
54 instalacje, kociol centralnego ogrzewania na paliwo stafe oraz zasobnik. Preegrody w te] czedci budynku
59 W Inacinym stopniu niewykonczone lub zuiyte, a pomieszczenia majy charakter techniczoy |
gospodarcry. Stan tej czesci budynku wymags prac remontowych, porzgdkowych oraz wendikadi mstalagi
priez asoby postadajace odpowiednie uprawnienia.

Podsumowanie. Ma podstawie przeprowadzonych ogledzin stan techniczny budynku okreilono jako
dostateczny / obnikony, prey czym budynek kwalifikuje sie do generalnego remontu. Zakres koniecznych
prac powinien obejmowsc w szorepclnodci: remont elewac)i, docieplenie przegréd rewnetrznyveh,
weryfikacig | ewentualng naprawe dachu oraz stropéw, remont czedci piwnicznej [/ techniczno-
gospodarcze], naprawe posadzek | progow, modemnizacje pomieszczen mieszkalnych oraz kontrole |
ewentualng wymiane instalacji wewneatrzmych,

Dgdlny stan techniczny budynku porwala na dalsze utytkowanie w obecnym akresie, jednak obiekt
nie odpowiada wspdlcresnym standardom technicznym i uzytkowym. Dalsza eksploatacja wymaga
prowadzenia prac remontowo-modermizacyjnych, a preed ich rozpoczeciem wskazane jest wykonanie
szczegiftowe] oceny technicznej elementow konstrukeyjnych i instalacyjmych.

4. Przeznaczenie nieruchomosci

Przeznaczenie nieruchomesci 1, 2 1 3 okreslono zgodnie 2 ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowler, wchwalonego uchwaly Rady Gminy Grabowiec Nr

F2 102 2 dnla 11.02.2002 r.
nieruchomosc nr 1 stanowiaca dziatke nr 315/2, obreb 0011 Majdan Tuczepski, gm. Grabowiec, polotena

jest na terenke zabudowy zagrodowe| oznaczonym symbolem MR.

strona 1.3
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- nieruchomosé nr 2 stanowigca dziatki nr 154 i 157, obreb 0011 Majdan Tuczepski, gm. Grabowiec, polozone
na terenie upraw polowych oznaczonym symbolem RP.
- mieruchomost nr 3 stanowigca dzialki nr 1680 1 1720, obreb 002 1 Tucrepy, gpm. Grabowiec, polotona jest na

terenie lesnym cenaczorym symbolem ZL

VI. PROCEDURA STACOWANIA
Ze wigledu na cel wyceny, wymagane jest okreslenie wartodcl rynkowej nieruchomaosci.

Zpodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o pospodarce nieruchamosciami, art. 151 ust. 1 wartod?
ryrikowg nieruchomoscl stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mona uzyskad za nieruchomoss w
transakcji sprredaiy:

- Jawierame) na wardnkach rpnkowych pormiedry kupujgoym a spreedajgqoym, kiorzy majg stonowczy

ZOIMIOr FOWOrcio Wnowy.,

- dzigtajg 2 rozernoniem | postepujg ropwainie oroz nie znojdufg sig w sytuaci prapmusowel,

Wybdr sposobu szacowania
Wartodd rynkowy nieruchomoscs, okredlono w podejiclu pordwnawczym, metody pordwnywania

pararmi.

Podejicie pordwnawcze stosowane jest w wycenie wartosci rynkowej nieruchomosici. Polega ono na
okredlaniu wartosc nieruchomodcl prey zatoleniu, ke wartodd ta odpowiada cenom, jakle wzyskano za
podobne nierechomaodci, bedgce przedmiotem obrotu rynkowego. Tak uryskang wartosé koryvguje sie
uwigledniajge cechy rdznigoe te pleruchomcscl oraz emiany poziomu cenwynikajgoe 2 uplywu czasu | okresu
dzielacego wyceny, Podejicie to stosuje sie, jesli znane 53 ceny nierechomosa podobmych do nieruchomodc
wyceniange|, warunki zawarcia transakcji a takie cechy tych nieruchomesci,

Metoda pordwnywania parami polega na okredleniu wartodol popriez pordwnanie nieruchomodc
wycenianej o znanych cechach i nieznanej wartoici z kolefnymi nieruchomaosciami o znanych cechach i cenach
transakcyinych , ktdre byly preedmiotem obrotu rynkowego,

W ocelu okredlenia wartodci nieruchomodci objetych wyceng w podejéciu pordwnawczym, metods
pordwnywania parami, zastosowana nastepujacy procedure ;

& dokonano wizji lokalne] nieruchomosci wycenianej, analizy stanu fizycznego i stanu prawnego
nieruchomosc

s okredlono rynek lokainy popreez ustalenie rodzaju, obszaru | okresu badania cen transakoyjnych

s proyjeto cechy rynkowe charakterystycone dla nieruchomoscl | okredlana ich wagl procentowe

e ppisanc pieruchomosd bedacy przedmictem wyceny, 2 wyeksponowaniem jej cech rynkowych

s wybrano do pordwnan trey nieruchomodc najbardzie) podobne pod wzgledem cech rynkowych do
nieruchomodc wycenianej, ktdrvch cechy sg wiarygadne, @ podaniem ich opisu i charakterystyki;

¢ rhadano moiliwost wystepowania trendu czasowego; w zaleinosci od segmentu rynku | dostepnodci

danych cenmy transakcyjne rakiualizowano do daty wyceny albo odstapiono od aktualizacii cen z

tybubu uphywu crasy, jedell brak bylo jednoznacznych podstaw do okredlenta mierzalnego | stablinego

trendu
® ubworzono pary porownawcze nieruchomosc, w ktdrych cechy wyceniane] nieruchomosc
pordwnupe sie kolejng 2 cechami kaidej z wybranych nieruchomosci

Dz nr 31543, -_':.!.'l.elh 0011 Majdan Tecrsoskd, gm, Grabowdee, posdat samoisk], waof. lubeikis
O, nr 154 { 157, oheeb 0011 Modop Teceepskn orordz, or I680 1 1720 obreb 0021 Tucremy

gim. Gfebawder, pow, romaiskl wl lubelsiie
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# wyliczono poprawki, stanowigce wynik uwzglednienia roznicy cech | praypisanych im wag pomiedzy
nigruchomoicla wyceniang a nigruchomoscami porownawczymi
» okreslono wartodol nieruchomodei 2 kaddej pary porownawczej jako ceny transakoyjnej skorygowane
0 sume paprawek
» okreslono wartoéc nisruchomosci wyceniang] Jako sredniej arytmetyczne) @ wartodel uzyskanyeh =
pordwnan w poszczegdlnych parach
Jako jednostke pordwnawczg w przypadku nieruchomodcl zabudowanych przyjeto nieruchomodéd jako
calosL,
lako jednosthg porownawezg w prrypadku nieruchomodci niezabudowanych preyjgto of/m?.

Dszacowane wartodci nieruchomosci zostaty okreslone ber uwzglednienia kosztéw transakcjl kupna-
sprzedaiy oraz rwigranyoh 1 t3 transekcjy podatkdw i opfal.

Vil USTALENIE WYNIKL SZACOWANIA dla dz, nr 315/2
1. Analiza ryriku

Ma potrzeb ckredlenia wartedci odpowiadajgce) 1/2 wartodcl rynkowe] prawa wlasnosc
nieruchomosci gruntowe | zabudowane|, stanowigce) dziatke nr 315/2 o powierzchni 0,2349 ha, poloionej w
miejscowodci Majdan Tuczepski 37, obreb 0011 Majdan Tuczepski, gm. Grabowiec, przeprowadzono analize
lokalnego i regionalnego rynku nieruchomodst gruntowyeh rabudowarych siedliskows, poloionych na
terenach wiejskich powiatu rtamojskiego oraz w gminach o zblizonym charakterze funkcjonalnym.

Analizg objgto transakcje nieruvchomaosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi, w
czescl preypadkdw rdwnied rabudows gospodarces, poloionych w miejscowosciach wiejskich, w otoczeniu
mabudowy ragrodowej, mieszkaniowe] jednorodzinne| oraz terendw rolpych, S2eeepéing uwage rwirdions na
transakcje dotycrace mieruchomoscl o funkcl siedliskowej, obeimujacych budynek mieszkalny oraz
ewentualng zabudowe towarzyszacy, w tym budynki gospodarcze, garafowe, inwentarskle lub inne obiekty

pomoCniczs,
Rynek wiaiciwy okredlono nastepujgco:
Eryterium Zakres analizy
Rodzaj rynku rigruchamaesc gruntows rabudowane siedBskows
Qlxszar nynkow gminz Grabowlec oraz pomocnicze griny wigjskie powiatu zamojskiego o thlitonym
charakterze funkcjenalnym
Rodzaj nigrvchomosci rabudowane budynkierm mieszkalmym, w czescl przypadkdw 2 zabudowsy
nigruchamasici Rospodanczy
lednostka cafa nieruchomaosc zabedowana
pordwnawcIa

Data pozismu cen 220520206

Sposdb aktualizaci aktualizacja cen transakoyjmych do daty wyceny na podstaw!e analizy trendu cras owego;
cen roboczo przyjeto trend +0,5% meesiecznie

Metoda wyoeny podojscie pordwnaweze, metoda pordwnywania parami

Rynek nieruchomosc abudowanych siedliskowo na analizowanym obszarze ma charakter lokalny i
ograniczony pod wzgledem liczly transakeji, Obrdt obejmuje preede wizystkim nieruchomosci zrognicowanse

D nr 31577 phegb 0011 Mojdon Tuezeoski, gm. Grobowder, powiof zonoiskl waoy, falweis ke

1 1 Maidan lLerrens kiorme oz, one 1680 1 1720 ::1:rr=-|'1 [ArF1 .':J.'_'-1_'|'_-!_-'I

Dz, nr154 ) 157, obreh 001

i, GEtlowaes, Dol SEMOEERL WOl Db s
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pod wrgledem powierzchnl gruntu, standardu technicznego budynku miesikalnego, rakresu rabudowy
gospodarceej, stanu agospodarcwania terenu, uzbrojenia oraz dostepnosc komunikacyjnej. Ceny
transakoyjne 5q w znacznym stopniu uzalemnione od pofozenia w ramach gmimy, dostepu do drogl, stanu
technicznego budynku mieszkalnepo, modiwosci natychmiastowego uzvtkowania oraz od tego, czy zabudowa
gospodarcza prredstawia wartosd uivtkows, czy wymaga remontu lub rozbidrki,

Migruchomodd wyceniana posiada cechy typowe dla siedlisk wiejskich o obnitonym standardzie,
Dziatka nr 315/2 zabudowana jest budynkiem mieszkalnym o powierzchni zabudowy 109 m?, pofoionym w
pdinocne) crescl dzialtkl. Budynek wykonany jest w technologii tradycyjne] murowane), ze Scianami z cegly
ceramiczne, bez docieplania | ber wykananej wyprawy elewacyjnaj. Stan techniczny budynku okreskone jako
dostateczny / obniiony, a obiekt kwalifikuje sie do generalnego remontu. Dzialka ma prreznaczenie MR -
tabudowa zagrodowa, powierzchnie 2 348 mv?, lokalny nieutwardzony dojazd oraz podstawowe wzbrojenie w
postac sieci elektryczne] | telekomunikacyjnej.

Z tepo wigledu do pordwnan nie prevjeto transakoji nieruchomodc o wyraznie lepszym standardzie
uFytkowym, nieruchomaosc typowo podmigjskich oraz nierechomosci o parametrach istotnie odiviegajacych
od prredmiotu wyceny. Selekel dokonano w taki sposdb, aby wybrane transakcje moiliwie dobrze
odzwierciedlaty lokalny segment nieruchomosci siedliskowych o preecigtnym lub abnizonym standardzie,
wymagaigoych nakladdw remontowych, porzadkowyech lub modernizacyjmych,

Tabela poszczegdlnych transakcji preyjetych do pordwnan:

Cena Paw. tab,  Pow. 2ab.
Cena Pow.
Data Lokallzacja J/ raktualizowana bud. bud.
Gmilna transakeji Eruntu
tramsakc)l obreb 2] na 22.06. 2026 o] rileszk. BOsp.
r. [x] [ [m]
2025-02-11 Grabowiec PAIDAN Tucr, 135 ODD 146 000 1864 g7 123
2025-11-05 Grabowiec WOLICA Uch. 125 Od 129 702 1500 =l 162
2025-08-25 Grabowies SEVETONLE 14 (il 146 830 1150 Sl 136
20260306  Sklerbieszow HAON K] 1040 G 102 234 230 75 (]
20260424 Sitnn STANISEAWKA, 100 000 100965 1908 | 225
J025-05-19  Skierbieszdw SKIERBIESZOW 100 000 108 554 1000 BS 123
2025-03-05 Grabowice . GRABOWIEC 200 000 209 528 1700 a2 250
2025-12-18 Grabowlec GRABOWIEC 170 D00 175 1949 1600 i ZTE
Lp. opis nigruchomodc uwagi [ selekcja

preyjeta do bary podstawowe: ten
nieruchemost gruntowa zabedowana budynkiem mieszkabmim o sam abreb | ta sama gmina; Tunkcja

1 pow. zab, BT m? orar rabudows gospodarcey o lycinej pow. tab. siedlskowa, powierzchnia gruntu i
123m® budynke hlitone do nieruchomosci
wycenianej

privieta do bay podstawowed: ta
sama gmina, sBliiony segment

A i
e oy Wkl btk iy
163 m? padobne] powierzchinl; wymaga
kerekty 2a wickszg rabudowe
pospodarncia

Lz, nr 31572, obreb 0011 Mojdon Tuczepski, gm. Groboawiec, powiat zamaoiski, woy. lubelskie
Gz, one 154 (157, obreb 0011 Mojdon Tucrepskl oroz oF, o 1680 1 1720, ohreh 0031 Tucrepy,

g, Grobowier, pow. sarmaishl vy fibelskn
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nieruchomadd gruntows ebudowana budynkiem misstkalnym o
pow, zab. 24 m? araz zabudows gospodarczy o facane] pow, zab.
135 m*

nigruchomost gruntowa 2abudowans budynkiem misstkalnym o
powi. 2ab. 75 m'; ber ujawnionej rabudowy gespodarczej

figruchomose gruntowa fabudowana butynkiam mieszkalmym o
pow. zab. 73 m* oraz zabudows gospodarczy o fgczne| pow. zab.
216 m?

nieruchomosc gruntowa zabuedowana budynkiem mieszkalmm o
pow, dak, 85 m® oraz tabudows gospodarcey o lacinej pow. zab.
123 m?

mieruchomosc gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym o
pow, zab, 92 m' oraz zabudows gospodarczy o 1aczna) pow, zab.
250 m*

nieruchomoid gruntowa zabudowana budynkiom migszkalnym o

priviata do bazy podstawowaj: ta
sama gmina, zabudowa
wigjskafragredawa, budynek
rleszkalny o powierzchni zblizoneg] do
wySEnianego
prrvieta de bazy podstawowe] ! grmina
pordwinywalng, pewierrchnia gruntu
zbliiona do de. 315/2, budynek
mieszkalny bez istotne) zabudowy
gospodarcre|
proyiets do bary podstawowej:
nieruchomosé zabudowana w
powlede pamajskim, dolny segment
cenbwy: wyrnaga korekby 2a inng
gming | wiekszg rabuedows
gospodarcza
preyieta pomocniczo/podstawawo:
gEmina pordenywalng, budynek
mieszkalny | zabudowa gospodarcza,
transakela reprezentuje dolny
SEEmEnt conawy
prryieta pomocniczo: ta sama gmina,
lecz wyisay pozlam ceny | Inacina
tabudowa gospodarcza; provdatna do
akreslenia gdrnego zakresu oen po
korektach
prEvieta pomocnitro: ta sama gmina,
ale istotna zabudowa gospodarcza

pow, zab, 73 m? araz sabudowy gospodarcsy o Roenej pow, zab, WYZSTY poriom ceny; wykoraystanie
278 m? wyrnaga korekt za zakres rabudowy |
lokallzacje

Whinloski z analizy cen transakcyjmych
W wyniku selekcji przyjeto do dalszej analizy 8 transakcjl nieruchomodcl gruntowych zabudowanych,

Ceny transakcyjne po akiualizacji do daty wyceny mieszczg sle w przedziale od 100 969 2 do 209 528 2.
Rozstep cen wynosi 108 559 i, Srednia cena w zbiorze wynosi 139 626 o, natomiast mediana wynosi 137 851
7. Rogktad cen potwierdza istotne rrdinicowanle lokalnego segmentu nieruchomodcl siedliskowych,
wiynikajgoe 2 réinic w lokalizacji, stamie techniczrnym budynku mieszkalnego, zakresie zabudowy eospodancze]

oraz powierzchni i funkcjonalnosc gruntu.

Wajbardziej preydatne do dalszego pordwnania sq transakcje pofolone w gminie Grabowiec, w
szczegolnosci w obrebach Majdan Tuczepski, Wolica Uchaniska, Szystowice, Gara Grabowiec oraz Grabowiec.
Transakcje z pmin Skierbieszdw i Sitno potraktowano jako pomocnicze, gdy? dotyezy nieruchomosc
pofoionych w pordwmasalgm, wiefskim segmencie rynku powiatu zamojskiego, ale wymagajg korekt za
lokalizacje i cechy funkcjonaine.

W procesie sracowania siciegdlnego rnaczenia wymagaja korekty 2a stan techniczny budynku
mieszkalnego, poniewat nieruchomost wyceniana kwalifikuje sie do generalnego remontu. Korekt wymaga
rowniei zakres zabudowy gospodarczej: czesd transakcji pordwnawczych obejmuje znacine powierzchnie
budynkdw gospodarczych, podczas gdy na dzialce nr 315/2 nie stwierdzono @abudowy gospodarczej. Istotne

Dz, nr 31572, pbeel 0011 Majdon Tecrepski, g, Grobowiee, powiol zomojski, wol. lubelskie
Dz, pr 1547 157, obreb 3011 Majdan Tuceepshi oraz di, ne 1688 ( 1820, ohrel 0021 Tirczepy,

i, faralawies, PO OIS, W ek
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InacIenie maja ponadto powierzchnia gruntu, dostepnodd komunikacyina, prieznaczenie planistycmne,
uzbrojenie oraz ogdlne zagospodarowanie terenu,

Parametry zhioru transakeji prayjetych do analizy:

Parametr Wartodc
Liczba transakoi preyjetych do analizy B
Cena minimalna po aktualizacil 100 565 #
Cena maksymalna po aktualizacji 200 538 3
Rozstep cen 108 559 21
Cena srednia 139 626 71
Mediana cen 137 851 =

MNa podstawie preeprowadzone) analizy pravjeto, e rynek whaschwy dla przedmiotu wyceny bworzg
nieruchomosci zabudowane siedliskown, polofone na terenach wiejskich gminy Grabowiec | gmin
pordwmywalmch powlatu zamojskiego. Dalsze okreslenle wartosd nierechomoicl powinno nastapld w
podejiciu porownawczym, metodg pordwnywania parami, 2 uwzgled menem rdenic w cechach rynkowych
pomigdzy nieruchomosciy wyceniang a nieruchomosciami pordwnawczymi.

2. Analiza trendu czasowego

Po sicregoiowe| analizie wybranych transakc)l oraz po konsultacji z ekspertami lokalnego rynku
nieruchomodci ustalono, i w badanym okresie, na podstawie analizowanych transakefi, mialy migjsce
umlarkowane warosty cen rynkowych nieruchomosc, co koresponduje ogdlnym trendem wizrostowym na
rynku na terenie kraju. Na pedstawie prreprowadzonych analiz ustalong, i@ w badarym okresle na terenach
wiejskich trend czasowy wyniosh srednio B% w skali roku, tj. 0,5% w skali miesigca. Ceny transakoyjne
migruchomodcl, zaktualizowane trendem czasowym, wzglednione sq w tabeli transakoj,

3. Charakterystyka rynku | wycenlanej nieruchomoscl w aspekcie cech rynkowych

Ma podstawie analizy zawartych transakcji oraz informac)i uzyskanych podczas wizjl w terenie oraz
podczas wywiadow przeprowadzonych w lokalnych biurach obrotu nieruchomosciami ustalono cechy
rynkowe majgce wphrw na wartosd nieruchomescl gruntowych na lokalnyim rynku, Pominieto cechy bardzo
zhlizone lub toisame dla werystkich nieruchomodci provjetyeh do pordwnan.

Przyjeto nastepujace cechy rynkowe:
k 3 Deena drednio fei k " i
Cecha nmkawa Waga Ocenakorzysina kiap e Ceena mn orzystna

Potozenie w lepszej T i cikealizid i

o IE]EETE' by wie)ska, preeciatna Lokalizacia peryferyina,
credcl s . Ay dostapnode do ushug i MIpIOEIona :ahu::inwa,
_ korzystnielsze drdg, otoczenie slabsra dostepnodd,
Lokalizacja Z0% -ﬂlDHIEII"I-I'IE-_‘, ﬂﬂ-l.:n'ql = rolniczo-siedliskowse gorsza ekspoIveia,
ekspozycia, bliskodd bez saxseaiiench fokalne drogi dojazdowe,
ghewmych drog, uskug przewag ani istotnych mnie|sza atrakoyjnoad
iub centrum etk Fynowa.
rilejsoowodelgming. B )
§
Mz ne 31542, phrgh (11 Mojdom Tecrepskl, gm. Grobowlec, powiod zamojskl wai. fvbelskie
D opr 154 (157, olrglr D011 Mopdhon Teczepskl oroz or. ar 1680 1 1720, obrgh (021 Tucrgpg
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Technalogia, stan techniczny i

L standard budynku migszkalnego i
3 Powierzchnda | funkcjonalnodd S
Eruntu
Powierzchnia budynbu
. mieczlalnego T
& Zakres rabudowy gospodarcrej / 205
towarzyssqce]
& Dostgpnost komunikacyina, 10%
uzlrojenie i zagospodarowania
Razem 100

4, Okreslenie wag cech rynkowych
Ma podstawie analizy danyeh o cenach i cechach nieruchomaodci podobnych bedgoych preedmictem

obrotu rynkowega, obserwaci preferencil nabywodw nieruchomosci oraz na podstawie analogil do nynkdw
rodzajows podobnych ckredlono wagl cech rynkowych.

Prayjeto nastgpujace wagl cech:

Budynek w dabryrm
stanie [echnicznym i
uiytkowym, po
remoncie lub
rvodernizac)i, bezr
Istotmych nakladde,
ok 2000 m? | wlece],
funkcjonalma dziatka
sipdliskowa

ok, B0 pow.
rabudandy | wison
Istotna,

ubytkowa rabudowa
despodarcea, paykie
powyie] ok, 1&0=300
m?

dobry dojazd, lepsze
uzbroenie, teren
uporzgdkowany

Buedyniek w stanke
praecietnym albo
obnitomym,
WyTagajacy prac
rermontowych kb
Fae i sy rych,

ok, 14002 000 m*
k. T0-90 't pow.
rabudowy

wrslarkowana
tabudowa
gospodarcza, ok, B0-
180 m*

podstawowe

uzbrojenie | preecietny

dojazd

Budynek w Hym stanie
techniciryym, Wrymagapjcy
generalnege remontu, o
niskim standardzie
udytkowym.

penlzejok. 1 400 m? albo
driafka o ograniczone|
funkcjonalnodc

ponike) ak. 70 m® pow,
rabudowy

brak sabudowy gospodarczej
z2lbo rabudowa beg istotng)
wartoscl uiytkows)

utrudmniony dojazd, stabe
uzbrojenie lulb brak
zagospodarowanla

Lp. Cecha rynkowa Waga 1akres kwatowy cechy
1 Lokalizacia 20% 8753 d
Technologia, stan techniczny | standard
% budynku mieszkainego 23% 10942 2
3 Powierzchnia | funkcjonainosc gruntu 15% b 565 zl
4 Powierzchnia budynku mieszkalnego 10% 4377 &
2akres zabudowy gospodarces) [/
7
5 IOWArTySIqce] 0% E753
& Dostepnodd kamunikacyjna, vrbrojenis | 1o 43773
zagespodarowanie
43 76b 2t

Przyvjeta skala ocen zostala dostosowana do charakteru analizowanego rynmkw.  Wszystkie
nieruchomodci pordwnawcze reprezentujg segment starsze] zabudowy siedliskowe], w ktdrym typowe |est
wystepowanie zubycia technicznege | potrzeby poniesienia nakladdw remontowych. Z tego wzghedu ocena
cechy ,stan i konstrukcja budynku mieszkalnego” nie roinicuje budynkow wedtug kryterium ,nowy-stary®,
lecz wediug zakresu koniecznych naktaddw, stopnia zachowania funkefl mieszkalne| oraz poziomu degradacji
techniczno-uzytkowe|. Analogicznie oceniono zabudowe gospodarcza, ktarej wphrw na wartosc zalezy przede

wsrystkim od przydatnosci wiytkowe] | zakresu koniecznych prac, a nie od samego wieku oblektdw, h
-
o
:
(73]
Dz, nr 215/2, obreb D011 Maldan Tuctepskl, ghn, Grobowied, powial 2omojskl, woyl jubelskie
D nrihd 1157, chreb 0011 Mojdan Tuceepski orae dr, nor 1680 | 1720 obreh 021 Tuczepy
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5. Charakterystyka nieruchomodci wyceniane] | nieruchomosci pordwnawczych
Analizie pod wegledem cech rynkowych, majacych wpbyw ne wartodd nieruchomaosd, poddang
nieruchomosci wyceniane oraz wybrane trzy nierschomosc pordwnawcze, o cechach podobnych do

nieruchomaoscl wyeeniamych,

Do pordwnan przyjeto 3 nieruchomoscl podobne do nieruchomoscl wycenianej:
Cena Pow. zab.

Mr Data Lokalizacja - Fow., Pow, zab. bud,

] transakc]l [ obreb it il runiu e spodarczych
o wana ¥ mieszkalnega  C oo

1 2025-02-11 Majdan Tuczepski  Grabowlec 146000 1 BB4 m® B7m? 123 m’

2 2025-11-05 Wolica Uchanska Grabowiec 1207024 1500 m’ 9o m?* 162 m?

4 2026-02-06 Hajowmniki Skierbleszdw 1022342 2300 m? 75 m’ om*

Charakterystyka i uzasadnienie wyboru nieruchomosci do pordwnan

Do pordwnywania parami przyjeto trzy transakcje nieruchomosc grumtowych zabudowanych
siedliskowo, poloonych na terenach wiejskich powiatu zamojskiego. Doboru dokonano @ uwzglednieniem
charakteru nieruchomosci wycenianej, tj. dziatki siedliskowej zabudowanej budynkiern mieszkalnym, bez
rabudowy gospadarcre |, o abnizomym standardzie technicznym,.

Transakcla P1 — Majdan Tuczgpskl, gm. Grabowiec

Neeruchomodd potozona w obreble Majdan Tuczepski, gm. Grabowiec. Transakcja 2 dnia 11.02. 2025
r., cena zaktualizowana na date wyceny: 146 000 zl. Nieruchomaosic obejmuje grunt o pow. 1 864 m?, budynek
mieszkalny o pow. zabudowy B7 m* oraz zabudowe gospodarczy o pow, zabudowy 123 m?,

Transakcje preyjeto przede wszystkim 2e wigledu na najlepszy pordwnywalnos€ lokalizacyjng — ta
sama miejscowoid, ten sam obreb i ta sama gmina co nieruchompéd wyceniana. lest to istotne, poniewat
lokalny rynek siedlisk wiejskich jest ograniczony, a cény 53 silnie awigzane z pofoZeniem w konkretng
miejscowosci | gminie. Mieruchomasd ma charakter siedliskowy, a jej powierzchnia gruntu i skala budynku
mieszkalnego pozostajq 2blizone do nieruchomoscl wyceniane].

Roinice wymagajgce korekt dotyczg przede wseystkim technologii budynku mieszkalnego oraz
zakresu zabudowy gospodarcze]. Budynek mieszkalny w transakeji P1 jest drewniany, podczas gdy budynek
wyceniany Jest murowany, Jednocresnle budynek 2 transakejl P1 prezentuje lepszy widoczny stan
utrzymania. Ponadto nieruchomodé P1 posiada zabudowe gospodarcra, ktdrej brak na nieruchomodci
wyceniane), Mimao tych réznic transakcje ugnano za bardzo przyvdatng, poniewa: najlepiej odzwierciedla
lokalny poziom cen w cbrebie Majdan Tuczepski.

Transakeja P2 — Wollca Ucharhiska, gm. Grabowiec
Wieruchomiost poltozona w Waolicy Uchanskiej, gm. Grabowiec. Transakcja ¢ dnia 05.11.2025 r., cena

zaktualizowana na date wyceny; 129 702 zi, Nieruchomodc obejmuje grunt o pow. 1 500 m?, budynek
mieszkalny o pow. zabudowy 99 m® oraz zabudowe gospodarcey o pow, 2abudowy 162 m?,

k2. mr 21842, obreb G011 Majdan Turieosin, qim. Grabdwie, powial 2amaskl, wiy, (il
2, ne 154 1 157, obreh 001 1 Mafcon Tuczepski oror de. pe 368017 1720, obreb 0021 Tucrepy,

or (Gratrmeied, Do, B s Wil featwesin kel
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Transakcje prrvieto 7 uwagh na polodenie w tej samej pminie oraz podobny wiejski, siedliskowy
charakter nieruchomose. Budynek mieszkalny ma powierzchnie zblizong do budynku wycenianego, co
ogranicza zakres korekty w tym zakresie, Istotne znaczente ma rdwniet technologia budynku — budynek w
P2 jest murowany, podobnie jak budynek wyceniany.

Nieruchomosc P2 jest szczegdlinie przydatna do pordwnania, ponlewat jej budynek mieszkalny, mimo
te murowany, wykazuje cechy starszego obiektu o podstawowym lub obnizonym standardzie. Tym samym
jest bardziej podobny technicznie do budynku wycenianego ni2 nieruchomedci o wyrainie lepszym
standardzie. Rdinice wymagajqce korekt dotyczg gldwnie mniejszej powierzchni gruntu, wystepowania
rabudowy gospodarczej oraz korzystnigjszego dostepu z drogi asfaltowe],. Transakeja ta dobrze reprezentuje
lokalny segment starszych siedlisk w gminie Grabowiec,

Transakcja P4 — Hajowniki, gm. Skierbieszdw

Mieruchomost poloiona w miejscowosci Hajowniki, gm. Skierbieszow. Transakcja 7 dnia
06.02.2026r., cena zaktualizowana na date wyceny: 102 234 ). Nieruchomost obejmuje grunt o pow. 2 300
m* oraz budynek mieszkalny o pow. rabudowy 75 m®. W transakcji nie ujawnicno zabudowy gospodarcie].

Transakcje prryvieto przede wszystkim ze wzgledu na bardzo rbliiong powierzchnie gruntu oraz brak
zabudowy gospodarcze), czyvli cechy secrepoinie istotne dla mieruchomaosci wyceniane]. Powierzchnia gruntu
wynosi 2 300 m®, podczas gdy nieruchomesc wycenlana ma 2 349 m?, co czyni te transakcje bardzo dobrg
pod wegledem skall dziadkl. Brak zabudowy gospodarcze porwala ograniczye wphow korekt zwigzanych z
budynkami towarzyszaoymi, ktdre wystepujg w wielu innych transakcjach.

Rainice wymagajgce korekt dotyczg przede wszystkim lokalizac)i poza pming Grabowiec, mnigjsze|
powierzchni budynku mieszkalnego oraz lepszego stanu technicznego i zagospodarowania nieruchomoscl.
Budynek w transakcji P4 jest drewniany, ale prezentule bardzo dobry stan utrzymania, widoczne jest
uporzgdkowane zagospodarowanie tereny oraz ogrodzenie. 7 tego wigledu transakcja wymaga korekty 3
wyiszy standard, jednak pozostaje bardzo przydatna, poniewai najlepie] cdpowiada nieruchomodcl
wycenianej pod wzgledem powierzchni dziatkl | braku rabudowy gospodarczej.

Uzasadnienie doboru zestawu pordwnawczego

Wybrane ftransakcpe Dworzg Irdwnowazony zestaw porownawczy. Transakcia P1  najlepiej
odrwierciedla lokalizacje, poniewai znajduje sie w tym samym obrebie co nieruchomodd wyceniana.
Transakcja P2 zapewnia pordwnanie w ramach tej samej gminy | obejmuje budynek murowany o podobnej
powierzchni oraz zblizonym cbnitonym standardzie. Transakcja P3 uzupetnia zestaw, poniewaz posiada
bardzo podobng powierzchnie grunty |, podobnie sk nieruchomodd wyceniana, nie posiada zabudowy
gospodarcze|

Dobor tych trzech transakcji porwala uwzglednic najwainkejsze cechy wphywajgoe na wartosd
nieruchomosci wycenianej. lokalizacjg, technologie | stan budynku mieszkalnego, powierzchnie gruntu,
powierzchnie budynku mieszkalnego, zakres zabudowy gospodarczej oraz dostepnodé i zagospodarowanie
terenu, Kaida 7 transakcji wymaga korekt, jednak fgcinde tworzg one najbardrie] logiceny | defensywny
restaw dia nieruchomodc siedliskowe] o obnitonym standardzie, zabudowane] budynkiem mieszkalnym bez
zabudowy gospodanczaj.

Do podstawowego pordwnania nie pryjeto transakoji o gnacinie wiekszej rabudowie gospodarczej
lub wyksrym poziomie cen, poniewai wymagatyby istotnyeh korakt | moghyby zaburzaé wynik oszacowania.

Oz, nr 31572, obreb 0011 Majdon Tuczepski, gm. Grobowiec, powiot romojski, woy. lubelskie
Lz onr154 i 157, obrebh 0011 Majdon Tuceepskd oror oz e Jo80 1 1738, ohreb 0021 Ticzeny

{1, 4 |.'|'r|':.'.l.'.-|.--:_ PR, Jarmosad, Wiy Tepiends bole
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6. Obliczenie wartoici wycenianej nieruchomosci
Zestawiono cechy rynkowe praedmiotu wyoeny | nleruchomodcl pordwnawezyeh oraz skorygowano

ceny nieruchomoscl pordwnawcoych wediug wag ich cech w odniegieniu do nieruchomoscl wyceniane).

a) tabela ocen cech

Cecha rynkowa Waga Whyceniama P1L Majdan P2 Waolica P4
Tutzgpski Uchanska Hajowniki
Lokalizac)a Pl 1 1 2 2
Technologia, stan techniczny i
25% 1 F | 3
standard budymibu migszkalnego
Pawlerzchnla | funkejonalnesd {68 3 5 3 3
Eruniu
Fowlerzchnia budynk
- 10% 2 2 3 2
miaszkalnago
Zakres rabudowy gospodarces] / S " § y 4
LOWATIySEACe]
Diostepnoss komunikacyjna,
uzbrojenie 10% F ] E 3
i zagospodarowanie

b) obliczenie korekt dla nieruchomosicl pordwnawezych

Cecha rynkawa Pl ocena P1 korekta P2 ocena P2 korekts P4 ocena P4 korekta
Lokalizacja 1 0 z 4377l ] .4 377
Technalogia, stan
techniceny | standard 2 5471 7 1 oA 3 -1054 2 2}
budynku mleszkalnego
P?mnmr_lr"; ! 2 #3282 2 +3782H E| 0H
funkcjgnalnosc gruntu
Powderzchnishudely +3 188 2 3 oz 2 s2188 2
rrilesekalnepa
Zakres rabuedowy
gospodarcief [ 2 4377 3l Fy 4 277 5l 1 ozl
towarzyszacej
Diostepnosd
Ratwelkn . 3 2188 o 3 aisad 3 2188 4
utbrajende i
zagospodarowanle
Suma poprawek -6 566 zf -7 660 2 -15 319 ¢
Cena zaktualizowana 146 000 = 129 70 2l 102 234 21
Cana po kerektach 130 434 o 122042 = EB QIS5 2t
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c} wynik z pordwnan

Mberuchemodd pordwnawcza Cena zaktualizowana Suma poprawek Cena po korektach

P1 — Majdan Tuczepski 146 000 o -6 556 2t 139 434 of
P2 — Wolica Ucharska 129 702 o 7 660 21 122 042 2t
P4 — Hajowniki 102 234 2 -15 319 =t 86915 2t
Srednia arytmetyczna 116 130
Wartodd rynkowa preyjeta 116 130

WRN = (139434 o+ 12242 2+ 8691521} f 3 = 116 130 =
Po zaokragleniu:
Wartost rynkowa nieruchomosci
WRN =116 130 zi
shownie; sto szesnadcie tysiecy sto troydziesci o

Wartodf rynkowa nieruchomodcl gruntowe] zabudowanej, stanowigoe] deialke nr 315/2 o
pawierzchni 0,2349 ha, polaionej w misfscowosc Majdan Tuczepski, gmina Grabowiec, wedlug stanu na
dzien 22.06.2026 r. oraz poziomu cen akiuaboych wynosi 116 130 21,

Vill. USTALEMIE WYNIKU SZACOWAMNIA dla dz. nr 154 § 157
1. Analiza rynku

Dla potrzeb  ockreslenia wartosci rynkowej prawa  wiasnosc  nieruchomosci  gruntowej
niezabudowanej, stanowigee] deialki nr 154 | 157 o lgcine| powierzchni 02200 ha, poloione] w obreble
Majdan Tuczepski, gm. Grabowiec, prreprowadzono analize lokalnego i regionalnego rynku nieruchomosci
ralnych niezabudowanych.

Prredmiotem wyceny 53 dwie dzialki niezabudowane, stanowigce pastwiska trwate PsIV, Deziabki
pofoione sg poza iwarty zabudowy miejscowosci, w otoczeniu gruntow rolnych, terencw zieleni oraz
tadrzewleri Srddpobnych. Nierwchomosf ma charakter rolny, a jel funkcjonalnodé determinuja priede
wszystkim: powierzchnia, klasa bonitacyjna, rodzaj uivthu, ksztalt dzialek, polofenie wegledem drog oraz
maoiliwost faktyveznego | prawnego dostepu,

Rynek wiaiciwy okreslono nastepujaco:

Kryterium Zakres analizy

Radzaj nenku nigruchomosci gruntows nierabudowansa rolne

Rodra] pleruchomods  mabe driatél rolne, igkowe | pastwiskowes

Obszar rynkw Emina Grabewiec oriz pomocnicze gmimy powiaty zamojskiege | gminy o zblifonym
charakteree rolnicaym

Rodea| udytbdw pastwiska trwale, 1gki trwale araz grunty rolne o 2blizone] funkcjl

Klasy bonitacyjne gldwnie PSIV, LIV orar pomocniczo LI £V 1 grunty relne klas Hi-Iv

lednostka 1 m® powierzchnl gruntu

pordusnawcza

Data pozigmu cen 2206, 3036 r.

Metods wyceny podejice pordwnawcze pordwnywanla parami

Oz nr 31572, ebreb D011 Majdan Tuczrepsks, gm. Grobowies, powiat zomojski, woy. Jubelzskie

B nr 154 1 157, obreb (011 Mafdon Tuczepski oror oz, nr 1680 1740 abreb G027 Tucreny

frrt Grafuranee, o, ,-|_|'|'rJ_-_'.-'l Wil T kT
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Rynek matych nierschomaodcl rolnyeh niezabudowanych na analizowanym obszarze ma charakter
oeraniczony i lokalny. Obrdt obejmuje przewainie grunty rolne, fgkii pastwiska o niewielkich powierzchniach,
czgsto poipione poza Fwartg abudows miejscowoscl, Ceny transakcyjne 53 niskie nominalnie, a ich poziom
zalery przede wsrystkim od powierzchni dziatki, rodzaju wytku, klasy bonitacyjne), lokalizacy w obrebie
gmimy, ksztattu dziatki oraz dostepu do drogi publiczne].

Do analizy prryjeto transakcje nieruchomaoscl niezabudowanyeh rolnych o powierzchnlach mozliwia
zblizonych do powlerzchnl nieruchomodci wyceniane), t), okoto 2 200 m?. Szczegding uwage rwrdcono na
dziatkl obejmujace whyiki pastwiskowe | igkowe kias 1=V, ponlewat s3 one funkcjonainie najbardziej zblitone
do pastwisk trwatych Psiv,

Tabela transakcji prayjetych do analizy rynku:

Lp. Data Gmina f obreb Cena Powierzchnia  Cena Ligytek [/
transakjl transakcji jednostkowa Wasa
1 2025-04-02 Erierbieszow [ Drewniki G O 2 2 400 m? 2,50 =i’ Ll PsEy
2 2025-01-13 Stary Zamoid / Podstary 4500z 2000 m? 2,25 ohfm? Rllla, Rlib,
2ampsc ALY
3 2025-03-21 Eagecenica [/  Goragec 25002 2 200 m? 1,14 2/m? L
Zastawie
i A025-08-28 Grabowiac  Bronistawka 3 0 =t 2800 m* 1.07 ztfm* ki
5  2025-07-30 Hrasnobrod [/ Podklastter 3 200 = Z 700 m? 159 zhfm?® LIV
6  2025-01-14 Stary Zamosd [/ Podstary 50002 2 500 m? 2,00 zhm? LIV, WY
Zamosd
2026-01-15 Zamode [ Mloskie 5000 # 2 100 m? 2,38 o/ m? £, £
E JOe-03-12 Radecznica f Latycrvn 2 000 z¢ 1551 m* 1,28 A/m’ L

Wowyniku analizy stwierdzono, 2& ceny jednostkowe matych gruntdw rolnych, fgkowsch |
pastwiskowych w analizowanym zhiorze mieszcz2g sie w przedziale od 1,07 zi/m? do 2,50 o/m?. Zrdtnicowanie
cen wynika przede wszystkim z lekalizacji, rodzaju i klasy uivtku, powierzchini dziatki, dostepu do drogi oraz
ogdine] funkcjonalmodcl gruntu.

MNajbardziej preydatng transakejg jest transakcja nr 1, poniewaz obejmuje grunt o powierzchni 2 400
mit, eayll bardzo zblitone) do nieruchomodcl wyceniane], 8 dominujgoym ubytkiem jest PsIV, Jest to najbardzie;
bezposrednio pordwnywalny rodzaj wiyvtku do dziatek nr 154§ 157,

Transakcje obejmujace uzytki LIV prayjeto jako pordwnywalne funkcjonalnie, ponsewai na lokalnym rynku
matych grumow roloych faki | pastwiska stanowly zblizonay segment obrotu. Transakce 7 udyikami klasy £l
potraktowano pomocniczo, poniewa? reprezentujg grunty o lepszej klasie bonitacyjnej, wymagajgce
ewentualne] korekty w ddl wzgledem nieruchomosci wycenianej,
Parametry zbioru transakeji provietych do analizy:
Parametr Wartesd

Liczba transakcji B

Majniisza cena jednostkowa 1,07 zi/m?

MNajwyisza cena jednostkowa 2 50 7t/m?

Rozstep cen jednostkowych 1,43 zi/m?

Srednia cena jednosthowa 1,73 #A/m?

Mediana cen jednostkowych 1,64 2i/m?

Dz nr 31552 obreb 0011 Maojdon Tuczepskl, gm. Grobowiec, powiat zamoiskl, wal, lubelskie
Gz hr 1549 1 157, :-."nzI ooaIl I'L-Tr._.'r:f"u: TearZensk! ang® af, iy I6ED | 1740, :'..':'.'q;n'j L d |'.'."'.i-'.-;-_|_|l|'.

g, Grobowisr, pow. zamofiskl wal (ubelskis
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2. Analiza trendu czasowego
W toku analizy rynku zbadano mozliwosc wystepowania trendu crasowego cen transakcyjnych
nieruchomosci pedobmych w okresie prryjetym do analizy. Ze wigledu na niewielkg liczbe transakeji, znacane
rrdénicowanie cech nieruchomosei pordwnawczych, niski poziom cen jednostkowych orar brak
jednoznacznych przestanek potwierdzajacych mierzalng i stabiling miane cen w czasie dia analizowanego
segmentu rynku, odstapione od aktualizac) cen transakeyjnych z tytudu uphywu czasu,

3. Charakterystyka rynku | wycenianej nieruchomosci w aspekcie cech rymkowych

WNa pocstawie analizy zawartych transakcji oraz cech nieruchomodch wyceniane] ustaleno cechy
rynkowe majgee wphyw na wartosé mahych nieruchomoscr ralnych niezabudowanych. Pominieto cechy
hardzo zblitone lub toksame dia nieruchomodci prayjetych do pordwnan.

Przyvjeto nastepujgce cechy nynkowe:

lp.  Cecha rynkawa Wags Ocena korzystna — 3 Ocena :Entdni: korzystna —  Ocena nmii]lkmvﬂni
Polotenie w tef same| o
[e10F k
grvinie lubs w kokalizaci T"’T;*:niisl':z‘::i:f *  Lokalizacja paryleryina,
i Lokslizac]s 20% rolnicza knr:-.-s‘tr:e.!, 2 g marie b stabhsza eb_up-:-z',':ja.
lepsra dostepnoscig | i sl picis ki DEraniczona
wiekszg atrakoyjnosicig mﬂngrani ! atrakeyinost rynkowa,
urytkowsg. '
Brak urzgdzanego
Bezpoirednl dostep do Dostep pree: drogs polag, dn;?;nﬁ::ir::f;s'd
2 Dastep do drogi 5% gl puhlbt_mﬂ I"fb diijune tch ko iy ke korzystania 3 gruntow
uregdzone] drogi dostep wymagaigoy saslednich ub
dajaedowaj weryfikacji. Hleformaliv
praejazdow.
Powrierzchnia zhiizona do Frinllin eaaks
typowej dla matych Powisrzchnia zblikona, ale dl J::Eu !
3 Powiermchnia i 20% gruntow rolniych, dziatka  dziatka mnke| regulama lub _w'" ul v
ksriatt dzlathd funkcjonalna, regularna CIeschown DEfanicrona n'“ﬁ"_ a.rna.._n-
lubs batwa w funkcjonalnie. mﬂﬂ'i! mﬂlnﬁf:
udytkowaniu, B msaiose
Ligytki slabsae
Lriytil resfme, takeowe lub g 4
Rodzaj | ki Bastwiskowe kiaty 1=V .Uz'..'tkl klasy 1V E!Ih-u zadrzewions,
4 ubytky 20% & b peartatnnde mieszane, o przecietne] zakrzaczane albe o
roliiczs. preydatnoscl rolnicze). ograniczone] fakiyozng
prevdatnode,
Grunt poredniaty
Stan Grunt uiytkowany Grunt credelowe r:l;i'enlalw-!'::::_q.
5 magospodarowania 15% ralniczo, bez istotmych uiytkowany lub . m_ama _” “
| moillwosd zadrzewler i preeszhdd WYITII g Aj acy D'ir:ﬂniﬁfg::?
ubytkowania lerencwych, uporgdkowania, iabichilst i
whytkowanla.
Hazem 100% L
o
!
;
Dz nr 31542, obreb 0011 Majdan Tucrepski, gri. Grobowiec, powiot somojski, woy. lubelskie

Dz nr 154 1157, obreh 0011 Majdan Tucegpshd orgr dr, e 1680 1 1730, obreh 0021 Tuczepy,

o, (Rrotemaier, PO, ZRrrmEE), Wiy, labeiskie
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4, Okredlenie wag cech rynkowych
Na podstawie analizy danych o cenach i cechach nieruchomosci podobnych bedgcych przedmiotem

obrotu rynkowego, ohserwac)i preferenci nabywodw nieruchomeodci oraz na podstawie analogil do rynkdw
rodzajown podobnych okredlono wagi cech rynkowych.

Przyjeto nastepujgce wagl cech:

Cecha rynlowa Waga Zakres kwotowy Poprawka za 1
cechy stopien
Lalkalizacja 200 0,29 #/m? 0,14 #/m?
Dostep do drogl 25% 0,36 2#'m? 0,18 2f/m?*
Powierzchnia i ksztatt dzialk 20% 0,29 zt/m? 0,14 z1/m?*
Rodraj | kiasa ulbytku 2054 0,29 zhfm? 0,14 phfm?®
Stan ragospodarowania | moiliwosc 15% 0,21 2fm? 0,11 z/m?
uiytkowania
Razem 1003 1,43 Afm?

5. Charakterystyka nieruchomosci wycenianeg] i nieruchomosc porownawczych

Analizie pod weeledem cech rynkowych, majacych wphow na wartost nieruchomosci, poddanc
nieruchomodcl wiycenane oral wybrang trzy nieruchomosci porownawcee, o cechach podobmych do
nieruchomosci wycenianych.

Do pordwnywania parami priyieto trzy transakcje najbardziej przydatne dla nieruchomodc

wycenianej;
I:; Data Grnina / obreb l-l"l::!::l:ﬂ Powierzchnia :::::m“w“ Witk J klasa
Pl H025-0a-02 Skierbieszow [ Drevmiki & e zt 2000 m? 2,50 zhm? i, Psiv
] 2025-01-21 Radecmnica / Gorajec Zastawie 2500 = 2 200 m? 1.14 #fm? L
] 2025-018-28 Grabowiee [/ Bronislawka 3 000 it 2 800 m* LO7 ztfm? Ly

Transakcje P1 przyjeto ze wigledu na najbardziej zblizony rodzaj uivtku, poniewai w strukiurze
gruntu wystepupe PV, cayli ubytek bezpodrednio pordwivwalny do nieruchomodel wycenianej. Powierzchnia
2 400 m? jest rownie? zblizona do powierzchni dzialek nr 154§ 157, wynoszgoej 2 200 m”.

Transakcje P2 priyjeto ze wigledu na identyczng powierzchnie grunty, 1. 2 200 m*. Wymaga ona
korekty za lepszy klase ubythu, poniewad dotycry lgki klasy Ill, jednak bardzo dobrie odpowiada
nieruchomosci wycenianej pod wegledem skall powigrzchniowe].

Transakcje P3 pravieto ze wigledu na pobokenie w gminie Grabowiec oraz uiytek LIV, funkcjonalnie
rhliiony do PsIV. Transakcja ta jest szczegdlnie proydatna lokalizacyjnie, mimo wiekszej powierzchni gruntu.

[z nr 31543, obreb G011 Maojoan Tuczepski, on Grabowiec, powiat zamaojski, woy, lubelskie
Lirone 154 ) 157, aored 00 1 Mojodan Tuczepskl araz gz, ne 18801 1500, oorety GU2 3 Turzepy,

iin, Grobewied, Do, samoiskl, wol iuoelikls
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B. Obliczenie wartosci wyceniane] nieruchomodci
Zestawiono cechy rynkowe prredmiotu wyceny i nieruchomasci pordwnawczych oraz skorygowano

ceny nieruchomosci porownawczych wediug wag ich cech w odniesieniu do nieruchomodc wycenianaj.

a) tabela ocen cech

. Fl P3 Gorajec Pa
Cecha rynkowa Waga cEniana
n € wy Drewniki  Zastawie Eronislawka
Lakalizacja 2% 1 2 2 2
Costep do drogl 25% 1 2 2 2
Powierzchnia i ksztakt dziafki 205 1 2 3 2
Rodzaj | kiasa ubythku 20% 2 3 3 2
Stan zagospodarowania | moiliwoss
b AR 15% 1 z 2z ?
b) obliczenie korekt dia nleruchomaoéel pordwnawczych
P1 P1 P3 P4
Cecha rynkowa
mn réivica Laruktn réinica F3 korekia Shrlen P4 korekia
Lokalizacja -1 0,14 28/ m? 1 0,14 zifm* -1 0,14 #Hf'm?
Dostep do drogi *1 -0,18 zk/'m? -1 -0,18 ztfm? -1 -0,1E 28/m?
e 1 0,14 z/m? r 0,29 otfm? 1 0,14 zhfm?
daiatki e : S ' il aim
Rodzaji klasa uiytku -1 0,14 fm? -1 0,14 o m* i 0,00 zhm®
5tan zagospodarowania
i mozlivwosd | 111 #hfmt -1 -0,11 #fm? = | 3,11 zh/m?
uiytkowania
Suma horekt 0,71 Hfm® <086 21/m* -0,57 #fm?
Cena jednosthkowa
50 H/m? 1,14 ’ o7 ofm’
transaksi 2,50 #f tfm 1,07 ofm
Cena jednostkowa pa .
T 2
i 1,79 z/m 0,28 zi/m 0,50 sifm

Uzyskana wartosd jednostkowa po korektach jest nitsza od najnizszej ceny jednostkowe] w zbiorze
transakcji podstawowych, Wynika to z kumulacjii cech niekorzystnych nieruchomodci wycenlane), w
szcregolnoici bardzo waskiego | wydiuionego ksziattu kompleksu dziatek, ograniczone) funkcjonalnosci
rofnicze], stabe] dostgpnodcl komunikacyjnej oraz czesciowego porosnigcia zielenig wysokg. Cechy te
powoduja, e nieruchomodd wyceniana lokuje sie poniie] przecietnege poziomu ubytecrnodci transakeji
porownawczych

Strona 2?
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c)wynik z pordwnan

Nigruchomost Cana jednostkowa  Suma Cana Jednosthowa po
porownawcza zaktualizowana poprawek korektach
Pl — Drewniki 2,50 d/m’ -0,71 #i/m?* 1.79 thfm?*
F3 — Gorajec fastawie 1,14 #i/m? -0,66 zhm? .28 zhim®
P4 — Bronistawka 1,07 #hfm? 0,57 zifm? 0,50 zi/m?
Srednia arytmetycna 0,86 o /m®

WRN = (1,79 zt/m? + 0,28 zi/m?® + 0,50 zt{m?) / 3 = 0,36 zi/m?

Wartodd jednostkowa nienschomodci
WRN = 0,86 zt/m?
W =2 200 m® x 0,86 zt/m® = 1 892 zt
Po zaokragheniu;
Wartosd rynkowa nieruchomosci
W= 1890 zf
stownie: tysig osiemset dziewiscdziesigt zhotych,

Wartodd rynkowa nieruchomodci gruntowej nierabudowanej, stanowigeej dzialkd nr 154 1 157 o fgcznej
powierzchni 0,2200 ha, potozonej w obrebie 0011 Majdan Tuczepski, gpmina Grabowiec, wedlug stanu na
dzien 22.06.2026 r. oraz pozicmu cen aktualmych, wynosi: 1 B30 2t

IX. USTALEMIE WYNIKU SZACOWANIA dla dz. nr 1680 i 1720

1. Analiza rynku
Dla potrzeb  okreslenla  wartodcl  rynkowe] prawa  whsnodclh  nieruchomosci  gruntowej

niezabudowane|, stanowigce| dziatki nr 1680 i 1720 o lgczne| powierzchni 00,5691 ha, potofone] w obrebie
0021 Tuczepy, gm. Grabowiec, prreprowadzono analize lokalmego | regionalnego rynku nieruchomosci
gruntowych niezabudowanveh lesnvch, potoionych na terenach wiejskich powiatu zamojskiego oraz gmin o
zhlifonym charakterze rolniczo-lednym.

Analizg objeto transakcje nieruchomodci gruntowych niezabudowanych, stamowigoych grunty lesne
oznacrone w ewidencji gruntdw [ako Ls, w siczegalnodc klasy LsiV oraz pomiconkczo Ll | LsV. Prey doborze
transakeji swracang uwage na powierzchnie nieruchomoso, pofoenie w kompleksie lesnym, klase uivtku,
dostepnost komunikacyjng, ksztalt dziatek oraz modliwosd gospodarczego wykorzystania gruntu lednego.

D, e 31558, pbrgh (0011 Maidon Tuczgpskl, gm. Grobowies, powlo! sdmopski, wol. lubelikie

G r 154 (157, chreb (011 Majdan Tucpepskl oror dz. nr 1680 7 1720, obreb Q021 Tucrepy

g, GroDowlec, oW, Zomoskl, wWoy, lubedskiE

Strona 28



J:;EEH WINNICKI

WYLEMS RIERUCHOM DS

Rynek wiasciwy okreslono nastepujgco:

Kryterium Zakres analizy

Rodzaj rynku nieruchomosc gruntowe niezabudowane lesne

Obszar ryrku gmina Grabowiec orar pomocnicia gminy wisjskie powiatu zamajskiego | grving o 2blizoaym
charakterge ralnicie-ledmam

Rodzaj dzialki lesne, grunty cenaciene jako Ls, polebans w komaleksach lednpeh lub w sasiedzbwie

nieruchomasc gruntdw lasrypch

Jednostka 1 m? powierzchni gruntu

POrOWIHWCTA

Data pozlomu cen 22.08.2026 1,

Sposab aktualizacji akbualizacjs cen transakcyjnych do daty weyceny na podstawie analizy trendu czasowego;

can robkoczo preyjeto trend +0,5% miesiecanie

Metodas wyceny podejicie pordwnawcze, metoda porow nywania parami

Rynek nieruchomodci lesnych na analizowanym obszarze ma charakter ograniczony i lokalny, Obrat
obejmuje przede wszystkim niewielkie dziatki leine, cresto & wydlubonym ksetalcie, pololone w
rozdrobnionych kompleksach leényeh lub na styku gruntow lesnych i rolnych, Ceny transakoyjne s3
rroinicowane i zaleigy przede wsrystkim od lokalizacii, powierzchni, klasy uiytku lednego, ksztaltu dzialki,
dostepnodcl komunikacyjnej oraz modliwosci praktycznepo wykorzystania nieruchomosci. Nieruchomosé
wyyceniana obejmuje dziatki nr 1680 i 1720 o tacznej powierzchni 5 691 m?®. Dziafki stanowig lasy LsIV. Maja
bardzo wydiuzony | waski ksztalt, poloione 53 w kompleksie gruntdw lednych, w otoczeniu licznych waskich
dzialek lesnych oraz terendw rolnych. Na podstawie ortofotomapy nie stwierdzono zabudowy kubaturowe].
Ma dzier ogledzin brak byio urzgdzonege | bezposredniego dojazdu do dziafek droga publiczng. Ewentualny
dostep mode odbywad sie prrez grunty sgsiednie lub nieurzadzone preejazdy lesne albo poine, co cegranicea
funkcjonalnosé nigruchomosci.

2 tego wigledu do pordwnan nie przyjeto transako)i dzialek budowlamych, rolnych, siediiskowych,
rekreacyinych ani gruntéw o przeznacreniu istotnie cdbiegajacym od funkcji lesne|. Selekcil dokonano w taki
spostb, aby wybrane transakcje moiliwie dobrze odzwierciedlaly lokalny segment malych nieruchomosci
lesmych, potoionych na terenach wigjskich.

Tabela transakc)i preyjetych do analizy rynku:
Data Cena Cena

. Gimi breb Powi hnia Usytek | kb
A tramsakc)l iR pbeY transako)l = Jednostkowa 7 st
1 2025-10-10  Radecznica )/ Zaklodzie 5100 # 3125 mt 1,63 fm* Lslv
] 2026-04-30 Migczyn [/ Swidmniki 4 000 o 3 500 m? 1,14 ztfm?® Lsl
Krasnobrdd / Walka
3 2024-10-29 bt 5 000 # 2 900 m? 1,72 2lfm? L
Husinska
4 2025-06-18 Radecenica / Labyczyn 2800 2 20409 m? 1,37 tfem? Lsy!
Radecznica f Gorag
5 20250606 ik Comjec 2000 2t 1953 m? 1,02 at/m? Ls¥, Lzr/RV
Lastawise
) Lelv araz inna
B A02a-13-2F Radecznica f Latycoyn 10000 2§ 3 600 m* 2. 7E z2tfm* dalitka
Zamodd [ Wieprre
7 2025-04-17 E M 5 D00 21 1000 m? 5,00 #ifm? Lsiv
Wychody
Lkr. nr a1h 2, olred (0 ] Aoidan IiRezepakl, qim. (s aleadar polaat Femysal, wal [uieice

D onr 154 7157, otweh 0011 Maojdon Tuczepski orgz oz ne 16507 1720, ohreb 0321 Tucaepy,

gim, Grohowies, pow, ramofskl, wa)l, lubelske
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kraznobeod / Huthd

8 2026-04-07 15 000 =
MNarmule

| 2026-02-20 Radecznica / Zaburze 22 000 H

1 20260306 Subdw [ Sgssadka 25 000

LSV oraz |

3110 m? 2,82 2tfm? oo
driatea

Lelv, LzrfPsly

4 700 m? 4,68 ztfm? ; ’
/ Lar/PsW
LSV, Lzr/Ev

4412 m? 5,67 elfm? " _Ir'ﬁ' i
i

W owryrniku selekcji przyjeto do dalszej analizy transakcje nieruchomosci kesmch o powierzchniach
madliwie zblizomch do nleruchomescl wyceniane) oraz o zblizonym sposoble uaytkowanla, Ceny
jednostkowe transakeji podstawowych mieszceg sie w przedziale od 1,14 2/m® do 1,72 28/m® przed
aktualizacjg do daty wyceny. Transakcje o cenach wyrainie wyiszych, obejmujgce uiytki mieszane, mate
powierzchnie lub lokalizacje o odmienne| atrakoyjnodci, potraktowans pemocniczo | nie preyjeto ich

bezposrednio do pordwnywania parami.

2. Analiza trendu czasowego

Ceny transakcyjne nieruchomosc lesnych zaktualizowano do daty wyceny pray zastosowaniu trendu
czasowepo 0,5% miesiecznie, analogicznie jak w sepmencie nieruchomosci zabudowanych, z2 wzgledu na
ohserwowany ogolny wirost cen matych nieruchomosci gruntowych oraz koniecznosc ujednolicenia poziomu

cen na date wiceny.

3, Charakterystyka rynku | wyceniane] nleruchomedcl w aspekcie cech rynkowych
Ma podstawie analiny zawartych transakeji oraz cech mieruchomaosc wyceniane] ustalono cechy rynkowe
majace wplyw na wartost matych nieruchomodci lesmych. Pominieto cechy bardzo zblizone lub toisame dla

nieruchomescl preyjetych do pordwnar,
Przyjeto nastepujgce cechy rynkowe:

Cacha
! W Choena ko |
Lp " Er] a koroystna
Pedoienie wlokalizag
bedne) karrystne), 2 lepseg
1 Lokalizacja 0% destepnoicly i wleksag
atrakeoy|nodcly uiytkowy
lub rekreacying.
Bozposredni dostep do
i i il
3 DusLFn do . drogi pub -I:II'IEJI ub
drogi urrgdzone] drogi
lednejfdojardowe],
Powterzchnia | ksztaft
Posdsikidn | korzystne dla uiytkowania
3 St 20%  lesnego, deletka regulama
lub fatwa w
Eospodarowaniu.

e mr 31572, obreb 0011 Majdon Tuczgpski gm

Ccena frednio
horaystna — 2

Typowa lokalizacla
wilg|ska, lesna lulb
rolniczn-lesna w grminie
alk» grvinie
pordwnywalne).
Diostep prie: droge
polng, droge lesng,
dajazd technolagiczny
luby doslgp wyrmsgajgcy
wianryfikac)i,
Powlerzchnda
prrecietna, dziztka
minke] regularna, ledz
mozliwa do
uiytkowanla lesnego.

Qcana mnigj korzystna —
1

Lokalizacja peryfergna,
slabsza eksporycia,
ograniczona atrakey|mosé
Py rkowa.

Brak urigdaonego
bezposredriiego dostepu,
kpniecinost korzystania ¢
gruntaw sgsiednich luk
mertormalmych preejaadow.
Ozlatka bardpo waska,
wydluiona lub
nieregularna, o
ograniczone]
funkcjonalnoscl.

Grobowies, powiat 2omofskl, woyj, lnbelskie

G mr 154 1 157, ohreb (011 Maidon Tuceopski orne dz ne 1680 7 2720, abreh 021 Tucreny,

G Erohicnanier R Far ._.::.F:._ Wty TaIEneIs ki
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Uzytek ledny o lepsze|

4 Rodzaj | klasa klasia bonltacyjne] lub
uiytku lesnago wiekszel praydatnodcl
Bospodarnce).
Grunt potozony w
Otacuanie i zwartym, funkcjonalnyrm
L moilnwose kompleksie lesnym,
wiythowania maotliwy do recjonalnego
wiykarzystania.
Razem
Cacha nynkowa Waga
Lokalizscfa 20%
Dostep do drogi 25%
Powdiermchnia i kartalt drinlki 200
Rodzaj | klasa uiytku lefnego 20%

Otocrenie | moiliwodd uiytkowania 15%

Razem

100%

Liytek lesdmy klasy IV,
typowy dla kokalnege
rynku grunidsy lesnych,

Gruent pofofony w
typoeym obocreniu
lednym bub rolnlczo-

Liytek lesmy slabsze] klasy
albo ubytek mieszany o
Opranicrong] proydatmose,

Grunt o ograniczone]
funkcjonal nodc,
rozdrobnisrmy, Trodnyg w

fednym, 2 proscietng ulytkewaniu alba
madlwaoiclg wymagajgcy dodatkowych
uytkawania. nakladdw organizacyjnych,

Zakres kwotowy cechy  Poprawka za 1 stopbed

015 zlfm?
0,19 #fm?
0,15 zi/fm?
0,15 zifm?
0,11 zifm*
0,75 zhfm?

4, Wybor nieruchomosci przyjetych do pordwnan
Do pordwrywanla parami przyjeto trzy transakeje najbardziej praydatne dia nieruchomosc wycenianej:

Nr
pary

Fl  2025-10-10

Fz 2026-04-30

P33 2024-10-28

Transakcje P1 prryjeto jako najbardziej preydatng, poniewai dotycry gruntu lesnago klasy LsiV, czyli te] samej
klasy co nieruchomos$é wyceniana. Powierzchnia 3 125 m?® jest nitsra od powierzchnl nieruchomodc

obreb

Radaczmica /
Zaktodzia
Migczyn /
Ewldniki

Erasnobnod /

Wialka
Husiriska

Gmina Ceny Cena
trangakeji  zaktualizowana
5100 zt 5314zt
4 000 H 4035 21
C 000 zf 5 496 zf

wyceniane], ale pozostaje w segmencie malych dziatek lesmych,

Transakcje P2 privigto jako transakcjg pomocnicio-podstawowy, poniewai dotyczy gruntu lesnego o
powierzchni 3 500 m?, zblionego funkcjonalnie do nieruchomodci wyceniane]. Wymaga ona karekty za lepszg

klase uiyiku, poniewalt obejmuje Lsiil,

0,08 zb/m?
0,09 fm?
0,08 zi/m?
0,08 imt
0,06 zt/m?

Cena
Uiytek
Powigrzchnia [ednosthowa
[ klasa
maktualizowana

3135 m? 1,70 zffm?* Laly
% 500 m' 115 zt/m* Lsii
2900 m? 1,80 z&/m? Ly

7. nr 31653 .":.':l"'-.‘:"llu LACET 1 A oieleen 'ur’.‘“li:'.'.".u'- {oora. Grobovdes, powdel 2omaisks, wal lebelskie

s

it Grabowier, o, Homoiskl, wal ebelskie

D e 154 1 157, ohreb 011 Majdan Tucrepski orfz Gz nr 1680 1 1720, obreb 0021 Tuciepy
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Transakcje P3 proyjeto jako transakcje pomocniczag, reprezentujgcy grunt ledny o slabseej klasie LsV, Jest
preydatna do okresienia poziomu cen w dolnym i przecietnym segmencie mahych nisruchomosci kesnych,
jednak vymags korekty za klase ubvtku wegledem nieruchomodcl wycenianeg).

Deena cech nleruchomodc wycenlane] | pordwnawezych:

Cecha rynkowa Wagas Wyceniana Pl Zakiodzie
Lokalizacja wx 2 2 2
Dostep do drogi L R | 2 2
Powslerzchnia i ksztatt dziadkl 0% 1 2 2
Rodza] i klasa ubytku kefnego s 12 2 i
Otoczenie | motlhwosE uiytkowanla 15% 2 2 2
Obliczenie korekt jednosthowych
Cecha rynkowa P1rddmica Pl korekta P2 rddnkca P2 korekta
Lokafizacfa 0 0.00zm* 0 0,00 zhfm?
0,09
1 4 =
Dastep do drogi 0,09 tt/m* -1 e
0,08
Powierzchnia | ksztalt dzialki -1 0,08 efm’ -1 -
-0,08
Radzaj i kKlass ulytku lednego L] 0,00 2#/m* -1 e
F
Otoczenie | modliwosd uiytkowanla 0 aoaztm* 0 0,00 tfm?
0,25
-0,17 ttfm®
Suma korekt 0,17 zffm -
Cena jednostkowa zaktualizowana 1,70 zk'm* 115 #/m’
Cena jednastkowa po karektach 1,53 =t/rn? 0,90 4/m*
Wynik z pordwnan
Cena jednosthowa Suma
Mieruch 1
PEhaME parduma taktualizowana poprawek
Pl — Zaklodzie 1,70 o/m? 017 hfm?
P2 — Swidniki 1,15 #f/m* 0,25 tfm’
P3 — Wislka Husifiska 1,90 #fm?® «0,09 3 fm*
Srednia arytmetycina

Wartodc jednosthowa po zaokragleniu

WRN = (1,53 2/m?® + 0,90 2i/m® + 1,81 2l/m?) / 2 = 1,41 zifm?

Po zackragleniu;

Wartoic jednostkowa nieruchomosci

WRN = 1,40 2t/m?

W =5691 m? = 1,40 zi/m? = 7 967,40 zi

P? Swidniki  P3 Wilka Husinska

2
2
2
1
2
P3
F3 korekta
réEnica e
] 0,00 ztfm?
-1 0,0 zhfm?
1 0,08 24/m?
+0, 08
#1
ztim?
a 0,00 zt/m?*
0,08 el fm*
1,90 4 md
1,81 2t/m’
Cena jednostkowa po
korelktach
1,53 #fm?
0,50 i/m”
1,81 ffm?*
1,41 zi/m*
1,40 ofm*
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Po zaokragleniu:
Wartodd rynkowa nieruchomodci

W =8 000 =
stownie; oslem tysiecy thotych.

Wartost rynkowsa nieruchomoscl gruntowe| niezabudowansg|, stanowigce] dziatki nr 1680 | 1720 o facene|
powierzchni 0,5691 ha, poloionej w obrebie D021 Tuczepy, gmina Grabowiec, wedtug stanu na dzien
22062026 1. oraz poziomu cen aktualnych, wynosi: B 000 2.

K. ZESTAWIENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY
Ma podstawie prreeprowadzonych obliczen okreilono nastepujgce wartodci rynkowe praw objetych niniejszym
operatem szacunkowym, wediug stanu nieruchomosci ne dzien 22.06.2026 r. oraz poziomu cen-aktualnych:

Wartosé rynkowa WartodE ek
Lp. Preedmiot wyceny prawa wiasnodc vawa obi i
mieruchomodci P i il itle

Mieruchomoss nr 1 - dz. nr 3152, Majdan
Tuczepskl 37, KW ZALH/DDOB3373/1;
priedmiaterm wyceny jest wartosd 116 130 2t &8 070
odpowizdajgca 142 wartodc niesruchomaici
Ghjgte) wspddnosciy ustawowy majatkows
matzensky,
Nigruchomost pr 2 - dz. nr 154§ 157, obreb
A 0011 Majdan Tuczgpski, KW ZA1H/000311591/2; 1290 1 890 =t
prawo whasnosci 1/1
Mieruchomodd nr 3 - dz. nr 1680 | 1720, obreb
3 0021 Tuczepy, KW ZAIH/DDOS0651/4; prawo Qo0 zt B oo 7
wiasnoscl 1)1

taczna wartodé praw objgtych wyceng &7 960 zi

Wartost odpowladajacy 1/2 wartodcl nieruchomoda nr 1 ustalono jako polowe wartosci rynkowej
prawa wiasnodci calej nieruchomosci, tj. 116 130 zt = 1,/2 = 58 065 21, o po zaokragleniu daje 58 070 1. Nie
rastosowano dodatkowego dyskonta 2 tyiulu ograniczone] phynnodcl wudziatu, poniewa: przedmiotem
opracowania nie jest typowa sprzedai udzialy ulamkowego ocsobie trzeciej na wolmym rynky, lecz okreslenie
wartoici odpowiadajace] 1/2 wartodcl nieruchomodcl objete] wspdlnodcly ustawows majatkows matiernska
na potrzeby postepowania upadioiciowego.

taczna wartosd praw objetych niniejsza wyceng wynosi 67 960 2f, sfownie: sredddziesigt siedem

tysiecy dziewledset seescdzieslat zlotych,

D nr 21572, obreli (X111 Majdon Tuczepsia, grm. Grobowies, powiat 2omoiskl, we), lubelskie
L e 154 1 157, olret 011 Mapdan Tuczepski oraz dr, nr 1680 | 1720, obreb 0021 Tucrepy

T GridaNer, oo, 20moiskl, oy lwoelsoe
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XI. OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONE]

Ma potrzeby okreslenia wartosci moiliwe] do uryskania w warunkach sprredaiy wymuszonej proyjgto
obnizenie oszacowamych wartodol rynkowyeh praw bedgoyeh prredmictem wyceny o 25%. Przyvjeta korekta
odrwierciedla fakt, fe sprredai wymuszona odbywa sie zazwyczaj w warunkach OEraniczonegn CIasu
ekspozycji nieruchomosci na rynky, mniejszej swobody negocjacyjne| po stromie sprzedajacego oraz
raweronego kregu potencialnych nabywoow.

Podstawyg dalszych obliczen s oszecowane w ninlejszym cperacie wartoscl rynkowe praw do poszczegdlnych
nieruchomosci:

» wartoi¢ odpowiadajgca 1/2 wartosci rynkowe] prawa wiasnodcl nieruchomodcl gruntowej
tabudowane], objete] wipdinedoiy ustawows majatkowsy malzensky, stanowigce] dziatke nr315/2 o
pow. 0,2349 ha, polozonej w migjscowosci Majdan Tuczepski 37, obreb 0011 Majdan Tuczepski, em.
Grabowlec: 58 070 zf;

+ wartosc rynkowa prawa wiasnosc 1)1 nieruchomodc rolnej, stanowigcej dzialki nr 1541 157 o fgcznej
pow, 0,2200 ha, pofokone) w obrebie 0011 Maldan Tuczepskl, gm. Grabowlec: 1 890 &f;

s wartodd rynkowa prawa wlasnodo 171 nieruchomosc lednej, stanowigcej dzialki nr 1680 § 1720 o
fzcznej pow. 0,5691 ha, poloione] w obrebie 0021 Tuczepy, gm. Grabowiec: 8 000 zi.

Wartosc dla sprradazy wymuszonej ckreslaono wedlug nastepujgcych abliczen:

Mieruchomod€ nr 1 — delatka nr 315/2
Wiw =SB 070 ol x 0,75 = 43 552 50 zi

Po zackragleniu:
Wiw = 43 550 zf
stownie: czterdziesc trzy tysigee piedset pieddziesigt thotych
Mieruchomodé nr 2 — dziatki nr 154 1 157
Wew=1890#dx0280=15104
Po zackragleniu;
Wsw = 1 500 ot
siownie: jeden tysiac czterysta dwadziescia dlotych
Nieruchomodé nr 3 — dziaiki nr 1680 1 1720
Wew = 8 000 zt = 0.80 = & 400 zI
Po zaokrapleniu:
Wew = 6 400 zt
slownie: szesc tysiecy cxberysta ziotych

taczna wartoid dla sprredaiy wymuszonej
Wew =43 550244+ 1500 # + 6 400 zf = 51 460 2!

Po rackragheniu;
Wew = 51 500 =

stownie: pigddziesigt jeden tysiecy piedset ziotych

W konsekwencii przyjmuje sig, ie {aczna wartodc dla sprzedady wymuszonej praw do nieruchomosci
objetych niniejszym operatem szacunkowym wiynosi: 51 500 ¢

O, e 31572, obreb 8011 Majdon Tuczepski, gm, Grobowiec, powiar somajshl wead. Jubelskie
[z mf 154 1 157, oorglr OOT1 Majoon TUCagpskl oror az, nr 16800 1720, obrel 02T Tuczemy

g Grobowilec, pow. ramofskl, woy lubelckie
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Xl UZASADNIENIE WYNIKL SZACOWARNIA

Okreslone wartodel rynkowe wynikajg z analizy lokalnego i regionalnego rynku nieruchomodci
podobrych, potodonych na terenie gminy Grabowiec oraz pomocniczo w gminach perdwmywalnych powistu
ramojskiego. DMa katdej 2 nieruchomoscl przyjeto rynek whasciwy odpowiadajacy jej funkcji, prreznaczeniu,
sposobowi uiytkowania, powierzchni oraz cechom wplywajgoym na zachowania potencjalmych nabywedw,

DMa nleruchomoscl nr 1, stanowigce| drialke nr 315/2 zabudowang budynkiem mieszkalnym o
obnitonym standardzie technicznym, wartoid okreslono w segmencie nieruchomodci siedliskowych. W
wryniku porawnan i zastosowa nia korekt za cechy rynkowe wartodd calef nieruchomosci okreslono na 116 130
zl, Preedmiotem wyceny w zakresie nieruchomodci nr 1 jest wartosé odpowiadajgca 1/2 te] wartod, ktdrg
okredlono na 58 070 2,

DMa nieruchomodcl nr 2, obejmujgce] dziatki nr 154 i 157 o {acznej powierzchni 0,2200 ha, prayjeto
segment matych nieruchomosci rolnych niezabudowanych, MNa wynik wphywaly prrede wsrystkim: rolny
charakter dziatek, uiytek PsiV, wydiutony i waski ksztalt, ograniczona dostepnoic komunikacyjna oraz brak
uzbrojenia i zabudowy. Wartosd prawa wilasnosci 1/1 okredlono na 1 850 zI,

Dla nieruchomodci nr 3, obejmujgcej driatki nr 1680 i 1720 o facinej powierzchni 0,5691 ha, prayjeto
segment matych nieruchomosci lesmpch. Na poziom wartoscl wpltywaly: ledny charakter gruntu, klasa Lslv,
bardzo wydtuzony | waski ksrtalt drialek, polokenie w kompleksie leénym oraz ogranicrony dostep
komunikacyjny. Wartode prawa wiasnodci 151 okredlono na 8 000 7t

Uzyshane wyniki mieszczg sie w relacjach cenowych obserwowanych na analizowanym rynku
lokalnym i odzwierciediajg stan prawny, stan techniczno-uzytkowy, przeznaczenie planistyczne, powierzchnig,
funkcjonalnoid oraz ograniczenia poszcregdlnych nieruchomodci. Wartodci okreslono bez uwrzglednienla
kosztow transakcyjnych, podatkow i optat zwigzanych z ewentualnym zbyclem nieruchomodel,

Ma potrzeby postgpowania upadiaiciowego okreslono rdwniei wartosd dla sprzedazy wymuszonaj.
Wartosd ta rostala przedstawiona pomocniczo, jako moiliwy poziom ceny do uzyskanla w warunkach
sprzedaty odbiegajgovch od typowe| transakc)l wolnonynkowe|. Przvjeto, ie sprieda wymusiona moie
odbywad sie w warunkach ograniczonego czasu ekspozycji nieruchomosci na rynku, mniejsze] swobody
negocjacyjne] po stronie spreedajcegn, formainego trybu spreedady oraz Zawetonego kregu potencjalnych
nabywioaw,

W zwigzku z powyiszym dia potrzeb okreslenia wartodol dia spreedady wymuszonej przyjeto obnizenie
oszacowanych wartosei rynkowych praw bedacych przedmiotem wyceny o 25%, (zastosowano wspdtczynnik
redukcyjny 0,75) diz nieruchomosci zabudowane), | 20%, (wepdiczynnik 0,.80) dla neeruchomosc
niezabudowanych. Wspdfczynnikl te odzwlerciedljy rwigkszone ryzyko transakcyjne, ograniczong phynnodc
oraz szczegdlne warunki sprredaiy w toku postepowania upadiodciowego.

Wartodd dla sprzedady wymuszonej okreslono nastepujgco:
= nieruchomosc nr 1 — wartoié odpowiadajgca ¥ wartodcl rynkowe] prawa wiasnodei nieruchomoéci
gruntowe| zabudowane], stanowigcej dziatke nr 315/2:
58 070 zt » 0,75 = 43 552,50 zI, po rackrggleniv 43 550
»  nieruchomost nr 2 — warfosd rynkowa prawa wilasnosch 171 nieruchomosci rolne], stanowigoej
dziatkl nr 1541 157;

[z nr 154 1157, obreh 0011 Mojdon Tuceepsei oraz o or ThAED T 1730, cbreb G021 Tuczgoy,

T, OIFPGIEE, DOW, JONTaisks W, (bl ki
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA

ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE)
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSLE

W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGD

Miniejsrym pobwierdza sie, ze:
Jacek Winnicki Wycena Nieruchomosci

22=600 Tomaszéw Lubelski, Rynek 28

posiada zawarte abowigrkowe uberpieczenie
w Powszechnym Zakladzie Ubezpieczen SA

Mr polisy SRM0019082

1
[ L

na okres: 27082025 - 26/08/ 2036

na sumg gwarancyjng: 750 000 EUR

stownbe: sledemset pleddresigt tyslgoy euro
sktadka ra uberzpieczenie wynosi: 1 576.00 PLN
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