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Kmn 15/26

OPERAT SZACUNKOWY

Widok ogdiny o Widok ogolny

PRZEDMIOT WYCENY :

Nieruchomos¢ gruntowa objeta ksiegg wieczystg nr PR1R/00017119/0 prowadzong
przez Sad Rejonowy w Przeworsku IV Wydziat Ksigg Wieczystych, stanowigca prawo
wiasnoéci niezabudowanej dziatki nr 4084 o powierzchni 0,1862 ha (Rllla) potozonej w
obrebie ewidencyjnym nr 3 miasta Przeworsk, gmina Miasto Przeworsk, powiat
przeworski, wojewodztwo podkarpackie.

AKTUALNA SZACUNKOWA WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI WG
AKTUALNEGO STANU | POZIOMU CEN WYNOSI:
15 500,00 zt (pietnascie tysiecy piecset ztotych)

SZACUNKOWA WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI WG STANU | POZIOMU
CEN NA 16.08.1996 R. WYNOSI:
640,00 zt (szescset czterdziesci ztotych)

CEL WYCENY : Okreslenie aktualnej warto$ci rynkowej nieruchomoséci dla potrzeb
przeprowadzenia spisu inwentarza spadku po zmartym.

SPADKODAWCA : Janina Zajac, c. Franciszka i Teresy, zm. 16.08.1996 r.
UDZIAL UPADLEGO W PRAWIE WLASNOSCI :

Janusz Zajac, s. Tadeusza i Janiny — w udziale 21/120 cz.

DATA WYCENY : 28 wrzesnia 2026 r.

AUTOR WYCENY : Rzeczoznawca Majatkowy Nr 2821
mgr inz. Jarosfaw Rzewuski

BIEGLY SADOWY

Z ZAKRESU WYCENY NIERUCHOMOSC!
0sC

HOM
PRZY SADZIE OKREGOWYM W PRZEMYSLU
RZECZOZNAWCA MAJ ATKOWY
mgr m"szf(z.a;;b/:m K= 5 ki
upy. nr 2821
tel. 601936013 email: |angL izewuski@wp.pl
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1.0. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Nieruchomo$¢ gruntowa objeta ksiegg wieczysta nr PR1R/00017119/0 prowadzona
przez Sad Rejonowy w Przeworsku IV Wydziat Ksiag Wieczystych, stanowiaca prawo
wiasnosci niezabudowanej dziatki nr 4084 o powierzchni 0,1862 ha (Rllla) potozonej w
obrebie ewidencyjnym nr 3 miasta Przeworsk, gmina Miasto Przeworsk, powiat

przeworski, wojewodztwo podkarpackie.

1.2. Zakres wyceny

Operat szacunkowy obejmuje wycene wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej jako
przedmiotu prawa wiasnosci i dla aktualnego sposobu uzytkowania.

2.0. CEL WYCENY

Okreslenie aktualnej wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb przeprowadzenia
spisu inwentarza spadku po zmarlym.

3.0. PODSTAWY FORMALNE, PRAWNE | MERYTORYCZNE WYCENY

3.1. Podstawy formalne.

Podstawe formalng stanowi Postanowienie Komornika Sadowego przy Sadzie
Rejonowym w Przeworsku Ewy Kubickiej prowadzacej Kancelarie Komorniczg nr 1 w
Przeworsku przy ul. Pifsudskiego 2, 37-200 Przeworsk, z dnia 11.06.2026 r., sygn. akt
Kmn 15/26 w postepowaniu prowadzonym z wniosku syndyka Grzegorza Mazura, ul.
Narutowicza 55/, 20-016 Lublin, z udzialem upadtego Janusza Zajaca w sprawie o
sporzadzenie spisu inwentarza po Janinie Zajgc zmartej w dniu 16.08.1996 r.

3.2. Podstawy prawne.

L Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz.U.2026.399 t.j. z dnia 2026.03.25)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w
sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. Dzienniku Ustaw z 8 wrze$nia 2023 roku poz.

1832)
L] ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (tekst jedn.
Dz.U. z 2026 r. poz. 468 z p6zn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 5 sierpnia 2016 r. w sprawie
szczegotowego sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci (tekst
jedn. Dz.U. z 2025 r. poz. 1465).

3.3. Podstawy metodologiczne wyceny.

LLl  ,Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszeri Rzeczoznawcow
Majatkowych
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3.4. Zrodta danych merytorycznych

ogledziny przedmiotu wyceny

dokumentacja geodezyjno-prawna nieruchomosci

informacje z rynku obrotu nieruchomosciami oraz trendéw na rynku nieruchomosci,
literatura zawodowa z zakresu rzeczoznawstwa majgtkowego,

informacje uzyskane od Zleceniodawcy dotyczace przedmiotowej nieruchomosai,

3.5. Okreslenie dat istotnych przy wykonaniu operatu szacunkowego

Zgodnie z art. 638° § 2 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks postepowania cywilnego
(tj. Dz.U. z 2026 r. poz. 468): ,Warto$¢ przedmiotow nalezacych do spadku i przedmiotéw
zapisow windykacyjnych komornik ustala wedfug stanu i cen z chwili otwarcia spadku, a
wysokosc¢ diugow spadkowych — wedtug stanu z chwili otwarcia spadku’.

Data sporzgdzenia wyceny — 28 wrzesnia 2026 .

Data na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny — 16 sierpnia 1996 r.
Data na ktdrg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny — 16 sierpnia 1996 r.
Data ogledzin nieruchomosci — 04 wrzes$nia 2026 r.

4.0. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

4.1. Lokalizacja

Nieruchomos¢ potozona jest w potudniowo-wschodniej czesci Przeworska zwanej
Aleksandrow. Obszar ten jest stabo zurbanizowany i obejmuje tereny uzytkowane
rolniczo oraz rozproszone siedliska rolne; dzielnica ta jest stabo skomunikowana z
gtébwna czescig miasta, do istniejgcych siedlisk prowadza drogi zwirowe badz utwardzone
betonowymi ptytami. Dziatka potozona jest w terenach uzytkowanych rolniczo.

4.2. Opis przedmiotu wyceny
Dane ewidencyjne o nieruchomosci:

Wojewodztwo : PODKARPACKIE
Powiat : PRZEWORSKI
Jednostka ewidencyjna ; 181401_1 Przeworsk
Obreb ewidencyjny : 0003 obreb nr 3

Jednostka rejestrowa : G.2522

| Nr dziatki I Uzytki ||Pow. dziatki[ha]|

4084 Rllla 0,1862 0,1862
Id dziatki :
181401_1.0003.4084

Dziatka znajduje sie w odlegtosci o okoto 200 m od najblizszego siedliska mieszkalnego
oddalonego od gtéwnych skupisk zabudowy. Posiada ksztatt zblizony do kwadratu o
szacunkowych wymiarach 46 m x 40 m. Dojazd drogg polng gruntowa, do ktorej dziatka
przylega swojg podinocng granicg, na odcinku okolo 460 m od drogi ubitej; nad
potudniowo-zachodnim narozem dziatki przebiega fragment napowietrznej linii
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wysokiego napigcia. Potozona jest na fagodnym stoku opadajgcym w kierunku pétnocno-
wschodnim.

Wedtug informacji pozyskanych od wspotwiasciciela Janusza Zajgca stan nieruchomosci
w dacie 16.08.1996 r. nie réznit sie w sposéb istotny od stanu obecnego (dziatka

niezabudowana uzytkowana rolniczo).

Widok dziatki na mapie satelitarne;:

wT

4.3. Stan prawny nieruchomosci

Na podstawie badania ksiegi wieczystej PR1R/00017119/0 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Przeworsku IV Wydziat Ksiag Wieczystych (dostep z portalu internetowego
www.ekw.ms.gov.pl) ustalono nastepujgcy stan prawny nieruchomoéci:

Dziat I-O ,,Oznaczenie nieruchomosci”: dziatka nr 4084 opisana jako R- grunty rolne o
powierzchni 0,1862 ha potozona w obrebie ewidencyjnym nr 3 w Przeworsku, gmina
Miasto Przeworsk, powiat przeworski, wojewodztwo podkarpackie. ldentyfikator dziatki:
181401_1.0003.4084

Dziat | Sp ,,Spis praw zwigzanych z wlasnoscig”: brak wpiséw

Dziat Il ,Wiasnos¢”: Janina Zajgc, c. Franciszka i Teresy — w catosci, na podstawie
aktu wtasnosci ziemi, RG-ON-451-1\V/30/1152/73 z dnia 1973-12-08

Dziat lll ,,Prawa, roszczenia i ograniczenia”: brak wpiséw

Dziat IV ,Hipoteka”: brak wpisow

UWAGA: Aktualny stan prawny w zakresie wiasnosci nieruchomosci rézni sie od tego
ujawnionego w dziale Il ksiegi wieczystej, zgodnie z trescig Wypisu z rejestru gruntéw,
wspotwitascicielami nieruchomosci sa:

Ewelina Zajgc, c. Leszka i Lucji — w udziale 3/120 czesci

Janusz Zajgc, s. Tadeusza i Janiny — w udziale 21/120 czesci

Leszek Zajgc, s. Tadeusza i Janiny — w udziale 15/120 czesci

tukasz Zajgc, c. Leszka i tucji — w udziale 3/120 czesci

Marek Zajgc, s. Tadeusza i Janiny —w udziale 21/120 czesci

Tadeusz Zajac, s. Tadeusza i Janiny — w udziale 21/120 czeSci

Wactaw Zajgc, s. Tadeusza i Janiny — w udziale 21/120 czesci

Wiestaw Zajgc, s. Tadeusza i Janiny — w udziale 15/120 czesci

4.4. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Dziafki potozone sa w terenach, dla ktérych brak jest obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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5.0. SPOSOB WYCENY
5.1. Wskazanie rodzaju okreslonej wartosci

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna
uzyskac za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji
przymusowej. Warto$¢ rynkowg okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub moga byé
przedmiotem obrotu, przy zastosowaniu podejécia poréwnawczego, dochodowego lub
mieszanego.

5.2. Wybor podejscia i metody wyceny

Dla okre$lenia aktualnej wartosci rynkowej nieruchomoéci zastosowano podejscie
porownawcze, metode poréwnywania parami.

Podej$cie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje sie
nieruchomos¢ bedacg przedmiotem wyceny, ktérej cechy sa znane, kolejno z
nieruchomosciami podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktoérych
znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.
Do poréwnan wybiera sie co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci
podobnych stanowigcego podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje sie na
podstawie réznic ocen cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci
przyjetych do poréwnan okre$lonych w przyjetych skalach.

6.0. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRZEDMIOTU WYCENY

6.1. Analiza i charakterystyka rynku.

Analiza rynku gruntéw rolnych w Przeworsku i odtworzenie poziomu cen na 1996
r.
1. Zakres analizy
Dla potrzeb retrospektywnego okreslenia poziomu cen nieruchomosci gruntowych
rolnych na 1996 r. przeprowadzono analize aktualnych transakcji nieruchomosciami
gruntowymi niezabudowanymi, potozonymi w granicach administracyjnych miasta
Przeworska.
Analizg objeto okres od 29.09.2024 r. do 29.09.2026 r., przy czym ostatnia transakcja
spetniajgca przyjete kryteria doboru nieruchomosci rolnych pochodzi z dnia 28.05.2026 r.
Do zbioru przyjeto transakcje spetniajgce tacznie nastepujace warunki:
e pofozenie na terenie miasta Przeworska,
nieruchomos$é gruntowa niezabudowana,
sposob uzytkowania okreslony w RCN jako grunty rolne,
sprzedaz prawa wtasnosci w udziale 1/1,
transakcja wolnorynkowa,
przeznaczenie rolnicze w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
albo brak MPZP i decyzji WZ,
e poziom ceny niewskazujacy na dominujace pozarolnicze, budowlane lub
inwestycyjne wykorzystanie gruntu.
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W bazie wystepuja rowniez nieruchomosci formalnie oznaczone jako grunty rolne, ktérych
ceny osiagaja kilkadziesiat, a nawet ponad 100 z#/m?. Transakcje te nie zostaly uznane
za miarodajne dla rynku rolnego, poniewaz poziom ceny oraz potozenie nieruchomosci
wskazuja, ze nabywcy uwzgledniali inne walory, w szczegélnosci mozliwosé przysztego
zagospodarowania nierolniczego.

2. Aktualne transakcje gruntami rolnymi w Przeworsku

Tabela. Transakcje nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi o charakterze
rolnym — miasto Przeworsk

|Lp/|Data transakcji[Powierzchnia [m?]Cena [zI]|Cena jedn. [ztim7]|
[1 ][30.09.2024 |22 641 Jle5000 [ 9,47
22 ]02.10.2024 |11 144 |78 000 ][ 7,00
13 [24.10.2024 ][5 348 |16 044 | 3,09
l4 ][31.12.2024 |8 179 30000 | 3,67
5 ]|17.01.2025 ][24 387 l6oooo || 2,48
6 ]17.02.2025 |14 623 70000 | 4,79
7 ]l28.02.2025 6 687 [33000 | 4,93
[8 ]25.03.2025 5777 28 000 | 4,85
0 Jjo1.04.2025 /6 856 )35 000 ][ 511
[10]20.05.2025  |[3 141 Jlaoooo | 12,73
[11]21.05.2025 |2 596 12 980 | 5,00
[12]j03.07.2025 |[1 579 |15 000 | 9,50
113]04.07.2025 |20 446 [100 000]| 4,89
114 [26.09.2025 ][5 798 |40 000 || 6,90
[15]j01.10.2025 |[1 463 |6 000 | 4,14
116 [02.12.2025 |6 155 l36 000 || 5,85
[17]27.032026 |2 902 13050 ] 4,50
[18][01.04.2026 |9 689 ~ Jaoo00 | 4,13
119 [28.05.2026  |[1 498 |20 000 || 13,35

W badanym zbiorze ceny jednostkowe mieszczg sie w przedziale od okoto 2,46 zHm? do
13,35 zt/m?. Srednia arytmetyczna wynosi okoto: 6,12 z¥m? natomiast mediana: 4,93
zl/m?. Cena Srednia wazona powierzchnig wynosi okoto: 4,95 z#/mz.

Z uwagi na wystepowanie kilku transakgji o relatywnie wysokich cenach jednostkowych,
wynikajacych migdzy innymi z atrakcyjniejszego potozenia w granicach miasta, za
bardziej reprezentatywng dla typowych gruntéw rolnych uznano mediane oraz $rednig
wazong, ktére sg niemal identyczne.

W konsekwencji za reprezentatywny aktualny poziom cen gruntow rolnych na lokalnym
rynku Przeworska przyjeto w dalszej analizie: okoto 4,95 zt/m?, tj. okoto 49 500 zi/ha.
Wynik lokalnej analizy pozostaje bardzo zblizony do aktualnych danych statystycznych
GUS dla wojewoddztwa podkarpackiego.
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Wedlug danych GUS przekazanych przez ARIMR dla Il potrocza 2025 r., obowigzujgcych
od 15.09.2026 r., przecigtna cena gruntéw ornych w wojewoddztwie podkarpackim
wynosita 51 642 zt/ha, tj. 5,16 z/m?. Dla catej Polski przecietna wynosita 72 682 zt/ha, t.
7,27 zt/m?. Oznacza to, ze poziom cen wynikajacy z lokalnych transakcji w Przeworsku —
okoto 49 500 zt/ha — jest bardzo zblizony do przecietnego poziomu cen gruntéw ornych
w wojewédztwie podkarpackim, co potwierdza poprawno$¢ i rynkowy charakter
przyjetego zbioru.

3. Odtworzenie relacji cen pomiedzy 1996 r. a aktualnym rynkiem

Brak jest dostepnego lokalnego rejestru transakcji gruntami rolnymi z Przeworska
obejmujgcego 1996 r. Z tego wzgledu historyczny poziom cen odtworzono przez
poréwnanie aktualnego lokalnego rynku z udokumentowang dynamikg cen gruntow
rolnych w Polsce.

Wedtug danych dotyczacych obrotu gruntami rolnymi (badania GUS) przecietna
nominalna cena gruntdw ornych w Polsce wynosita w 1996 r.: 3 003 zt/ha, czyli 0,3003
zt/m?. Dla poréwnania w 1995 r. wynosita 2 250 zi/ha, aw 1997 r. — 3 783 zi/ha.
Aktualna ogolnopolska przecietna cena gruntdéw ornych wedtug najnowszych danych
GUS wynosi natomiast: 72 682 zi/ha.

Relacja poziomu cen z 1996 r. do aktualnego poziomu cen przedstawia sie zatem
nastepujaco: 3 003 zt/ha + 72 682 zt/ha = 0,04132

czyli okoto: 4,13%.

Oznacza to, Zze nominalny poziom cen gruntéw ornych w Polsce w 1996 r. stanowit okoto
4,1% aktualnego poziomu cen.

4. Przeniesienie relacji na lokalny rynek Przeworska

Aktualny reprezentatywny poziom cen gruntéw rolnych w Przeworsku okre$lono na: 4,95
zi/m?. Po zastosowaniu relacji wynikajacej ze zmian cen gruntéw rolnych:

4,95 zH{m? x 4, 13% = 0,204 zt{/m2.

Otrzymany wynik mozna zaokragli¢ do:

0,20 zt/m?, tj. okoto 2 000 zt/ha.

Poprawnos¢ tego sposobu wnioskowania mozna dodatkowo zweryfikowaé, poréwnujac
wzgledna pozycje rynku Przeworska wzgledem rynku krajowego.

Aktualny poziom lokalny: 49 500 zt/ha stanowi okofo: 49 500 + 72 682 = 68,1% przecietnej
ceny krajowe;j.

Przenoszac te relacje na przecietng cene krajowg z 1996 r.:

3 003 zt/ha x 68,1% = okoto 2 045 zi/ha czyli: 0,205 zi/m>.

Obie metody prowadzg zatem praktycznie do tego samego wyniku.

Przyjety poziom nalezy traktowaé jako retrospektywnie odtworzony poziom cen
rynkowych, a nie jako wynik bezposredniego poréwnania z transakcjami zawartymi w
1996 r.

6.2. Obliczenie wartosci nieruchomosci.

Zestawienie transakcji nieruchomosciami stanowigcymi podstawe wyceny :

Data transakcji | Powierzchnia [m?] || Cena [zi] Celgz 'J‘f;]j B Draga zacl))ct‘:lc'l ogn J

|1 ]30.09.2024 |2 641 25 000 || 947 gruni 250
[7 ][28.02.2025 |l 687 33 000 ]| 493  grunf| 10d
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[8 ][25.03.2025 5777 |28 000 || 4,85  braK 8d
I9 Jl01.04.2025 |6 856 35 000 || 511  bra§l 104
[11]21.05.2025 |2 596 |12 980]] 500, gruni|  70(
[12]03.07.2025 |[1 579 [15 000 || 950 gruni
114 ]126.09.2025 |5 798 ~ [40 000] 6,90  gruni 204
16 02.12.2025 |6 155 1136 000 || 589  gruni 204
[17][27.03.2026 ]2 902 [13 050]| 4,50 brak| 160

Cmin = 4,50 ZUI’T‘?2
Cmax = 9,50 zH/m?
AC = Cmax — Cmin = 9,50 zt/m? — 4,50 zt/m?2 = 5,00 zl/m?

Na podstawie analizy rynku wyselekcjonowano nastepujgce cechy rynkowe majace
wplyw na warto$¢ rynkowa nieruchomosci, ktérym przypisano nastepujgca gradacje ocen
oraz ukiad wagowy:

| Cecharynkowa Waga Skala ocen
cechy
Odlegtos¢ od 40% | ponad 100 m: 1
zabudowy 50m-100m: 2
ponizej 50 m: 3
Dojazd 30% | brak: 1
droga gruntowa: 2
wielkosé 30% | ponad 2000 mZ 1
do 2000 m2; 2

Uktad wagowy i zakres kwotowy cech rynkowych.

Cecha rynkowa Waga cechy Zak;zihknz‘:;) e
Odlegtosc¢ od zabudowy 40% 0,00-2,00
Dojazd 30% 0,00 -1,50
wielkos¢ 30% 0,00-1,50
Suma: 100% 0,00 - 5,00

Zestawienie transakcji nieruchomosciami poréwnawczymi :

El Data transakcji | Powierzchnia [m?] || Cena [24] Ce[';:,r’;f?‘]"“' Beog zﬁ;“h_"[‘,’“]
[1 ][30.09.2024 |2 641 25 000 || 947  gruni 254
[11]21.05.2025 |2 596 12 980]| 500  gruni| 700
112 ]03.07.2025 |[1579 15 000 | 9,50  gruni| d
Analiza nieruchomos$ci poréwnawczych.
[Lp [ Cechy do poréwnania Nieruchomos$ci poréwnawcze
1. | Transakcja N1 N2 N3
2. | Cena jednostkowa [z{/m?] 9,47 5,00 9,50
3. | Odlegiosé od zabudowy 1 1 3
4. | Dojazd 2 2 2
| 5. |wielkos¢ 1 1 2




OPERAT SZACUNKOWY - okreslajgcy aktualng wartosc rynkowg nieruchomosci polozonej w obr. 3 miasta
Przeworsk, gmina Przeworsk, powiat przeworski, woj. podkarpackie, KW PR1R/00017119/0 Str. nr 10

Oceny cech rynkowych dla wycenianej dziatki

Cecha rynkowa

Ocena cechy

Odlegtos¢ od zabudowy

1

Dojazd

2

wielkosé

2

Tabele porownawcze dla poszczegoélnych nieruchomosci zestawionych parami:

X-N1 — 9,47 zi/m?

Lp cechy réznicujace ggig; zakres kwotowy nygz;iirgfnn;aéé Nieruchc;moéé W Poprawki
1 Odlegto$é od zabudowy 40% 0,00 -2,00 1 1 0,00
2 Dojazd 30% 0,00-1,50 2 2 0,00
3 wielkos¢ | 30% | 0,00-1,50 2 1 +1,50
Suma: +1,50
X-N2 — 5,00 zt/m?
Lp cechy réznicujgce \é:ig; zakres kwotowy ng{iir;z‘;:é Nleruchgmosc i Poprawki
1 Odleglos¢ od zabudowy 40% | 0,00-2.00 1 1 0,00
2 Dojazd 30% 0,00 -1,50 2 2 0,00
3 wielkosc¢ 30% 0,00-1,50 2 1 +1,50
B Suma: +1,50
X-N3 - 9,50 z/m?
Lp cechy roznicujgce gi?:ﬁi zakres kwotowy n}gri(;i%;n;aéé Nleruchgmosc nr Poprawki
1 Odlegtos¢ od zabudowy 40% | 0,00-2,00 1 3 -2,00
2 Daojazd 30% 0,00 - 1,50 2 2 0,00
3 wielkosé 30% 0,00-1,50 2 2 0,00
Suma: -2,00
Wy = 9,47 zt/m? + +1,50 zi/m?= 10,97 zt/m?
W, = 5,00 zZtim2 + +150 zm?2= 6,50 zt/m?
W, = 9,50 zHm? + 200 zHm?2= 7,50 zt/m?

Aktualna szacunkowa warto$¢ 1 m? powierzchni gruntu wynosi:

(W1 + W2+ Ws) /3 = 8,32 zZ/m?

Oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci:
8,32 zt/m? x 1862 m? = 15 500,00 z}
(pietnascie tysiecy piecset zlotych)

Obliczenie (retrospektywnej) wartosci rynkowej nieruchomoséci wg poziomu cen na
16.08.1996 r.: 15 500,00 x 4,13% = 640,00 zt
(szescset czterdziesci ztotych)

: 5 PRZEMY
7 2 oA MAJIATROWy -
0] VLW Rzevvypki
al_40 935013'&5&?%‘,‘5{' anBZlk '
5 ~T2Zewuski@wp pf
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7.0. WNIOSKI | UWAGIL.

1. Niniejszy operat szacunkowy zostat wykonany dla Zleceniodawcy do celu
sporzadzenia spisu inwentarza po zmartym.

2. Oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomosci miesci sie w granicach przecietnych
cen transakcyjnych nieruchomo$ci podobnych sprzedawanych na terenie rynku
lokalnego i rynkoéw rownolegtych.

3. Warto$¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci nie uwzglednia VAT.

4. Oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreslona zostata bez uwzglednienia
kosztow transakcji kupna-sprzedazy oraz zwiazanych z ta transakcjg podatkdw i optat.

8.0. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA.

1. Niniejszy operat szacunkowy nie moze by¢ publikowany w cato$ci lub czesci w
jakimkolwiek dokumencie bez pisemnej zgody autora oraz uzgodnienia z nim formy i
tresci takiej publikaciji.

2. Operat szacunkowy ma charakter poufny nie mozna go wykorzystywaé¢ do zadnego
innego celu jak okreslony w operacie.

3. Operat opiera sig na informacjach uzyskanych w trakcie wizji lokalnych oraz
wynikajgcych z badari dokumentdw i transakcji rynkowych.

4. Rzeczoznawca nie odpowiada za wady ukryte wycenianych obiektéw, ktérych
wystepowania rzeczoznawca nie mogt stwierdzi¢ przy dokonaniu wizji lokalnej ani tez na
podstawie posiadanej przez niego dokumentacji technicznej i prawnej opiniowanej
nieruchomosci, ktore mogtyby mieé¢ niekorzystny wptyw na oszacowang wartosé.

5. Przedmiotowa wycena nie obejmuje ewentualnych obcigzer wymienionych w dziale IV
ksiegi wieczystej - hipoteki.

6. Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostat zgodnie z przepisami prawa i
standardami zawodowymi rzeczoznawcow majgtkowych.

9.0. ZALACZNIKI.

1. Dokumentacja fotograficzna z dnia 04.09.2026 r.
2. Wydruk ksiegi wieczystej

3. Kopia wypisu z ewidencji gruntéw

4. Kopia mapy ewidencyjnej

Opracowat :
Sieniawa, dn. 28 wrzesnia 2026 r.

BIEGLY SADOW

Z ZAKRESU WYCENY NIEJIUCHOMOSC!
HOMQSCI

I RUC
PRZY SADZIE OKREGOWYM W PRZEMYSLU
RZECZOZNAWCA MAJATKOWY
niar l“[;iS ii(?.'[]:}i‘alun' Roewnski
-0151- upr. nr 2821
tel. 601936013 email: iarg jrrzewus&i@wp.pl



Dziat I-O Dziat I-Sp

Dziat Il

Dziat 1il

Dziat IV

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOM0§CI

Nr
podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci 1 1

Dziatki ewidencyjne

Nr

Lp.: 1, podstawy
wpisu

Numer dziatki 4084 1,3, 4

Identyfikator dziatki 181401 1.0003.4084

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0003, PRZEWORSK

po*.oze,';etf e eer s L1 |, |[PODKARPACKIE, PRZEWORSKI,

oA SO RS B, p- 1. PRZEWORSK M., PRZEWORSK

miefscowosc)

Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE

Przytgczenie (obszar) 0,1862 HA

Numer ksiegi dawnej Lp.1. |WHL. 1087 GMINA PRZEWORSK I
Nr
podstawy
wpisu

bszar catej nieruchomosci 0,1862 HA 3.4
Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego

wpisu w danym dziale w dotychczasowe;j

ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

1 MAPA SYNCHRONIZACYJNA L.KS.ROB. 9/81, 1981-03-19; /00017119/

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia; pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)




DZ. KW.//00000275/83/, 1983-02-09 00:00:00, 1983-12-23 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwilo wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
3 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2023-04-19, STAROSTA PRZEWORSKI, PRZEWORSK; 12
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)
DZ. KW./PR1R/00002472/23/001, 2023-04-20 11:49:00, 2023-12-08-13.09.32.355401, TAK, 10-11
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)
4 WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ, 2023-04-19, STAROSTA PRZEWORSKI, PRZEWORSK: 13
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)
DZ. KW./PR1R/00002472/23/001, 2023-04-20 11:49:00, 2023-12-08-13.09.32.355401, TAK, 10-11
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty

akt)

[Powrt |




Dziatl-0  |Dziatl-Sp  |Dziatll |Dziatll |Dziativ
DZIAL Il - WEASNOSC

Wiasciciele
Nr
Lp. 1. -—- podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 2
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj |Lp.1. |1 171
wspdlnosci)
.)s'oba ﬁzyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, JANINA ZAJAC, FRANCISZEK, TERESA
imie matki)
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
2 AKT WLASNOSCI ZIEMI, RG-ON-451-1V/30/1 152/73,1973-12-08; /00017119/
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji: potozenie dokumentu - numer ksiegi
wieczystej)
DZ. KW.//00000275/83/, 1983-02-09 00:00:00, 1983-12-23 00:00:00, NIE
(roazaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

Powrst]




Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat II Dziat 1l Dziat IV
DZIAL 1Il - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

BRAK WPISOW

[Powrs ]



Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat |l Dziat Il Dziat IV

DZIAL IV - HIPOTEKA

BRAK WPISOW

[Powret]
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Dokumentacja fotograficzna z dnia 04 wrze$nia 2026 r.




Wojewodztwo: podkarpackie
Powiat: przeworski
Jednostka ewidencyjna: 181401_1, Przeworsk
Obreb ewidencyjny: 0003, Obreb Nr 3
STAROSTA PRZEWORSKI

{nazwa organu wydajacego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzagdzono dnia: 04-09-2026 11:49:55

Nr jednostki rejestrowej: G2522

Osoby: 8
: . ["" l
, Udziat ‘ ’ 2 " !
| B wiseions | Dane osoby fizycznej / instytugji |
' 31120 Zajac Ewelina Magdalena (Leszek, tucja) '
\ wspoiwlasnosc adres: Zurawiczki 199, 37-200 Zurawiczki |
i 21/120 |Zajac Janusz (Tadeusz, Janina) i
| wspotwiasnosé |adres: ul. Wierzbowa 22A, 37-200 Przeworsk |
I [ {
e pgﬂ{ﬁm « ‘!Zajac Leszek Antoni (Tadeusz, Janina) |
| 3/120 jZajac tukasz Andrzej (Leszek, Lucja) i
‘ wspohwiasnosc |adres: Zurawiczki 199, 37-200 Zurawiczki |
| 211120 \Zajac Marek Wojciech (Tadeusz, Janina) '
i wspotwlasnosé ladres: ul. Wierzbowa 22, 37-200 Przeworsk |
21/120 |Zajac Tadeusz Karol (Tadeusz, Janina) i‘
\ wspotwiasnosé ,adres: ul. Wierzbowa 22, 37-200 Przeworsk |
| 211120 \Zajac Waclaw Jan (Tadeusz, Janina) |
wspotwlasnos¢  |adres: ul. Wierzbowa 22, 37-200 Przeworsk |
151120 I , o - ) ]
WEhBAUEEAGRR iZaja? Wiestaw (Tadeusz, Janina) i - !

Dziatki ewidencyjne: 1

Nr KW lub inne dokumenty

181401_1,0003.4084 § g ‘ | ‘

Numer dziatki i P | Powierzohnia | Uzytek i Klasa bonitacyjna _| N
Identyfikator | | [haf | Oznaczenie | Pow. [ha] | |

T f I I |

4084 | 01882 | Rila | 01862 | PRIROOOI7THON

Razem powierzchnia dziatek [hal:| 01862 |ha

Stownie: | jeden tysigc osiemset szescédziesigt dwa metry kwadratowe

Oznaczenia uzytkéw i klas |

l
iRIIIa - Grunty orne i

3G.6621...382%. ... 20.86..

Sporzadzil(a). Dominika Czupik Przeworsk, dnia ., 04;09-2026

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
Iub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

Strona1z2



WoJewbdztwo:  podkarpackie

Powiat:  przeworski
Jednostkaewidency Jna: 1814011, Przeworsk
Obreb: 0003, CbrebANr 3

MAPA EWIDENCYINA
SKALA 11000

i, W — ] _ 40
H ™ orgaﬁ“growad qQégo \
J STAROSTA PRZEWORSKI

agp zny .
Identyfikator ewigesty
materiatu zasoby P (f//’l_ L0000 42

| Nazwa matefiatu zasobu “

| i
Data wykopania kopii o \
materiatu,zasobu 04 waz il %

Imig, nazwisko i podpis osoby . STAROSTY
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