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OPERAT SZACUNKOWY

Widok ogélny B Widok ogéiny

PRZEDMIOT WYCENY :

Nieruchomos¢ gruntowa objeta ksiegg wieczystg nr PR1R/00017120/0 prowadzona
przez Sad Rejonowy w Przeworsku IV Wydziat Ksiag Wieczystych, stanowiaca prawo
witasnosci niezabudowanej dziatki nr 3501/2 o powierzchni 0,0067 ha (B) zabudowanej
drewnianym parterowym budynkiem mieszkalnym o powierzchni zabudowy 45 m?2
oznaczonym numerem porzadkowym 22 potozonej przy ulicy Wierzbowej w obrebie
ewidencyjnym nr 3 miasta Przeworsk, gmina Miasto Przeworsk, powiat przeworski,

wojewddztwo podkarpackie.

AKTUALNA SZACUNKOWA WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI WG
AKTUALNEGO STANU | POZIOMU CEN WYNOSI:
38 600,00 zt (frzydziesci osiem tysiecy szescéset ztotych)

SZACUNKOWA WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI WG STANU | POZIOMU
CEN NA 16.08.1996 R. WYNOSI:
17 640,00 zt (siedemnascie tysiecy szescéset czterdziesci ztotych)

CEL WYCENY : Okreslenie aktualnej wartosci rynkowej nieruchomoséci dla potrzeb
przeprowadzenia spisu inwentarza spadku po zmartym.

SPADKODAWCA : Tadeusz Zajac, s. Wiadystawa i Marii, zm. 30.10.2008 r.
UDZIAL UPADLEGO W PRAWIE WLASNOSCI :
Janusz Zajgc, s. Tadeusza i Janiny — w udziale 2/10 cz.

DATA WYCENY : 30 wrzesnia 2026 r.

AUTOR WYCENY : Rzeczoznawca Majatkowy Nr 2821
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1.0. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Nieruchomo$¢ gruntowa objeta ksiega wieczystg nr PR1R/00017120/0 prowadzong
przez Sad Rejonowy w Przeworsku IV Wydziat Ksiag Wieczystych, stanowigca prawo
wiasnosci niezabudowanej dziatki nr 3501/2 o powierzchni 0,0067 ha (B) zabudowanej
drewnianym parterowym budynkiem mieszkalnym o powierzchni zabudowy 45 m?
oznaczonym numerem porzgdkowym 22 potozonej przy ulicy Wierzbowej w obrebie
ewidencyjnym nr 3 miasta Przeworsk, gmina Miasto Przeworsk, powiat przeworski,

wojewddztwo podkarpackie.
1.2. Zakres wyceny

Operat szacunkowy obejmuje wycene wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej jako
przedmiotu prawa wiasnosci i dla aktualnego sposobu uzytkowania.

2.0. CEL WYCENY

Okreslenie aktualnej wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb przeprowadzenia
spisu inwentarza spadku po zmarlym.

3.0. PODSTAWY FORMALNE, PRAWNE | MERYTORYCZNE WYCENY

3.1. Podstawy formalne.

Podstawe formalng stanowi Postanowienie Komornika Sadowego przy Sadzie
Rejonowym w Przeworsku Ewy Kubickiej prowadzacej Kancelarie Komornicza nr 1 w
Przeworsku przy ul. Pitsudskiego 2, 37-200 Przeworsk, z dnia 11.06.2026 r., sygn. akt
Kmn 15/26 w postgpowaniu prowadzonym z wniosku syndyka Grzegorza Mazura, ul.
Narutowicza 55/6, 20-016 Lublin, z udziatem upadtego Janusza Zajaca w sprawie o
sporzadzenie spisu inwentarza po Janinie Zajgc zmartej w dniu 16.08.1996 r.

3.2. Podstawy prawne.

LL]  Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz.U.2026.399 t.j. z dnia 2026.03.25)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w
sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. Dzienniku Ustaw z 8 wrze$nia 2023 roku poz.

1832)
Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (tekst jedn.
Dz.U. z 2026 r. poz. 468 z pdzn. zm.)

| Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 5 sierpnia 2016 r. w sprawie
szczegotowego sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci (tekst
jedn. Dz.U. z 2025 r. poz. 1465).

3.3. Podstawy metodologiczne wyceny.

LLY ~otandardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych
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3.4. Zrédta danych merytorycznych

ogledziny przedmiotu wyceny

dokumentacja geodezyjno-prawna nieruchomosci

informacje z rynku obrotu nieruchomosciami oraz trendéw na rynku nieruchomosci,
literatura zawodowa z zakresu rzeczoznawstwa majatkowego,

informacje uzyskane od Zleceniodawcy dotyczace przedmiotowej nieruchomosci,

3.5. Okreslenie dat istotnych przy wykonaniu operatu szacunkowego

Zgodnie z art. 638° § 2 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks postepowania cywilnego
(tj. Dz.U. z 2026 r. poz. 468). ,Wartosc¢ przedmiotow nalezgcych do spadku i przedmiotéw
zapisow windykacyjnych komornik ustala wedtug stanu i cen z chwili otwarcia spadku, a
wysokosc diugow spadkowych — wedfug stanu z chwili otwarcia spadku’.

Data sporzadzenia wyceny — 28 wrzesnia 2026 r.

Data na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny — 30 pazdziernika 2008 r.
Data na ktorg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny — 30 paZzdziernika 2008 r.
Data ogledzin nieruchomosci — 04 wrzes$nia 2026 r.

4.0. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

4.1. Lokalizacja

Nieruchomo$¢ zlokalizowana jest przy ulicy Wierzbowej w potudniowej czesci
Przeworska. Ulica Wierzbowa potozona jest pomiedzy korytem rzeki Mleczki a ulica
Reymonta i jest ulica Slepo zakonczonag. Najblizsze sasiedztwo stanowi zabudowa
mieszkaniowa zagrodowa i jednorodzinna oraz tereny niezabudowane uzytkowane
rolniczo. W odlegto$ci okoto 140 m w kierunku zachodnim przeptywa rzeka Mleczka.

4.2. Opis przedmiotu wyceny
Dane ewidencyjne o nieruchomosci:

Wojewodztwo : PODKARPACKIE
Powiat : PRZEWORSKI
Jednostka ewidencyjna : 181401_1 Przeworsk
Obreb ewidencyjny : 0003 obreb nr 3

Jednostka rejestrowa : G.2522

I Nr dziatki | Uzytki ||Pow. dziatki[ha]|

3501/2 Rllla 0,0067 0,0067
Id dziatki :
181401_1.0003.3501/2

Dziatka nr 3506/1 pofozona jest przy koricowym odcinku ulicy Wierzbowej, posiada
ksztatt zblizony do prostokgta o szacunkowych wymiarach 7,2 m x 9,5 m. Uzbrojenie
obejmuje sieci: elektroenergetyczng, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, gazu
ziemnego. Na dzialce znajduje sie parterowy drewniany budynek mieszkalny o



OPERAT SZACUNKOWY - okreslajacy aktualng wartosc rynkowa nieruchomosci potozonej w obr. 3 miasta
Przeworsk, gmina Przeworsk, powiat przeworski, woj. podkarpackie, KW PRIR/00017120/0 Str.nr 5
powierzchni zabudowy 45 m2. Sciany drewniane szalowane deskami drewnianymi i
stalowg blachg; dach dwuspadowy kryty stalowg blacha trapezowg. Stolarka okienna
drewniana skrzynkowa.

Na podstawie dostepnych przestanek, przyjeto, ze stan nieruchomosci w dacie
30.10.2008 r. nie réznit sie w sposob istotny od stanu obecnego.

Widok dziatki na mapie satelitarnej:

a’?:i

4.3. Stan prawny nieruchomosci

Na podstawie badania ksiegi wieczystej PR1R/00017120/0 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Przeworsku IV Wydziat Ksiag Wieczystych (dostep z portalu internetowego
www.ekw.ms.gov.pl) ustalono nastepujacy stan prawny nieruchomosci:

Dziat 1-O ,,Oznaczenie nieruchomosci”: dziatka nr 3501/2 opisana jako zabudowana
budynkiem mieszkalnym drewnianym, o powierzchni 0,0067 ha pofozona w obrebie
ewidencyjnym nr 3 w Przeworsku, gmina Miasto Przeworsk, powiat przeworski,
wojewoddztwo podkarpackie.

Dziat | Sp ,,Spis praw zwigzanych z wiasnoscia”: brak wpiséw

Dziat Il ,,Wiasno$¢”: Tadeusz Zajgc, s. Wiadystawa i Marii — w cato$ci, na podstawie
aktu wtasnosci ziemi, RG ON 451-1V/30/1153/73, z dnia 1973-12-08

Dziat 1l ,Prawa, roszczenia i ograniczenia”: prawo dozywotniego uzytkowania
obcigzajgce dziatkg nr 3501 miasta Przeworska. przepisano z whl. 202 ks. gr. gm. kat.
Przeworsk Mokra Strona. Wpisane na rzecz Jana Pelca i Elzbiety Pelc.

Dziat IV ,,Hipoteka”: brak wpisow

UWAGA: Aktualny stan prawny w zakresie whasno$ci nieruchomosci rézni sie od tego
ujawnionego w dziale Il ksiegi wieczystej, zgodnie z trescig Wypisu z rejestru gruntéw,
wspotwiascicielami nieruchomosci sa:

Ewelina Zajac, c. Leszka i Lucji — w udziale 1/10 czesci

Janusz Zajgc, s. Tadeusza i Janiny — w udziale 2/10 czesci

tukasz Zajgc, c. Leszka i Lucji — w udziale 1/10 czesci

Marek Zajac, s. Tadeusza i Janiny — w udziale 2/10 czeéci

Tadeusz Zajac, s. Tadeusza i Janiny — w udziale 2/10 cze$ci

Wactaw Zajac, s. Tadeusza i Janiny — w udziale 2/10 czesci

Wiestaw Zajgc, s. Tadeusza i Janiny — w udziale 15/120 czesci
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4.4. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Dziatka potozona jest w terenach, dla ktérych brak jest obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5.0. SPOSOB WYCENY
5.1. Wskazanie rodzaju okreslonej wartosci

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyskac za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuadji
przymusowej. Warto$¢ rynkowg okreéla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub mogg byé
przedmiotem obrotu, przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego, dochodowego lub

mieszanego.
5.2. Wybor podejscia i metody wyceny

Dla okreslenia aktualnej warto$ci rynkowej nieruchomos$ci zastosowano podejscie
poréwnawcze, metode poréwnywania parami.

Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje sie
nieruchomo$¢ bedacg przedmiotem wyceny, ktérej cechy sg znane, kolejno z
nieruchomosciami podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych
znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.
Do poréwnan wybiera sie co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci
podobnych stanowiacego podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuije sie na
podstawie réznic ocen cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci
przyjetych do poréwnan okreslonych w przyjetych skalach.

6.0. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRZEDMIOTU WYCENY

6.1. Analiza i charakterystyka rynku.

Dostgpny Rejestr Cen Nieruchomosci nie obejmuje lokalnych transakcji z 2008 r. w
zakresie pozwalajgcym na utworzenie wystarczajgcego zbioru bezposrednio
poréwnywalnych nieruchomosci. Z tego wzgledu poziom cen na dzien 30.10.2008 r.
odtworzono metodg posrednia, poprzez analize zmian cen na rynku nieruchomosci
mieszkaniowych i zmian kosztéw zwigzanych z budownictwem mieszkaniowym. W tym
celu, wartos¢ rynkowg nieruchomosci okreslong wedlug aktualnego poziomu cen
rynkowych skorygowano wspétczynnikiem wynikajgcym z analizy zmian na rynku
nieruchomosci, ktére miaty miejsce od 2008 r. do teraz.

Na potrzeby wyceny przeprowadzono analize transakcji nieruchomosci gruntowych
zabudowanych budynkami mieszkalnymi na terenie miasta Przeworska w okresie od

01.01.2025 r. do 30.09.2026 r.
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Do analizy przyjeto wytacznie transakcje:
» wolnorynkowe,
» dotyczace peinego prawa wtasnosci 1/1,
» nieruchomosci gruntowych zabudowanych,
ez co najmniej jednym budynkiem mieszkalnym,
» potozonych w granicach administracyjnych miasta Przeworska.
Odrzucono sprzedaze udziatdéw, sprzedaze z bonifikatg oraz transakcje bezprzetargowe.

Zestawienie transakcji dziatkami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi na terenie
Przeworska zawartych w okresie styczen 2025 — wrzesien 2026 :

IData |Lokalizacja |Pow. dziatki|Cena |
[21.01.2025ul. Jana Kasprowiczal[722 m? 1365 000 2
08.04.2025/jul. Wspélna 1 010m2  ]l400 000 =
116.04.2025[ul. Reymonta 857 m2 425 000 zi]
116.04.2025|ul. 3 Maja 579 m? 1365 000 |
121.07.2025ul. Krélowej Jadwigi [[368 m? |428 000 |
125.08.2025|ul. Jana Kasprowiczal[544 m? 1385 000
19.11.2025|jul. Czarnieckiego  [[611 m? 440 000 i
115.12.2025|ul. 3 Maja [718 m? 430 000 z{
131.01.2026]jul. Wigniowa |1 042m*  ][475 000 ]
18.02.2026)|ul. Gorliczyriska  [653 m*  ][340 000 zi|
129.05.2026|ul. 11 Listopada  ]l493 m? 470 000

Parametry zbioru :

| Parametr || Wartos¢ |
| Liczbatransakcji || 45 |
| Cena minimalna || 6000 zt |
|Cena maksymalnd|[1 350 000 zi
| Cenaérednia || 463 947 zt |
| Mediana || 430000 zt|
| lkwartyl ][ 295000 zt]
|

Il kwartyl | 600 000 zt |

Oznacza to, ze 50% wszystkich transakcji miescito sie w przedziale okoto 295 000-600
000 z. Po odrzuceniu skrajnych przypadkéw — bardzo tanich nieruchomosci o
charakterze rozbiérkowym Ilub bardzo ztym stanie oraz nieruchomosci o cenach
przekraczajgcych 1 min zt — typowy poziom cen rynkowych koncentruje sie w granicach:
okoto 350 000-600 000 zt przy cenie srodkowej okoto: 450 000 zt.

Nie widac jednoznacznej, liniowej tendencji cenowej. Roznice pomiedzy latami wynikaja
bardziej ze struktury sprzedawanych nieruchomosci niz z samego trendu cenowego. W
2026 r. wystgpito kilka drozszych transakcji w lepszych lokalizacjach, co podniosto
srednig. Wystepuja rowniez nieruchomosci o bardzo niskich cenach, sa to
najprawdopodobniej nieruchomosci ze starg, zdekapitalizowang zabudowg, w czeéci
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przypadkéw o wartosci budynku bliskiej zeru lub nawet wymagajgcej uwzglednienia
kosztéw rozbiorki. Nie powinny byé¢ faczone bezposrednio z typowymi domami
mieszkalnymi w przecietnym stanie technicznym.

Analiza transakcji nieruchomosciami  gruntowymi zabudowanymi  budynkami
mieszkalnymi na terenie miasta Przeworska wskazuje na stosunkowo duze
zréznicowanie poziomu cen, wynikajgce przede wszystkim ze stanu technicznego i wieku
zabudowy, powierzchni i standardu budynkéw, wielkosci dziatek oraz lokalizacji. Dla
typowych nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, w
przecietnym stanie technicznym i o przecigtnej lokalizacji, najbardziej reprezentatywny
poziom cen rynkowych mozna okresli¢ na okoto 350-600 tys. zt, przy wartosci $rodkowe;j
wynoszgcej okoto 450 tys. zt. Transakcje o cenach ponizej okoto 100150 tys. zt dotycza
gtdwnie nieruchomosci ze starg lub silnie zdekapitalizowang zabudows i nie s3
bezposrednio  porownywalne z  nieruchomo$ciami  zabudowanymi  typowymi,
uzytkowanymi budynkami mieszkalnymi. Z kolei nieruchomosci osiggajgce ceny powyzej
okoto 800 tys. zt stanowig segment o ponadprzecietnych cechach lokalizacyjnych,
uzytkowych lub standardzie zabudowy.

Rynek doméw jednorodzinnych w Przeworsku nalezy zatem uznaé za aktywny, lecz
niejednorodny, a przy doborze nieruchomosci poréwnawczych szczegéinie istotne jest
uwzglednienie wieku i stanu technicznego budynku, powierzchni uzytkowej, standardu
wykonczenia, wielkosci dziatki oraz potozenia w strukturze miasta.

Dla potrzeb retrospektywnego okreslenia poziomu cen nieruchomosci gruntowych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa przeprowadzono analize aktualnych
transakcji nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi — dziatkami budowlanymi,
potozonymi na terenie miasta Przeworska. Analizg objeto okres od 01.10.2024 r. do
01.10.2026 r. Do zbioru przyjeto nieruchomosci spetniajace nastepujgce warunki:

potozenie w granicach administracyjnych miasta Przeworska,
nieruchomos¢é gruntowa niezabudowana,
prawo wiasnosci,

udziat 1/1,
przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod

budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

» powierzchnia odpowiadajgca typowym dziatkom budowlanym, zasadniczo od
okoto 500 m? do 3 000 m?,

» brak szczegdlnych okolicznosci wskazujgcych na nierynkowy charakter ceny.

[ ] ® ® @ L]

Aktualny rynek niezabudowanych dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng w Przeworsku z okresu 01.10.2024-01.10.2026. W wyniku
przeprowadzonej selekcji uzyskano zbidr 31 transakgiji.

Ceny jednostkowe zawieraly sie zasadniczo w przedziale od okoto 29 zt/m? do 215 zi/m?.
Z 31 miarodajnych transakcji uzyskano mediane 116,55 zt/m? $rednia 124,41 zi/m? i
Srednig wazong powierzchnig 123,87 zifm2 Znaczne zréznicowanie cen jest
charakterystyczne dla miejskiego rynku gruntéw budowlanych i wynika przede wszystkim
z lokalizacji, dostgpu do infrastruktury technicznej, powierzchni, ksztattu dziatki,
sgsiedztwa oraz stopnia przygotowania terenu do zabudowy.

Za najbardziej reprezentatywny aktualny poziom cen typowych dziatek przeznaczonych
pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne na terenie Przeworska mozna przyja¢
przedziat okoto: 115-125 zi/m? przy warto$ci reprezentatywnej okoto: 120 z/m?2.



OPERAT SZACUNKOWY - okreslajacy aktualng wartosc rynkowa nieruchomosci potoZonej w obr. 3 miasta
Przeworsk, gmina Przeworsk, powiat przeworski, waj. podkarpackie, KW PR1R/00017120/0 Str.nr 9

Odtworzenie poziomu cen na 30.10.2008 r.

Dostepny Rejestr Cen Nieruchomosci nie obejmuje lokalnych transakcji z 2008 r. w
zakresie pozwalajgcym na utworzenie wystarczajacego zbioru bezposrednio
poréwnywalnych dziatek budowlanych. Z tego wzgledu poziom cen na dzien 30.10.2008
r. odtworzono metodg posrednig, poprzez analize zmian cen na rynku nieruchomosci
mieszkaniowych i zmian kosztéw zwigzanych z budownictwem mieszkaniowym.
Podejscie takie ma charakter pomocniczy. Nie zaktada sig, ze ceny gruntdéw zmieniaty sie
doktadnie w takim samym tempie jak ceny mieszkan lub koszty budowy, lecz
wykorzystuje sig te dane dla okreslenia racjonainej skali zmian wartosci pienigdza i rynku
nieruchomos$ci pomiedzy 2008 r. a okresem aktualnym.

Obiektywnym punktem odniesienia moze by¢ publikowana przez GUS cena 1 m?
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego oddanego do uzytkowania.

W IV kwartale 2008 r. wynosita ona: 3 631 zt/m?, natomiast w || kwartale 2026 r.:

7 950 zm?. Relacja wynosi: 3 631 /7 950 = 0,457, czyli okoto: 45,7%.

Przyjety poziom nalezy traktowaé jako retrospektywnie odtworzony poziom cen
rynkowych, a nie jako wynik bezposredniego pordéwnania z transakcjami zawartymi w

2008 .
6.2. Obliczenie wartosci nieruchomosci.

Zestawienie transakcji nieruchomosciami poréwnawczymi :

Cena Pow. Pow. zabud.|| Cena jedn. pz 5
L Adres transakcji {| gruntu [m?] [m7] budynku [zt/m?] Uwag)

583,33 Budynek mieszkalny drewniany kryt

07.10.2025|jul. Gorliczyriska ||35 000 zt  [|433 60 dachéwka cementowg w zlym stani
technicznym

1053,16 Budynek mieszkalny drewniany k

17.10.2025]|ul. Cicha 40020zt ([174 38 dachéwkg ceramiczng w zlym stani
technicznym

1176,47 Budynek mieszkalny drewniany kryty

22.05.2026|(ul. Wiejska 100 000 zt |(|2087 85 dachowka ceramiczng w zlym stanig
technicznym

Cmin = 583,33 zt/m?
Cmax = 11 76,47 zHm?
AC = Cmax— Cmin = 1176,47 zhm? — 583,33 ztm? = 593,14 zt/m?2

Na podstawie analizy rynku wyselekcjonowano nastepujgce cechy rynkowe majgce
wplyw na wartos¢ rynkowa nieruchomosci, ktérym przypisano nastepujgcg gradacje ocen
oraz uktad wagowy:

Cecha rynkowa Waga Skala ocen
cechy
Lokalizacja 20% | potnocna czesé miasta: 1
potudniowa czes$¢ miasta: 2
Powierzchnia 20% |do 60 mZ 1
zabudowy domu ponad 60 m?: 2
Wielkos¢ dziatki 60% | ponizej 500 m2 1
500 m2 - 999 m2: 2
1000 m2 — 2000 m2: 3
L ponad 2000 m2 4
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Uktad wagowy i zakres kwotowy cech rynkowych.
Zakres kwotow
Cecha rynkowa Waga cechy cechy [z1] y
Lokalizacja 20% 0,00 - 118,63
Powierzchnia zabudowy domu 20% 0,00-118,63
Wielkos¢ dziatki 60% 0,00 — 355,88
Suma: 100% 0,00 - 593,14
Analiza nieruchomosci poréwnawczych.

Lp | Cechy do poréwnania Nieruchomosci poréwnawcze

1. | Transakcja N1 N2 N3

2. | Cena jednostkowa [zH/m?] 583,33 1053,16 1176,47

3. | Lokalizacja 1 2 2

4. | Powierzchnia zabudowy domu 1 1 2

5. | Wielkos¢ dziatki 1 1 4

Oceny cech rynkowych dia wycenianej dziatki

Cecha rynkowa Ocena cechy
Lokalizacja 2
Powierzchnia zabudowy domu 1
Wielkosc dziatki 1

Tabele poréwnawcze dla poszczegdlnych nieruchomosci zestawionych parami:
X-N1 - 583,33 zi/m?

Waga Whyceniania [Nieruchomo$¢ nr

Lp cechy roznicujgce cechy &akres kwotowyni e p———— 1 Poprawki
1 |Lokalizacja 20% |0,00-118,63 2 1 +118,63
2 Powierzchnia zabudowy domu 20% |0,00-118,63 1 1 0,00
3 Wielkosé dziafki 60% |0,00 — 355,88 1 1 0,00
Suma: +118,63
X-N2 — 1053,16 zi/m?
T Waga Wyceniania |Nieruchomosé nr .
Lp cechy roznicujgce cechy zakres kwotowy WA A 5 Poprawki
1 Lokalizacja 20% |0,00—118,63 2 2 0,00
2 |Powierzchnia zabudowy domu 20% |0,00-118,63] = 1 1 0,00
3 Wielkos¢ dziatki 60% 0,00 - 355,88 1 1 0,00
Suma: 0,00
X-N3 - 1176,47 ztm?
. Waga Woyceniania [Nieruchomosé nr ;
Lp cechy rdznicujgce cechy zakres kwotowynieru chomps 3 Poprawki
1 |Lokalizacja 20% |0,00-118,63 2 2 0,00
2 Powierzchnia zabudowy domu 20% (0,00-118,63 1 2 -118,63
3 Wielkos¢ dziatki 60% 0,00 - 355,88 1 4 -296,57
Suma: -415,20
W, = 583,33 zZm? + +118,63 zl/m?= 761,27 zt/m?
Wo = 1053,16 zZtim? + +0,00 z¥m?= 1053,16 zi/m?
Wi = 1176,47 ztm?2 + -415,20 zim?= 761,27 zt/m?

Aktualna szacunkowa warto$¢ 1 m? powierzchni gruntu wynosi:
(W1 + W2 + Ws) / 3 = 858,57 zi/m?

Oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci:
858,57 zim?x 45 m? = 38 600,00 z}
(trzydziesci osiem tysiecy szescset zfotych)
Obliczenie (retrospektywnej) wartosci rynkowej nieruchomosci wg poziomu cen na
30.10.2008 r.: 38 600,00 zt x 45,7% = 17 640,00 zi
(siedemnascie tysiecy sze$éset czterdziesci zfotych)

MAJATRKOWY
Rzewuski
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mizThz, ./ué};.ahnv e
L0T51-20/10 upy. or
tel. 601936073 email jarek. 1zewuski@wp.p
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7.0. WNIOSKI | UWAGIL.

1. Niniejszy operat szacunkowy zostat wykonany dla Zleceniodawcy do celu
sporzgdzenia spisu inwentarza po zmartym.

2. Oszacowana wartos¢ rynkowa nieruchomosci miesci sie w granicach przecietnych
cen transakcyjnych nieruchomos$ci podobnych sprzedawanych na terenie rynku
lokalnego i rynkéw réwnolegtych.

3. Wartos¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci nie uwzglednia VAT.

4. Oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreslona zostata bez uwzglednienia
kosztow transakcji kupna-sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkow i optat.

8.0. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA.

1. Niniejszy operat szacunkowy nie moze by¢ publikowany w catosci lub czesci w
jakimkolwiek dokumencie bez pisemnej zgody autora oraz uzgodnienia z nim formy i
tresci takiej publikacji.

2. Operat szacunkowy ma charakter poufny nie mozna go wykorzystywaé do zadnego
innego celu jak okreslony w operacie.

3. Operat opiera si¢ na informacjach uzyskanych w trakcie wizji lokalnych oraz
wynikajgcych z badan dokumentéw i transakcji rynkowych.

4. Rzeczoznawca nie odpowiada za wady ukryte wycenianych obiektow, ktérych
wystepowania rzeczoznawca nie mogt stwierdzi¢ przy dokonaniu wizji lokalnej ani tez na
podstawie posiadanej przez niego dokumentacji technicznej i prawnej opiniowanej
nieruchomosci, ktére mogtyby mieé¢ niekorzystny wptyw na oszacowang wartoseé.

5. Przedmiotowa wycena nie obejmuje ewentualnych obcigzen wymienionych w dziale IV
ksiegi wieczystej - hipoteki.

6. Niniejszy operat szacunkowy sporzgdzony zostat zgodnie z przepisami prawa i
standardami zawodowymi rzeczoznawcow majgtkowych.

9.0. ZALACZNIKI.

1. Dokumentacja fotograficzna z dnia 04.09.2026 r.
2. Wydruk ksiegi wieczystej

3. Kopia wypisu z ewidencji gruntéw

4. Kopia mapy ewidencyjnej

Opracowat :
Sieniawa, dn. 30 wrzesnia 2026 r.

BIEGLY SA WY

1-0451-20/10 upy. nr 2821
336013 email: iurg _rzewuski@wp.pl
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Dokumentacja fotograficzna z dnia 04 wrzesnia 2026 r.

Widok ogéiny
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Widok ogdlny
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RZECZOZNAW JATKO
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Dziat I-O Dziat Il

Dziat lli

Dziat I-Sp

Dziatlv |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezgcy nieruchomosci 2 1,2,3,4
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp.1. podstawy
wpisu
Numer dziatki 3501/2 12,34
Pc'r’fc?zeme ff::umer porzgdkowy / Lp.1. |1 PRZEWORSK
miejscowosc)
Sposéb korzvstania ZABUDOWANA BUDYNKIEM MIESZKALNYM
P Y DREWNIANYM
Przytaczenie (obszar) 0,0067 HA
Numer ksiegi dawnej Lp. 1. |WHL. 202 GM. PRZEWORSK Il
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 0,0067 HA 1,2,3,4
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu

Whpisy lub czesci wpisdw, ujawnione w ksiedze
wieczystej w toku migracji, ktére zawierajg tresé
nie objetg strukturg ksiegi wieczystej lub
projekty wpiséw przeniesione z dotychczasowej
ksiegi wieczystej

PRZY DZ.KW. 3355-59/97 ISTNIEJE WPIS:
UMOWA DAROWIZNY Z DATY JAROSEAW, DNIA
1997-07-16, REP. A. 4823/97 -
PRZEMIGROWANO JAKO PODSTAWE
OZNACZENIA.

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej
ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy
wpisu




1 MAPA SYNCHRONIZACYJNA L. KS. ROB. 9/81, 1981-03-19; /00017120/

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia; pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW.//00000284/83/, 1983-02-01 00:00:00, 1983-12-24 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

2 UMOWA; /00038253/

(podstawa oznaczenia; pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW.//00003355/97/, 1997-10-02 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu)

3 MAPA UZUPELNIAJACA | WYKAZ ZMIAN NR L. KS. ZAM. 310/97, 1997-06-23; /00038253/
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia; pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW.//00003355/97/, 1997-10-02 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu)

4 DECYZJA NR GRC-7410-5-4-10/97, 1997-04-30, KIEROWNIK URZEDU REJONOWEGO, PRZEWORSK;

/00038253/
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu -

numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW.//00003355/97/, 1997-10-02 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu)

Powrét |




Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat i Dziat il Dziat IV
DZIAL Il - WLASNOSC

Wiasciciele

Nr

Lp. 1. . podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (humer 5
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj |Lp. 1. 1 171
wspolnosci)

.Js.oba ftzyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, TADEUSZ ZAJAC, WEADYSEAW, MARIA
imie matki)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy
wpisu

5 AKT WEASNOSCI ZIEMI, RG ON 451-1V/30/1153/73, 1973-1 2-08; /00017120/

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji; pofozenie dokumentu - numer ksiegi
wieczystej)

DZ. KW.//00000284/83/, 1983-02-01 00:00:00, 1983-12-24 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

Powrst ]




Dziatl-O  |Dziatl-Sp  |Dziatll |Dziatil |Dziativ
DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 6
Rodzaj wpisu PRAWO OSOBISTE
PRAWO DOZYWOTNIEGO UZYTKOWANIA
i OBCIAZAJACE DZIALKE NR 3501 MIASTA
i PRZEWORSKA. PRZEPISANO Z WHL. 202 KS. GR.
GM. KAT. PRZEWORSK MOKRA STRONA
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko) |Lp. 1. [JAN PELC
Lp. 2. |ELZBIETA PELC
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej
ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
_odstawy
wpisu

6 PODSTAWA PRZY WHL. 202 GM. KAT. PRZEWORSK MOKRA STRONA

(wskazanie podstawy)

DZ. KW.//00000284/83/, 1983-02-01 00:00:00, 1983-12-24 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

[Powret




Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 111 Dziat IV
DZIAL IV - HIPOTEKA

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej 1
ksiedze wieczystej

[Powret |




Wojewddztwo: podkarpackie
Powiat: przeworski
Jednostka ewidencyjna: 181401_1, Przeworsk
Obreb ewidencyjny: 0063, Obreb Nr 3
STAROSTA PRZEWORSKI

(nazwa organu vvgrdajqcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 04-09-2026 11:49:55

Nr jednostki rejestrowej; G2526

Osoby: 6
‘ Udziat o a . - ) o '
| : !
[ Forma wiadania | Dane osoby fizycznej / instytucji ‘
f 110 |Zajgc Ewelina Magdalena (Leszek, Lucja) ‘
{ wspohwiasnosc ladres: Zurawiczki 199, 37-200 Zurawiczki !
r 2/10 \Zajac Janusz (Tadeusz, Janina) |
i wspdtwiasnosé adres: ul. Wierzbowa 22A, 37-200 Przeworsk ) - - J
1710 Zajgc Lukasz Andrzej (Leszek, Lucja) |
; wspohwlasnosé adres: Zurawiczki 199, 37-200 Zurawiczki o i
1 2/10 Zajac Marek Wojciech (Tadeusz, Janina) !
! wspotwtasnosd adres: ul. Wierzbowa 22, 37-200 Przeworsk
2110 Zajac Tadeusz Karol (Tadeusz, Janina) |
L Wfpémasnoéé adres: ul. Wierzbowa 22, 37-200 Przeworsk - j
| 2/10 Zajgc Waclaw Jan (Tadeusz, Janina) j
wspohwtasnosc adres; ul. Wierzbowa 22, 37-200 Przeworsk - !

Dz:atkl ewsdencyjne 1

E————— S P S ——

Numer dziafki

{ ——— f__ Uzyrekr}({asa bonr[aqyjf]?

Nr KW lub inne dokumenty

Identyfikator GRS i [hal Oznaczenie | Pow. [ha] !

3501/2 ; = ; i

181401_1.0003 3501/2 ul. Wrerzbowa_.’f 0'006!_““ B 0.0067 B KW 1712? (SR Przeworsk)

i | UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 941. e ' |
[ " Razem powierzchnia dziafek [ha] | 00067 !|ha

SIS REER S S e S RS e i

Stownie: | | szescdziesigt siedem metrow kwadré_tcﬁ\._vych

Oznaczenia uzytkow i klas

-

- Tereny mleszkamowe

Budynki niestanowiqce odrebnego od gruntu przedmiotu wlasnosci: 1

Identyfikator | 181401_1.0003.941 _BUD

' Kondygnacje nadziemne: 1
i Kondygnacje podziemne: 0

SN

Dziatka ‘?8?4@1 1.0003.3501/2

Powierzchnia zabudowy [m?*]: 45
Pewierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -

Adres i -

Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?]: -
- Powierzchnia uzytkowa pomieszezen przynaleznych do lokali [m?]: -

Rodzaj wg KS'T} budynki mieszkaine

Uwagi: -

Sporzadzit(a): Dominika Czupik

5 ind 5T Y [
LA R | | P-4 =P

GG F‘)F}’l' Iy [0 1 S RSP

Przeworsk, dNidys pg gy """

(imie | nazwisko osoby reprezentujacej organ
lub osoby upowdznionej przez organ: data i podpis)

. STAROSTY

iemiec
SZY INSPEV TOR
WYDZiAt U GEODEZJ! 1 GOSPODARKI NIERUCHOMOSCIAM:

Strona2z2



Wo Jew6dztwo:  podkarpackie
Powiat:  przeworski
Jednostka ewidency Jna: 1814011, Przeworsk
Obreb: 0003, 0breb Nr 3

MAPA EWIDENCYJNA
SKALA1:500

N

Nazwa organu prowadzgcego

pafstwowy zasob STAROSTA PRZEWORSK]

geodezyjny | kartograficzny
Identyfikator ewidencyjn

materiatu zasoBegr/s ¥ ('P (fﬂl_ /{/0@0 63
Nazwa materiaty zasobu [

Data wykonania kopii
materiatu zasobu 04 wpy 2078
BRL, L

Imie, nazwisko |
reprezeniuy

AEODE? KARTOGRAFICZNEJ
GEODEZ GOARK NERUCHOMOSCIAMI

WYDZiAe GESDELN I GO




MAPA ZASADNICZA
SKALA1:500

Wo Jewddztwo:  podkarpackie
Powiat:  przeworski
Jednostkaewidency jna: 1814011, Przeworsk
Obreb: 0003, Obreb Nr 3

Nazwa organu prowadzgcego
panstwowy zasob
geodezyjny | kartograficzny

STAROSTA PRZEWORSKI

|dentyfikator @ encyjny
materiatu zasobu

P AL Lol 1493

Nazwa materiatu zasobu

Data wykonania kopii
materiatu zasobu

1866

04 w7 2028

)

Imi 0 i podpis osoby
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